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Styrelsen for Brf Poeten far hirmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari 2023 t.o.m. 31
december 2023, vilket &r foreningens 13:e verksamhetsar.

Ominte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kr. Uppgift inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler med nyttjanderitt pa tidsbestamt period.

Féreningens fastighet

Foreningen har den 13 november 2009 férvirvat fastigheten Lycksaligheten 1 i Stockholms kommun.
Lagfart erhdlls den 3 december 2010.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sju vaningar samt kéllarvaning med totalt 146

bostadsrattsligenheter, total boyta ca 12 197 m?, samt nio lokaler med total uthyrningsbar yta om ca
800 mZ. Féreningen disponerar 98 parkeringsplatser och sju MC-platser i garaget.

Féreningen beskattas som en skta bostadsrattsférening. Brf Poeten har motsvarande mer dn 80

intdkterna som kommer fran privatdgda bostadsritter, s.k. kvalificerade intakter. Aven garagepl
som hyrs ut till medlemmar betraktas av Skatteverket vara kvalificerade

icke kvalificerade intikter utgors av hyreslokaler, antennplatser och &éve
verkets grins for en ikta bostadsrattsférening gar vid att ha minst 60 %

% av
atser
intdkter. Den évriga andelen
rnattningslagenhet. Skatte-
kvalificerade intikter.
Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Brandkontoret. Till3

gesforsakring for bostadsrittsinnehavare togs
bort under 2021 vilket Styrelsen har informerat om tidigar

€.

I fastigheten finns en Overnattningslagenhet som medlemmarna kan hyra och en tvattstuga. Tvittstugan
och 6vernattningslokalen bokas via systemet Aptus som n3s via foéreningens hemsida,
www.brfpoeten.se.

Gemensamhetsanléggningar

Garaget; Lycksaligheten GA:1, underjordiskt garage tillsammans med Brf Lycksaligheten och Brf
Gaspennan. Garageplatserna har en genomsnittlig belaggningsgrad pa 100 %.

Garden; Lycksaligheten GA:2, gard for utevistelse tillsammans med Brf Lycksaligheten.

Viésentliga servitut

Till forman for féreningens fastighet finns servitut avseende anslutning till Lycksaligheten 2:s spillvatten-
ledning. Belastande servitut f&r féreningens fa

stighet finns avseende belysning for aliminna gator,
allmén gangvig samt byggnadsdetaljer med mera.
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Forvaltning
Fastum AB har skétt den tekniska och ekonomiska férvaltningen samt uthyrning av garaget under

verksamhetsaret.

Féreningsfragor
Foreningen hade vid &rets slut 236 medlemmar (237 medlemmar 2022-12-31).

Overlatelse-, pantsittnings- och andrahandsuthyrningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift
betalas av siljare. Under 2023 har 10 lagenheter 6verlatits.

Foreningens lokaler
Foreningens samtliga 9 lokaler ar uthyrda enligt nedanstiende, utéver lokaler uthyrs antennplatser.
Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt foljande per 2023-12-31:

1 Rest‘a;xra’n‘ suki- AE; Restaurang - “Esuki Sushi” Ja 6 223-
2 Arisli AB Restaurang - “Naviero” Ja 205 2025-08-31
3 Snurrar AB Restaurang - “Cok“ Ja 109 2025-12-31
Lilys Burger AB Restaurang - “Lily’s Burger” Ja 140 2025-10-31
CGS Service AB Nérbutik - “Direkten” Ja 65 2025-04-30
Ho's Jr AB Restaurang - “Ho’s Bakficka” Ja 50 2024-09-30
Franzén Kemtvatt & Skradderi AB Skomakeri - “Franzén Kemtvatt & Ja 36 2027-08-31
Skradderi”
Marwa Tibini Skdnhetsvard “Marwa Ja 60 2028-09-30
Skonhetsvard”
Franzén Kemtvatt & Skradderi AB Kemtvétt - “Franzén Kemtvitt & Ja 44 2028-09-30
Skradderi”
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Foreningens ekonomi

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2010 och har &satts virdear 2010.

Bostadsrattslagenheterna var efter virdearet helt befriade frin fastighetsavgift i fem ar, darefter
belastas de med halv fastighetsavgift &r sex till tio. Fran och med &r elva utgar full fastighetsavgift.

Féreningen har anpassat bokféringen efter bokféringsnamndens riktlinjer och har frdn och med
verksamhetsaret 2014 en rak avskrivning pa fastigheten. Styrelsen dr medveten om att verksamheten
kommer att g4 med ett bokféringsmassigt underskott som konsekvens av detta. Avskrivningstiden p3
féreningens fastighet ar 120 &r med lika stora arliga avskrivningsbelopp (dvs. rak avskrivning). Brf Poeten
tillampar K2 Arsredovisning fér mindre féretag (BFNAR 2016:10).

Flerdrsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomstittning (tkr) 12 182 11 807 11 786 12 009 10 907
Kassafl6de fran resultatrikning (tkr) 2 852 3794 3365 3326 3131
Fastighetslan (tkr) 92 200 94 600 97 000 99 600 103 000
Soliditet (%) 85,60 85,20 84,73 84,57 84,20
Skuldsittning per kvm bostadsyta :

upplitna med bostadsritt* (kr) 7559 7756 7953 8 166 8 445
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsriitt (kr) 575 575 575 575 575
Hyresintikter per kvm bostadsrittsarea*

k) 379 368 370 360 285
Drift och underhill per kvm

bostadsrattsarea* (kr) 419 442 458 **) 434 480
Rintekostnader per kvm bostadsriittsarea*

(kr) 184 100 91 107 119
Kassafléde per kvm bostadsrittsarea* (kr) 234 311 276 273 256
Genomsnittlig réntekostnad (%) 2,40 1,28 1,13 1,30 1,40
Rintekénslighet (%) 13,15 13,49 13,83 14,21 14,69
Skuldsittning per kvm (kr) 7102 7286 7472 7672 7933
Sparande per kvm (kr) 285 311 365** 273 257
Energikostnad per kvm (kr) 175 162 118 111 106
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintikter (%) 59 60 60 58 64
*) Totalt 12 197 m?

**) Exklusive kostnader for solcellsanlaggning (1 378 tkr)



Brf Poeten 5(19)

Org.nr 769618-0582

Arsavgifter
Sedan starten 2010 har rsavgiften varit oférindrad, 575 kr/m? boyta.

Styrelsen har beslutat om oférandrad arsavgift infor 2024,

Brf Poeten har under tider med det laga ranteldget amorterat pa féreningens skulder vilket har minskat
rantekinsligheten, nagot Styrelsen vill fortsdtta med. Styrelsen har valt att binda rintan pa ldnen med
olika I6ptider, ndgot som gor att effekterna av rantehdjningarna dven mildras. Nar det giller hojda
driftskostnader ser vi att det ar framst prishéjningar pa fjarrvarme och el som har stérst inverkan. Den
installation av solpaneler som kom i produktion av egen el fran januari 2022 har reducerat inképen av el
med ca 20 % under aret och har diarmed reducerat effekterna av prishojningar pa el.

Hyresintakter
Hyresintakter fran foreningens lokaler, antennplatser och garagehyra okar foreningens intdkter som gor

att manadsavgifterna kan hallas pa en ligre niva. Hyresintékter fran lokaler svarar for drygt 20 % av
féreningens nettoomsattning, vilket ger indikation p& dess betydelse. Hyresintakter fran garage svarar
for 16 % av nettoomsittningen. '

Drift & Underhall

Har ingar driftskostnader och underhall i fastigheten. Stora variationer mellan ar kan bero pa att
underhall och investeringar kostnadsfors direkt enligt gallande regler. 2021 ars investering i egen
produktion av el genom solpaneler pa taket for drygt 1,3 mkr kostnadsfordes i sin helhet. Under 2023
producerades 87 580 kWh el vilket minskade képt el under aret med ca 20 %.

Mer specificerat:

- Fastighetsskotsel (forvaltare, hissar, stadning, ventilation med mera)

- Taxebundna utgifter (el, fjdrrvdrme, vatten, sopor, atervinning, internet med mera)
- Fastighetsskatt

- Administration (styrelsearvode, revisionsarvode, foreningsstimma med mera)

- Felavhjilpande underhall

- Planerat underhdll och de investeringar som kostnadsfors direkt.
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Som ovanstdende tabell visar s dr det rantekostnaderna som frimst ékat rejilt. Men dven taxebundna
utgifter och planerat underhall har 6kat med 6 % respektive 56 %. Vid refinansiering vid villkorsindring
av 1an 2022 och 2023 s3 har réntesatsen stigit, rintekostnaderna steg med s& mycket som drygt 80 %

2023 jamfort med 2022,

' Foreningen har sedan 2010 amorterat 31,8 mkr av de initiala bankldnen om 124,0 mkr. Effekten ar

langsiktigt lagre rantekostnader som bidrar till ett férbittrat kassafléde fran resultatrikningen.

Foreningen har per 2023-12-31 finansieringen i Nordea och Stadshypotek (SHB). | samband med forfall

av respektive |an sker en upphandling med olika banker med malsittning att erhalla férdelaktiga
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rantevillkor och I8ptider for rantebindning med olika forfall. Efter en lang period av fallande réntor sa
har vi sedan 2022 haft stigande rintor vid omférhandling av Ian, detta i likhet med marknaden i stort.
Fastrintel3n i Nordea med villkorsindring 2023-05-26 valde styrelsen att inte binda langt utan i stéllet
knyta mot 90 dagar Stibor och att amortera med 2,4 mkr ned till 21,4 mkr. Tanken var att inte binda
lanet under tider med en turbulent rintemarknad varen 2023 utan under 2024 till en tid med mer
forutsagbart rintelige. Den vigda rintebindningstiden (“durationen”) pa foreningens banklén 2023-12-
31 uppgick till 18 manader. Se vidare not 6 Skulder till kreditinstitut.

Kassafléde fran resultatrdkningen
Definieras som Arets resultat plus Av- och nedskrivningar pd materiella och immateriella

anldggningstillgéngar. Detta resultatbegrepp ger en mer rittvis jamférelse mellan dren och &r
opaverkat av forandrade avskrivningsregler. Kassaflodet fran resultatrakningen ger dven ett battre matt
pa mojliga amorteringar och investeringar.

Foreningens rating
Analysforetaget Allabrf AB som hjilper kopare av bostadsratter med oberoende betyg/rating pa

bostadsrittsforeningar ger Brf Poeten betyget A pa en skala mellan AAA och C. Betyget A &r klart
godkint och bygger pa statistik och féreningens arsredovisningar t.o.m. 2022. Hoga delbetyg A+ - A+
for Brf Poeten vad giller avgiftsniv3, kassafléde respektive drift och underhall per kvm, men lagre
delbetyg B for beldning per kvm bostadsyta och féreningens réntekénslighet.

Vid bedémning av féreningens skuldsattning och belaning per kvm ska man ta hansyn till att féreningen
ager sin fastighet och att byggnaden ar relativt nybyggd, fardigstalld 2010. Vidare har foreningen dolda
virden i hyreslokalerna och garaget som genererar betydande intdkter (drygt 4 mkr/ar).

Nyckeltalet rintekanslighet definieras som avgiftshojning i procent som behovs vid en rantehojning om
1 % pa det totala beloppet fastighetslan. Rantekansligheten uppgar till 13,15 % for Brf Poeten 2023-12-
31. Nyckeltalet tar inte hinsyn till att féreningen har intakter fran uthyrning av lokaler och garageplatser
som ir indexreglerade respektive kan omférhandlas.

Hemsidan/Kommunikation

Styrelsen skoter fr.o.m. juni 2013 sjdlva uppdateringen pad hemsidan och dven i form av nyhetsbrev.
Fordelen &r att vi snabbare kan komma ut med nyheter och inte minst spara betydande belopp at
féreningen. Under aret har hemsidan uppdaterats med informationsinligg.

Fér medlemmarna i Brf Poeten finns det en Facebook-grupp ”Vi som bor i Brf Poeten” med cirka hundra
medlemmar. Gruppen administreras dock inte av styrelsen utan av medlemmar i féreningen. Detta ar
inte heller en kanal till styrelsen eller for felanmilningar, utan da hanvisar vi i stillet till foreningens
hemsida www.brfpoeten.se dir kontaktuppgifter framgar.
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Verksamhet under 3ret

Representanter ur styrelsen har manadsvisa méten med féreningens tekniska och ekonomiska

forvaltare Fastum AB, dir I6pande fragor kring féreningens byggnad, sikerhet och lokalhyresgaster
avhandlas. Stérre beslut avseende hyresgéster beslutas a

v styrelsen. Vidare diskuteras stiende punkter
kring den tekniska forvaltningen, sdsom l6pande och langsiktigt underhall, ventilationskontroll,
brandskydd med mera.

Upphandling av teknisk och ekonomisk forvaltare.
Cirka &tta manader innan detta datum startad

Avtalet med Fastum I6pte till 31 december 2023.

€ processen med upphandling av ny férvaltare. Efter att
ha tagit in offerter fran ett tiotal férvaltare for utvdrdering av tjidnster och pris valde vi ett mindre antal
for djupare granskning. Valet fsil pa Fastighe

tsdgarna Service som Gvertog avtalet Teknisk och
Ekonomisk fSrvaltning av Brf Poeten fran och med 1 januari 2024.

Cykeltvatt. Vi har hasten 2023 installerat en cykeltvatt i garaget i enlighet med beslut pa tidigare
foreningsstimma.

Besiktning av fasader och balkonger. Styrelsen ansag det var tid att utfora en statusbesiktning av
féreningens putsade fasade

r samt kontroll av balkongricken och glasfronter. Besiktningsmannens
slutsats var att fasaden och balkongglasen ir i gott skick, funktionsméssigt. Vissa missfargningar
forekommer dock.

Undersokning av skador i garage.
2023 bestillt en betongteknisk u

Inom GA Garage har vi tillsammans med de tva andra deldgarna under
identifierat sprickor i ytskiktet. |

ndersékning av garaget, med anledning av att man vid besiktning

renoveras dir skador forekommer.
Forbittrad energiklass. Efter installationen av solceller har st
for att berskna var nya i
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Planerad verksamhet for 2024
Bland annat:

e Renovering av skador i garage, se ovan. Upphandling av entreprendr som ska utfdra arbetet. Vi
har engagerat var forvaltare Fastighetségarna och en projektledare att skdta upphandling och
genomforandet. Kostnaderna delas mellan deltagande fastighetsagare | GA Garaget, Brf Poeten,
Brf Lycksaligheten och Brf Gaspennan.

e  IMD (individuell matning och debitering av el). P4 &rsstimman 2023 tog medlemmarna beslut
om att styrelsen skulle paborja forhandlingar med leverantdrer av I6sningar for IMD, som
innebir att foreningen tecknar ett gemensamt avtal for alla medlemmar nér det géller
elleverantdr och elnitsforetag. Malet dr att kunna utnyttja var solelproduktion till 100%, att dra
ner p4 de fasta och administrativa avgifterna samt férhandla ett battre gemensamt elpris.
Projektet &r pigdende och har paverkats av att styrelsen bytte fastighetsforvaltare vid arsskiftet
2023/2024. Styrelsen avser ge en Iége‘srapport pa arsstamman 2024.

e Vinkillare fér medlemmar. Styrelsen har i bérjan av 2024 undersokt intresset hos medlemmarna
att anvinda ett ledigt storre forradd som vinkéllare. Tanken r att medlemmar som har intresse
av att lagra vin ska kunna hyra lasbara boxar i en fér viner anpassad kéllarlokal.
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Styrelsen

Styrelsen har efter foreningsstimman 2023 haft foljande sammansittning:

Bengt Jaderberg Ordférande
Anders Carlsson Ledamot
Anders Claréus Ledamot
Erik Clason Ledamot
Daniel Ivarsson Ledamot
Nina Waara Suppleant

Anna Borgstrom Korba Suppleant

Bo Areschoug Suppleant

Mihai Borz Suppleant

Styrelsen har under &ret 2023 hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvi i férening.
For styrelsens rékning finns ansvarsférsikring tecknad hos Trygg-Hansa.

Valberedning

Susan Zilahi (sammankallande), Uif Almqvist och Elisabeth Clason.

Revisor

Karl-Henrik Westlund, RSM Stockholm AB, #r revisor. Sebastian Botvidsson ar revisorssuppleant.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 324 679 000
Disposition av
fSregdende
4rs resultat:
Avsittning till fond
for yttre underhall
Ianspréktas fran fond
fSr yttre underhall
Belopp vid arets
utging 324679 000

Upplitelse-
avgift

243 818 000

243 818 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
rets forlust

behandlas s3 att
reservering fond for yttre underhill

ianspraktas frin fond for yttre underhall

i ny rikning &verfores

Fond for
yttre
underhall

3242517

304 295
-549613

2997199

Balanserat
resultat

-8 132982

36 511
-304 295
549 613

-7 851 153

-7 851 153
-906 304
-8 757 457

304 295
-857 005
-8204 747
-8 757 457

Arets
resultat

36 511

-36 511

-906 304

-906 304
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Totalt

563 643 046

0
0
-906 304

562 736 742

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterftljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrdkning Not
Rérelseintikter

Nettoomsﬁttning 2
Ovriga rérelseintikter 3
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5
Avskrivningar

Summa rarelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01

-2023-12-31

11 926 501
255 845
12 182 346

-6 658 277
-148 451
-313 390

-3 757 981

-10 878 099

1304 247

35587
-2246 138
<2210 551

-906 304

-906 304
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2022-01-01

-2022-12-31

11 726 790
80312
11 807 102

-6 387916
-169 300
-233 823

-3 757981

-10 549 020

1258 082
2028
-1223 600
-1221571

36 511

36 511
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13 (19)
Not 2023-12-31 2022-12-31
6 652 675 925 656 433 906

652 675 925 656 433 906

429 224 17 126

7 3237331 3633548
128 404 280 529

3794 959 3931203

8 1139 576 1 189 498
1139 576 1189 498

4934535 5120701

657 610 460 661 554 607
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Balansrdkning Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 568 497 000
Fond for yttre underhall 2997 199
Summa bundet eget kapital 571 494 199
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 851 153
Arets resultat -906 304
Summa fritt eget kapital -8 757 457
Summa eget kapital 562 736 742
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 38 500 000
Summa langfristiga skulder 38 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 53 700 000
Depositioner 981 818
Leverantdrsskulder 2851388
Skatteskulder 380578
Ovriga skulder 265033
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 760 901
Summa kortfristiga skulder 56 373 718
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 657 610 460
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2022-12-31

568 497 000
3242517
571739 517

-8 132982
36 511

-8 096 471
563 643 046

61 800 000
61 800 000

32800 000
981 818
274 209
325062
214 609

1515 863

36 111 561

661 554 607
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fSr poster som inte ingdr i kassaflddet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Féréndring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den I5pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-906 304
3757981

2 851 677

-448 869
-629 055
1773753

-2 400 000

-2 400 000

-626 247

4706 844

8 4 080 597
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2022-01-01

-2022-12-31

36 511
3757981

3794 492

-85 448
-1218942
2490102

-2 400 000
-2 400 000
90 102

4616 742
4706 844
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allm4nna
rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre fretag.

Anliggningstillgdngar
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 120 &r
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 7011266 7011264
Hyror lokaler 2473 109 2358573
P-plats och garage 1 863 752 1882916
Debiterad fastighetsskatt 282 436 277 468
Ovriga intikter 295939 230 897
Outhyrda garage och p-platser 0 -34 328
11 926 502 11 726 790
Not 3 Ovriga intiikter
2023 2022
Erhallna bidrag 0 54 000
Erhéllna forsikringsersittningar 75 766 26 312
Elprisstod 180 079 0
’ 255 845 80312
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel och forvaltning 704 413 760 155
Markskétsel och lokalvard 328 657 309 991
Service- och driftsavtal 301941 285 404
Reparationer 455 626 627 540
Periodiskt underhall 857 005 549613
Fastighetsforsikring 182380 207 591
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 792 794 782 574
Fastighetsel 962 053 953 815
Uppvérmning 969 150 831 561
Vatten och avlopp 351724 315795
Avfallshantering 283 726 290 845
Kabel-TV och bredband 468 809 473 031

6 658 278 6 387 915
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto Fastum AB

Not 8 Likvida medel

Nordea
Avrikningskonto Fastum AB *
Nordea fastrintekonto

2023
209 997
36 000
67393
313390

2023-12-31

692 497 000
692 497 000

-36 063 094
-3 757981
-39 821 075

652 675 925

432 800 000
374200 000
807 000 000

2023-12-31
296 309
2941022
3237331

2023-12-31
129 970
2941022

1 009 606
4 080 598

17 (20)

2022
193 200
0

40 623
233823

2022-12-31

692 497 000
692 497 000

-32305113
-3 757 981
-36 063 094

656 433 906

432 800 000
374 200 000
807 000 000

2022-12-31
116 202
3517 346
3633548

2022-12-31
1189 498
3517346

0
4706 844

* Avrikningskonto utgor en fordran p Fastum AB och redovisas i balansrikningen under Ovriga

fordringar,
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lingivare
Nordea
Stadshypotek
Nordea
Nordea
Stadshypotek

Avgir kortfristig del:

Kortfristig del av langfristig skuld

Foreningen har 14n som forfaller till betalnin

Riintesats
%

4,598
3,970
0,870
4,557
0,610

Datum for
rintefindring
2024-02-21
2027-12-01
2024-11-04
2024-05-27
2025-10-30

Lanebelopp
2023-12-31
9000 000
20 000 000
23300 000
21 400 000
18 500 000
-53 700 000
38 500 000

53700 000

18 (20)

Linebelopp
2022-12-31
9000000
20 000 000
23300 000
23 800 000
18 500 000
-32 800 000
61 800 000

32 800 000

g under kommande riikenskapsar, varfSr de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir 4r finansieringen dock langfristig och styrelsens
beddmning 4r att 1Anen kommer att forlingas vid fSrfall.

Not 10 Stiillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 124 000 000 124 000 000
124 000 000 124 000 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Poeten
Org.nr 769618-0582

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden .
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Poeten for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess

finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med

drsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att

uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formédgan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller

nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,
professionellt skeptisk

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
installning under hela revisionen. Dessutom:
- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

Brf Poeten, Org.nr 769618-0582
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som i tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredoyisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Poeten for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar '

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, 2024-05-06

Karl-Wnrik Westlufd—
Auktoriserad revisor
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Brf Poeten
Box 3118
169 03 SOLNA

Till revisor Karl-Henrik Westlund

Detta uttalande 14mnas i anslutning till din revision av Brf Poctens finansiella rapporter fOr det rikenskapsir som
slutade 2023-12-31 som syfar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i

alla visentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.

Vi bekraftar foljande utifrin vir bsta kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sidana fSrfrigningar som vi har
ansett vara nddvandiga for att pé ett Impligt satt informera 0s$ sjilva.

Finansiella rapporter
1. Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget,
de bild enligt arsredovisningslagen.

sarskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisan

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att gora uppskattningar i redovisningen &1 rimliga.

3. Nirstaenderelationer och nirstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats enligt
Arsredovisningslagen.

4. For alla hiandelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt Arsredovisningslagen krdver justeringar
eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.

Limnad information
1. Vi har forsett dig med:
- tillgang till all information som vi har kiinnedom om och som 4r relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.
- ytterligare information som du har begdrt av oss for revisionens syfte.
- obegrinsad tillging till personer inom foreningen som du har bedomt att det r nddvandigt att inhdmta
revisionsbevis frin.
Alla transaktioner har bokforts i rikens
Vi har upplyst dig om resultaten av var
visentliga felaktigheter som beror p3 oegentligheter.
4. Vi har upplyst dig om all information som ror oegentligheter eller misstankta oegentligheter som vi kinner till
och som paverkar foreningen och inbegriper
- styrelsen och foreningsledningen,
- eventuella anstillda som har vikti

- andra personer
niir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pé de finansiella rapporterna.

S. Vi har lamnat all information till dig om péstddda oegentligheter, eller misstinkta ocgentligheter, med inverkan
pA foreningens finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare anstillda, analytiker,
tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kinda fall av 6vertridelser eller misstinkta overtrddelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foreningens nérstdende 4r och om alla nérstaenderelationer och

nirstiendetransaktioner som vi kidnner till.
8. Vi har limnat all information till dig om vem/vilka som bitrdder foreningen med redovisnings- och
radgivningstjanster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot gillande lagstiftning

och god revisorssed.

kapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

beddmning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehlla

bl

ga roller inom den intena kontrollen, eller

sadant sétt att fsrman kan

Intygas
I de fall f5rmén ej redovisats intygas hirmed att foreningens tillgingar inte har anvénts pa

anses foreligga.
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