STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
KLOCKBOJEN

Féreningens firma och dndamal

18

Féreningens firma ar Bostadsréttsforeningen
Klockbaojen.

28

Esreningen har till andamal att &t sina
medlemmar upplata bostader eller andra
ldgenheter under nyttjanderatt for
obegransad tid. Medlems ratt inom
foreningen pé grund av s&dan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Sirskilda bestimmelser
3§

Styrelsen skall ha sitt sate i Lidingé kommun.
4§

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om
aret fére juni manads utgéng. Jfr 17 §.

Rikenskapsar

5§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1
- 3112,

Medlemskap
6§

Fraga om antagande av medlem avgdrs av
styrelsen om annat ej féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Anstkan om intrade i féreningen skall goras
skriftligen. Styrelsen har ratt som underlag
for prévningen ta kreditupplysning pa
stkanden.

7§

Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur
foreningen, sa lange han innehar
bostadsratt.

3813156/11

Avgifter
8§

For lagenheten utgdende insats, andelstal
och &rsavgift faststalls av styrelsen. Andring
av insats och andelstal skall dock alitid
beslutas av foreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till
pestridande av féreningens Idpande utgifter,
s& ock for de i 9 § angivna avsattningarna.

Arsavgifterna foérdelas efter bostadsratternas
insatser och andelstal och erlaggs pa tider
som styrelsen bestdmmer. Styrelsen kan
dock besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning fér varme, vatten, renhélining eller
elektrisk strom ska erldggas efter forbrukning
eller yta. Styrelsen kan ocksé besluta att
ersattning for investeringar som &r till lika
nytta for samtliga medlemmar, kan tas ut
med lika stort belopp for alla
bostadsrattshavare oavsett andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift far uttas efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften som betalas
av saljaren, uppgar tilt 2,5 % och
pantséttningsavgiften till 1 % av gallande
basbelopp enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring. Féreningen har daruttver, efter
beslut av styrelsen, ratt att ta ut en avgift av
en bostadsrattshavare avseende nddvéandiga
atgarder, t.ex. reparation av
gemensamhetsutrymmen och kostnad for
omhandertagande och bortforsling av
grovavfall, som férorsakats av en
bostadsrattshavare vid avflyttning. Avgiften
skall motsvara bostadsrattsféreningens
sjalvkostnad.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635)
samt paminnelseavgift enligt férordningen
(1981:1057) om ersattning for
inkassokostnader m.m.

Registrerades av Bolagsverket 2011-10-26
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Avsiittningar och anvindning av arsvinst

9§

Styrelsen #ger fatta beslut om avsattning for
bostadsréttshavarnas lagenhetsunderhéll.

Avsattning fér féreningens fastighets-
underhall skall goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av byggnads-
kostnaden for féreningens hus.

Till dispositionsfond skall avséttas det
gverskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet.

Styrelse och revisorer
108§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem
ledamdter samt 1&gst noll och hégst tre
suppleanter. Ordinarie ledaméter valjs pa tva
ar. Forsta gangen paragrafen tillampas valjs
halva antalet ordinarie ledaméter pa endast
ett ar, darefter galler varje ar valet halva
antalet ordinarie ledamdter.
Styrelsesuppleanterna valjs for en period av
ett &r. Ordftranden utses av styrelsen.
Ledamot och suppleant kan véljas om.

18§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid
sammantradet narvarandes antal Sverstiger
halften av hela antalet ledaméter. FOr
giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.

12§

Foreningens firma tecknas av tva
styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med annan person
som styrelsen dartill utsett.

13§

Styrelsen eller en av styrelsen utsedd
vicevard, vilken sjélv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller en av styrelsen
utsedd fristdende forvaltningsorganisation,
far forvalta féreningens egendom

Vicevérden skall ej vara ordfdrande i
styrelsen.

148

Utan féreningsstammas bemyndigande far

styrelsen ej avhanda fdreningen dess fasta

egendom. Styrelsen ager-dock inteckna ach
beldna sadan egendom.

15§
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av
féreningens angelagenheter genom
att avidmna &rsredovisning som skall
innehalla berattelse om verksam-
heten under aret (forvaltnings-
bersttelse) samt redogdrelse for
féreningens intakter och kostnader
under &ret (resultatrékning) och fér
stallningen vid rakenskapsarets
utgéng (balansrakning),

att upprétta budget och faststalla
arsavgifter fér det kommande
rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan
Arsredovisningen avges, besiktiga
féreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgangar och i
férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen
gjorda lakttagelser av sarskild
betydelse,

att minst en manad fdre den férenings-
stamma, pa vilken arsredovisningen
och revisorernas beratteise skall
framlaggas, till revisorerna lamna
arsredovisningen for det férflutna
rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie
foreningsstamma tillstélla medlemm-
arna kopia av &rsredovisningen och
revisionsberattelsen och styreisens
forklaring dver revisorerna gjorda
anmarkningar.
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16 §

En auktoriserad revisor jamte suppleant
utses av ordinarie féreningsstamma for tiden
intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av féreningens
rakenskaper och forvaitning samt

att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma framlagga
revisionsberattelse.

Foreningsstdmma
17§

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om
aret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner
omstandigheter dariill foranleda och skall
darjamte av styrelsen utlysas da revisorerna
eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade
medlemmar darom hos styrelsen gor skriftlig
anhallan med angivande av arende, som
skall fdrekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma och andra
meddelanden till fdreningens medlemmar
skall ske genom antingen anslag & [&mpliga
platser inom fdreningens fastigheter och
genom att anslds pa foreningens hemsida.
Kallelse till stamma skall angiva de érenden,
som skall fsrekomma pa stdmman. Medlem,
som icke bor inom fastigheten, skall
skriftigen kallas under uppgiven eller eljest
fér styrelsen k&nd adress.

Anslagen skall uppsattas och de skriftliga
kallelserna avsandas senast tva veckor fore
ordinarie stdmma och senast en vecka fére
extra stamma.

18§

Medlem, som 6nskar visst arende behandlat
pa ordinarie féreningsstdmma, skall
skriftigen anmala drendet hos styrelsen
minst en vecka fdre stdmman.

19 §

P2 ordinarie féreningsstdmma skall
forekomma foljande drenden:

(a) Uppréattande av forteckningen over
narvarande medlemmar.

(b) Val av ordférande vid stamman.
(¢)  Val av justeringsman.

(d) Fraga om kallelse till stamman
behdrigen skett.

(e)  Foredragning av styrelsens
arsredovisning.

) Faredraghing av revisorernas
berattelse.

() Faststallande av resultat- och
balansrakningen.

(h)  Fraga om ansvarsfrinet for styrelsen.

(i)  Fraga om anvéndande av uppkommen
vinst eller tdckande av férlust.

0 Beslut om arvoden.

(k)  Val av styrelseledamdter och
suppleanter.

()  Val av revisor och suppieant.

(m) Av styrelsen till stdmman hanskjutna
fragor samt av foreningsmediem
anmalt drende/motion.

Pa extra stamman skall forekomma endast
de #renden, fér vilka stamman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stamman fért protokoll skall senast inom
tva veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdmma har varje mediem en
rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rést, Rystberattigad ar endast den
mediem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Bostadsrattshavare ma lata sig
representeras av befullmaktigat ombud som
skall vara antingen medlem av den
ristberattigades famil] eller annan
féreningsmedlem.
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Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer
an en annan rostberdttigad.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker dppet
dar ej narvarande rostberattigad pakallar
sluten omrdstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning,
medan i andra fragor den mening géller som
bitrads av ordféranden.

De fall - bland andra fraga om &@ndring av
dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9
kap 16, 19, 23 —24 §§ samt 10 kap 1 § i
bostadsrattslagen (1991:614).

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
228§

Bostadsrétt upplates skriftligen och far
endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas
namn, [agenhetens beteckning och
rumsantal, &ndamalet med upplatelsen samt
de belopp som ska betalas som insats och
drsavgift samt i férekommande fall
upplatelseavgift.

23 §

Har bostadsratt vergatt till ny innehavare,
far denne Utdva bostadsritten endast om
han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter
avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratien, Sedan tre ar f6rflutit fran
godsfallet, far foreningen dock anmana
dadsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodeining eller
arvskifte med anledning av bostadsratts-
havarens déd eller att nagon, som ej far
vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. lakitas
ej tid som angivits i anmaningen, far
foreningen salja bostadsratten pa offentlig
auktion for dddsboets rakning.

24§

Den till vilken bostadsratt vergatt far ej
vagras intrade i féreningen om féreningen

skaligen kan ndjas med honom som
hostadsrattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsratts-
havarens maks far intrade i féreningen g
vagras maken. Detsamma géaller om
bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till
bostadsrattshavaren néarstaende som
varaktigt sammanbodde med honom.

| fraga om forvary av andel i bostadsratt ager
forsta och andra styckena tillampning endast
om bostadsratten efter fdrvarvet innehas av
makar eller partner | ett registrerat
partnerskap eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka
Sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25§

Har den till vilken bostadsratt dvergatt
genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvéry icke
antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex méanader visa att
nagon, som gj far vagras intréde i
féreningen, foérvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas ej tid som angivits i
anmaningen, far féreningen sélja
bostadsratten pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.

26 §

Overlatelse av bostadsratt skall ske genom
skriftligt avtal. Saval ¢verlatare som
forvarvare skall underteckna avtalet,
Kopehandlingsn skall innehella uppgift om
den l4dgenhet som kdpet avser samt om ett
pris.

Avsdgelse av bostadsritt
27§

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar
farflutit frén det bostadsratten upplats avsaga
sig bostadsratten och darigenom bili fri fran
sina forpliktelser som bostadsrétishavare.
Avsagelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse tvergar bostadsratten till
féreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen,
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eller vid det senare manadsskifte som
angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och
skyldigheter

28§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad
halla lagenhetens inre jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick och skéta det Idpande
inre underhéllet.

Till lagenhetens inre raknas:

- ytskikt pa& rummens véggar, golv och
tak. Bostadsraitshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt

- ytskikt pa vaggar, golv och tak i
separat lagenhetsforrad

- ytter- och innerddrrar samt fonster
med tillbehdr enligt féljande: glas,
sprijjs, bage och persienn, &ven
tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, handtag, [as med nyckel,
beslag, gangjarn, ringanordning, mm
samt ytbehandling

- vid byte av entrédorr skall géllande
normer fér brand- och jjudd&mpning
foljas samt enhetlighet bibehallas. Las
och nycklar méste flyttas ver till den
nya dorren da de ingér | foreningens
lassystemn

- inredning och utrustning s& som koks-
och badrumsinredning, vitvaror
sasom, kyl, frys, spis samt
sanitetsporslin jamte badkar,
duschkabin och dylikt

- sakringsskap i lagenheten och darifran
utgaende elledningar i [Bgenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer

- ledningar och ¢vriga installationer for

vatten, avlopp, vdrme, ventilation och
el till de delar dessa befinner sig inne |
lagenheten och inte tjginar fler &n en
lagenhet

- anslutnings- och férdelningskopplingar
pa vattenledningar samt tillhdrande

avstangningsventiler och armatur for
vatten exempelvis kranar, blandare,
duschanordning, inklusive packningar,
golvbrunnar inklusive tatskiktets
anslutning till dessa, samt
ventilationsdon

- rensning av golvbrunnar, vattenlas och
ledningar, till de delar ledningarna
befinner sig inne i lagenheten och inte
tjanar fler &n en lagenhet

- malning av radiatorer och varmeledningar

- elektrisk golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavaren har fdrsett
lagenheten med

- ventilationskanaler, filter till
ventilationsdon och ventilationsdon
inom lagenheten och inom separat
lagenhetsforrad

- balkonginglasning dér sadan finns.

- luftningsnippel pa
varmvattensradiatorer &r tilldragen och
inte lacker.

- brand- och fuktvarnare

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for
skotsel, reparation och underhéll av
ventilationskanaler och ledningar for
elektricitet, vatten och avlopp som féreningen
forsett [agenheten med och som tjanar flera &n
en lagenhet (stamledningar).
Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
rensning av imkanal eller for skotsel, reparation
och underhall av:

- yttersida entrédérr till 1&genheten

- yttersida dorr till och natvaggar i
separat ldgenhetsforrad

- utsida karm och bagar i fénster och
fonsterddrrar

- ventilationskanaler i vertikala schakt
mellan bjélklag eller ingjutna i
byggnadens bjélklag

- ledningar for aviopp ingjutna i bjalklag
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- elektriska ledningar fram till sakrings-
skap i lagenheten

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa
grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans
egen vardsléshet eller férsummelse eller
vardsloshet eller férsummelse av nagon som
hér till hans hushall eller som dar gastar
honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for
hans rakning. | fraga om brandskada som
bostadsréttshavaren sjalv icke véllat galler
vad som sagts nu dock endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Fiarde stycket férsta meningen ager
motsvarande tillampning om ohyra
forekommer i ldgenheten,

Bostadsrattshavaren svarar for att
regelbundet kontrollera att inget
vattenlackage foreligger i eller intifl
anslutning till diskmaskin / tvéttmaskin, samt
tappstallen i bostadsratten. Det foreligger
ocksa skyldighet att utan drgjsmél meddela
vattenskada eller misstanke som sadan till
styrelsen.

Ar lagenheten férsedd med balkong eller
terrass aligger det pa bostadrattshavaren att
svara for renhallning och sndskottning, samt
att avrinning av dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavare &r skyldig att inom en
manad efter tilltrade teckna hemforsakring
med bostadsréttstillagg samt anmala
inflyttning till fdreningens elndtleverantar.

29 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i lagenheten utféra atgérd som
innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. 4ndring av befintliga ledningar for
avlopp, vérme eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av
lagenheten,

4. installera motordriven kidks- och
badrumsflaktar.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till
en atgard som avses i forsta stycket om inte
tgarden &r till pataglig skada eller olagenhet
for féreningen.

Allt andringsarbete i lagenheten skall
anmalas till bostadsrattsféreningen innan
arbetet pabdrjas, vare sig arbetena ar
tillstandspliktiga eller inte. Skriftlig
ansdkanfanmalan pa sarskild blankett som
finns att tillga bl. a via féreningens hemsida
www.klockbojen.se, stélls till styrelsen med
redovisning av tankia atgarder. | vissa fall
kravs att bostadsrattsinnehavaren gor
bygganmalan till byggnadsndmnden senast
tre veckor innan arbetena pabdrjas.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren
utfdr eller later utfdra | ligenheten skall ske
p4 fackmannamassigt satt. Vatrumsarbeten
ska ske genom vatrumsbehdrig fackman och
en kopia av s.k. vatrumscertifikat ska
dverlamnas till foreningen senast i anslutning
till nar arbetena &r avslutade.

30§

Nar bostadsrattshavaren anvander
lagenheten skall han se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars férsamra deras bostadsmilj¢ att de
inte skaligen bdr talas. Bostadsratishavaren
skall #ven i dvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall h&rvid ratta sig efter
de ordningsregler och 6vriga sérskilda
foreskrifter som féreningen meddelar i
dverensstammelse med ortens sed.
Bostadsratishavaren skall halla noggrann
tillsyn éver att vad som sélunda aligger
honom sjalv iakttas dven av dem for vilka
han svara enligt 28 § tredje stycket.

Gods som veterligt &r, eller med skal kan
misstankas vara behaftat med ohyra far icke
inféras i l&genhet.
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Har till lagenheten forrdd, garage eller extra
hyrt forrad skall bostadsrattshavaren iakttaga
sundhet, ordning och skick i fraga om dessa
utrymmen.

318§

Fdretradare f8r bostadsrattsforeningen har
ratt att erhalla tilltrade till Idgenheten nér det
behovs fér tillsyn eller for att utféra arbete
som foreningen svarar for eller har ratt att
utféra enligt 7 kap 12 a § bostadsréttslagen
(1991:614).

32§

Bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan &n mediem for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke utom i fall som avses i
andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid ej &r i
tilifalle att anvanda sin bostadslagenhet, far
uppléta lagenheten | dess helheti andra
hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas,
om bostadsrattshavaren har beaktansvérda
skal for upplatelsen och féreningen €] har
befogad anledning att végra samtycke.
TillstAnd skall begransas till viss tid och kan
forenas med villkor.

33 §

Bostadsrattshavare far icke anvénda
lagenheten till annat andamal &n det
avsedda. Féreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for féreningen eller annan
medlem.,

34§

Bostadsrattshavaren far e] inrymma
utomstaende personer | ldgenheten, om det
kan medféra men for foreningen eller annan
medlem.

35§

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts &r
forverkad och féreningen séledes beréttigad

att uppsaga bostadsrattshavaren till
avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med
betalning av arsavgift utdver en
vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan
behdvligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med
33 eller 34 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken lagenheten upplatits i andra
hand, genom vardsldshet &r vailande
till att ohyra férekommer i [dgen-
heten eller om bostadsrattshavaren
genom underiatenhet att utan
oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om férekomst av ohyra i
[agenheten bidrar till att ohyran
sprids | fastigheten,

5. om lagenheten pa annat s&tt
vanvardas eller om bostadsratts-
havaren asidosétter sina skyldig-
heter enligt 30 § vid anvéndning av
lagenheten eller om den, till vilken
[agenheten upplatits i andra hand vid
anvéndning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadratts-
havare,

8. omistrid med 31 § tilltrade till
Jagenheten vagras och
bostadsrattshavaren gj kan visa giltig
ursékt,

7. om bostadsrattshavaren asidoséatter
annan honom avilande skyldighet
och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgtres,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for naringsverksamhet
eller d&drmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte helt
ovasentlig del ingar brotisligt
forfarande, eller for tilifalliga sexuella
férbindelser mot erséttning.
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Nyttjanderatten 4r inte forverkad om det som
ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som
avses | forsta stycket 2, 3 eller 5 — 8 far ske
endast om bostadsrattshavaren underlater
att pa tillsagelse vidta rattelse utan drajsmal.
Ar det frdga om sdrskilt alivarliga stdrningar i
boendet géller vad som sags i 35 § 5 aven
om nagon tillsagelse om rattelse inte har
skett. Detta gller dock inte om stdrningarna
intraffat under tid d& lagenheten varit
upplaten i andra hand pa s&tt som anges i
328.

Uppségs bostadsrattshavaren till avflyttning,
har féreningen ratt till ersattning for skada.

Ovriga bestimmelser
36§

Vid féreningens upplésning skalt férfaras
enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen
(1991:614). Uppstar éverskott skall det
fordelas mellan bostadsrattshavarna efter

lagenheternas insatser.

37§

| allt varom ej hdr ovan stadgats géller
bostadsréatislagen (1991:614).

Kopians Overensstdmmelse med originalet
intygas:

sl s
Christ! Jahnsrud ars Sundberg
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