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Brf Bellmanskallan
Org.nr: 769601-7529

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Bellmanskéllan, Selmedal 13 1 Hagersten, avger harmed for tiden
1 januari — 31 december 2023 foljande forvaltningsberittelse:

Foreningsstaimmor och styrelsemoten
Forutom ordinarie foreningsstamma 2023-04-19 holls under aret 8 protokollforda styrelsemoten.

Styrelse, valberedning, redovisning och revisor
Efter den ordinarie foreningsstimman har styrelsen bestatt av foljande personer:

Styrelse

Britt Tammert ordforande
Karl Johan Synnerdahl sekreterare
Bjorn Nyberg styrelseledamot
Elisabeth Engqvist Nyberg styrelseledamot
Suppleanter

Christina Synnerdahl
Karin Jigerstrom Thelander

Christina Synnerdahl har gatt in som erséttare for Bjorn Nyberg, som tyvarr ldmnade oss under aret.

Till valberedning utsags
Christina Synnerdahl och Elisabeth Engqgvist Nyberg

Ekonomisk forvaltning och styrelsearvoden med mera

Goran Ronnell anlitades for arbetet med budget, uppfoljning, fakturabetalningar, bokforing och annan
administration till en arskostnad av ca 36 000 kr. Styrelsens arvode uppgick till 18 000 kr, att fordelas
inom styrelsen. Arbetsgivaravgifter uppgick till ca 5 000 kr. Kostnader till foreningens moten,
uppvaktningar, diverse material samt SHB:s foretagspaket uppgick till 14 700 kr.

Revisor
Foreningen anlitade Ulrika Tempelman som revisor for 2022 ars verksamhet och hon anlitas dven for

2023 ars revision. Arvodet uppgar till 3 000 kr exkl. skatt per ar.

Firmatecknare
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva 1 forening.

Intakter .
Intdkter for lagenheter och parkeringsplatser under arets 5 forsta manader var 49 046 kr per manad. Fran
och med juni ménad hojdes avgifterna till 53 740 kr per méanad. Uthyrningen av foreningens
samlingslokal upphorde fran och med juni manad. Intakter for lokalhyran arets forsta fem manader
uppgick till 20 345 kronor.

Foreningens fastighet och tradgard

Ar 2022 taxerades fastigheten till 23 561 000 kr, en hojning frin 14 521 000 kr dret innan.
Fastighetsskatten uppgick till 14 243 kr, vilket innebar en hojning med 820 kr jam{ort med aret innan.
Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Lansforsdkringar Stockholm, kostnad 21 129 kr.

Foreningen innehar tomtritt till fastigheten “Selmedal 13” i Stockholms stad. Arskostnad 44 500 kr.

Obs 1 arets forvaltningsberittelse anvands inte tusentalsavskiljare
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Kone AB star for kontroll och underhéll av husets hiss, kostnad 6 690 kr for tva avtalade besok. Tyvérr
har vi under aret drabbats av tre extra utryckningar till en total 6kad kostnad av 16 000kr. Inkluderar
akut atgérd av reparation av tryckknapp (9 099 kronor) fastnad hiss (5 311kronor) och byte av
nodsignalsbatteri (1 752 kr) For hisstelefonen (larm) betalades 8 928 kr till Telia.

Avtalet med Tele2 for anslutning till kabel-TV kostade 11 042 kr.

For sno & tféidgﬁrdsskijtsel budgeterades 15 000 kr. Arets kostnader blev 7 175 kr vilket var
tradgardsarbete utfort av Limonaia. Vi har sjdlva klarat av all snoskottning och sandning.

Carmelitas stad har skott stddningen av husets gemensamma utrymmen till kostnad av 19 320 kr. mot
budgeterade 22 000 kr. Miljohuset i Stockholm AB star for rengéring av soprum och sopkarl vid tre
tillfallen per ar, kostnad 3 252 kr.

Stockholm Avfall AB star for hamtning av hushallsavfall en gdng/vecka, kostnad 6 044 kr, en 6kning pa

1 000 kr fran foregaende ar.
Kostnaden for foreningens vattenforbrukning hamnade pa 12 000 kr. En 6kning med 3 000 kr

Akerlunds Fastighetsservice har ombesorjt fastighetsskotsel, enligt avtal 1 121 kr per mdnad Vid dessa
ménadsbesok kontrollerar de vitala funktioner, byter ut trasiga ljuskdllor osv. Bland annat kontrolleras
vart varmvatten till ligenheterna sa att det haller ritt temperatur, vilket skall utforas rutinmassigt enl.
lag. Dérutover har vi anlitat dem for byte av enstaka fonsterlister, lagning av tva uttag for
motorvirmare pa parkeringen samt leverans av ljuskéllor till en total kostnad av dryga 10 000 konor.

Féreningen har sedan mdnga ar avtal med Assemblin for kontroll och service av underhéllscentral
(virmepump, VV-beredare osv) och fliktsystem till en kostnad av 8 513 kr for tre planerade besok

under aret.
Utdver detta har vi kontrakterat Assemblin under aret for nytt brunnslock vid huvudentrén, da vi hade

problem med dversvimning, samt VVS-montage.
Total kostnad for fastighetsskotsel, 42 000 kr att jamfora med budget, 31 000 kr.

Ovrig reparation/underhall som budgeterats med 18 000 kr har inte behdvts utnyttjas under aret.
Foreningens lan

Tyvirr drabbas foreningen av det ekonomiska laget 1 varlden och framfor allt av de hoga
rantekostnaderna.

Foreningens mindre 1an (pa knappt 1 mkr) ar ett 1dn med tremanaders rorlig ranta. Réntan har hojts
successivt under aret fran 4,05 % i januari till 6,15 % frdn och med november 2023. Det storre lanet
(2,4 miljoner kr) omférhandlades fr.o.m. september 2022 till rantan 3,98% 1 fem ar.

Not4 Lan Skuld Rante- Amortering Betald i Skuld Anm.
01-jan-23 sats ranta . 31-dec-23
SHB 384 477 976 976 6,15% -10 704 -52 427 | 963 272
SHB 588 637 | 2 437 801 398% | -27 164 -96619 | 2410637
Summa 3414 777 -37 868 149046 | 3373909
Elektricitet

Obs 1 arets forvaltningsberittelse anvinds inte tusentalsavskiljare
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Priserna for elektricitet har varierat kraftigt under aret och varit som hdgst nér vi sjdlva har producerat
som minst. Det gor att vi betalar dyrt for kopt el och har fatt daligt betalt for den el vi sjdlva producerat.
Pa grund av lite farre soltimmar har vi producerat lite mindre el 2023 jamfort med foregaende ar, fatt
klart mindre betalt. Vi har nu for kommande ar forhandlat fram ett nytt avtal med Skelleftea Kraft som
skall ge oss lite bittre betalt. Och vi hoppas pa en solig framtid! Kostnaderna for el och uppvarmning
har minskat med 14 400 kr jamfort med foregidende ar, men utgor trots detta en betydande del av vara
driftskostnader.

Avvikelse mot budget.
For ar 2023 budgeterades ett underskott pa 36 000 kr. Arets underskott blev dock

66 000 kr. Foljande storre avvikelser forklarar resultatet jamf{ort med budget (avrundade belopp)

e Uteblivna intidkter for lokalen, 28 000 kr
o Okade rintekostnader fran 2022 med dryga 62 000 kr

e Administrativa utgifter har 6kat med 10 000 kr
Bland annat p.g.a. inkOp av ny skrivare och router till foreningen

Banktillgangar, avskrivningar, avsittning till fastighetsunderhall samt vinstdisposition
Banktillgangar vid arets slut. Checkkonto: 149 879 kr och e-Kapitalkonto: 307 153 kr.

Avskrivning av foreningens byggnad har gjorts med 55 000 kr och avskrivning av lokal har gjorts med
1 768 kr. Avsattning till fastighetsunderhall har gjorts med 43 000 kr.

Styrelsen foreslar att arets underskott, 66 601 kr, balanseras 1 ny rakning.
Omvandling av gemensamhetslokalen till lagenhet

I enlighet med det uppdrag styrelsen fick, att undersdka mojligheten att omvandla lokalen till bostadsyta
och forsdljning av densamma vid foreningsstamman 1 varas, har styrelsen arbetat med detta uppdrag.
Efter att ha undersokt vad en renommerad méklare ansag om forutsittningarna att sélja lokalen gick vi
vidare 1 processen.

[ borjan av sommaren inleddes ett samarbete med ett foretag som har specialiserat sig pa att projektera
och genomfora forsiljningar av olika typer av bostadsytor, Plan och Bygglovsgruppen. Beslutet att vi
behover en extern resurs ar baserat pa att styrelsen anser sig inte ha kapacitet att driva ett sddant har
projekt pa egen hand. Framfor allt pa grund av den byrdkrati som omgérdar en bygglovsansokan i
dagslaget. Fastigheten har byggar 1997 och ar uppford enligt da géllande bygglovsnormer och direktiv.
Nu nér lokalen skall omvandlas till bostadsyta géller nuvarande lagar och forordningar, vilket betyder
vasentligt hogre krav pa manga omraden sasom ljud, ljus och ventilation och anpassning for
funktionsvariationer.

Kostnaderna for konsultuppdraget belastar inte BRF Bellmanskéllan utan betalas av byggherren av
lokalen.

Efter noggrann forstudie och upphandling av byggherre tecknade styrelsen ett forhandsavtal med en
byggherre, NE Nordic Entreprenad AB, som vill bygga om lokalen till bostadsyta for att sedan sélja
den.

Stadsbyggnadskontoret beviljade bygglovet 1 borjan av aret och efter samradsméte har nu projektet fatt
klartecken for byggstart.

Foreningen siljer befintlig lokal for 665 000 kr

Pekka Atti, BD Bygglov & Detaljplan AB, kommer att vara vart ombud 1 byggprojektet samt
kvalitetsansvarig.

Obs 1 arets forvaltningsberittelse anvinds inte tusentalsavskiljare



Balansrapport for BRF Bellmanskallan

Ar 2023

sid 4

Ingadende balans Andring Utgéende balans
2023-01-01 2023-01-01 - 2023-12-31
2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Fastigheter
1110 Byggnader 11 146 000,00 0,00 11 146 000,00
1111 Lokal 44 188,00 0,00 44 188,00
1119 Ackumulerad avskrivning byggnader -1 303 080,00 -55 000,00 -1 358 080,00
1120 Ackumulerad avskrivning lokal -19 448,00 -1 768,00 -21 216,00
Summa fastigheter 9 867 660,00 -56 768,00 9 810 892,00
Summa anldaggningstillgangar 9 867 660,00 -56 768,00 9 810 892,00
Omsittningstillgangar
ﬂt'.'lu@' a kortfristiga fordringar
1630 Avrakning skatter och avgifter 34 518,00 -13 640,00 20 878,00
Summa Ovriga kortfristiga fordringar 34 518,00 -13 640,00 20 878,00
Interimsfordringar
1790 Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 29 375,00 1 383,00 30 758,00
Summa Interimsfordringar 29 375,00 1 383,00 30 758,00
Likvida medel
1940 Sv handelsbanken 181 371,01 -31 492,03 149 878,98
1941 e-Kapitalkonto 301 492,00 5 661,00 307 153,00
Summa likvida medel 482 863,01 -25 831,03 457 031,98
Summa omsittningstillgangar 546 756,01 -38 088,03 508 667,98
Summa tillgangar 10 414 416,01 -94 856,03 10 319 559,98
SKULDER och EGET KAPITAL
Eget kapital
Bundet eget kapital
2083 Inbetalda insatser -4 416 000,00 0,00 -4 416 000,00
2084 Upplatelseavgifter -2 214 000,00 0,00 -2 214 000,00
2091 Balanserad vinst eller forlust 302 893,49 22 307,50 325 200,99
Summa Bundet eget kapital -6 327 106,51 22 307,50 -6 304 799,01
Fritt eget kapital
2099 Arets resultat 23 197,50 43 403,53 66 601,03
Summa Arets resultat 23 197,50 43 403,53 66 601,03
Summa eget kapital -6 303 909,01 65 711,03 -6 238 197,98
Obeskattade reserver
2088 Avséttning till fastighetsunderhall -514 129,00 -43 000,00 -557 129,00
Summa Obeskattade reserver -514 129,00 -43 000,00 -557 129,00
Langfristiga skulder
Qvriga lanafristiga skulder
2354 Lan 1 mkr (384 477) 3 ar -973 976,00 10 704,00 -963 272,00
2355 Lan 2,7 mkr (588 637) 5 ar -2 437 801,00 27 164,00 -2 410 637,00
Summa Ovriga langfristiga skulder -3 411 777,00 37 868,00 -3 373 909,00
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
2440 Leverantorsskulder -95 639,00 30 770,00 -64 869,00
Summa Leverantorsskulder -95 639,00 30 770,00 -64 869,00




Balansrapport for BRF Bellmanskaéllan

sid 5

Ingaende balans Andring Utgaende balans
2023-01-01 2023-01-01 - 2023-12-31
2023-12-31
Bolagsskatt
2510 Skatteskuider (bl a fastighetsskatt) -21 405,00 -820,00 -22 225,00
Summa bolagsskatt -21 405,00 -820,00 -22 225,00
Interimsskulder
2910 Upplupna loner -6 502,00 5 688,00 -814,00
2940 Beraknade upplupna sociala avgifter -2 243,00 1624,00 -619,00
2970 Forutbetalda hyresintakter -53 115,00 -125,00 -53 240,00
2990 Ovr upplupna kostnader och forutbetalda intakter -5 698,00 -2 859,00 -8 557,00
‘Summa Interimsskulder -67 558,00 4 328,00 -63 230,00
Summa Kkortfristiga skulder -184 602,00 34 278,00 -150 324,00
Summa skulder och eget kapital -10414 417,01 94 857,03 -10 319 559,98
BERAKNAT RESULTAT -1,00 1,00 0,00




Resultatrapport for BRF Bellmanskaillan Ar 2023 sid 6
Bokslut Bokslut Ar 2023 . Bokslut 2023
2022 2023-01-01 - 2023-12-31 minus
kr kr ‘ % Bokslut 2022
INTAKTER
Rorelseintakter é |
3010 Arsavgifter lagenheter 543 319,00 596 204,00 92,09% 52 885,00
3020 Hyra P-platser S 25 700,00 25 200,00 3,89% ~-500,00
3030 Lokalhyra i 48 828,00 20 345,00 3,14% -28 483,00
Summa Rérelseintakter 617 847,00 641 749,00 99,13% 23 902,00
Finansiella intakter
8311 Rénteintakter fran bank 890,00 5 661,00 0,87%. ~ 4771,00
8314 Intaktsrantor 0.00 0,00 0,00% 0,00
Summa intékter 618 737,00 647 410,00 100,00%| 28 673,00
KOSTNADER |
Personalkostnader | E i
4010 Lén och skatt o i -45 457,00 -54 501,00 7,63% -9 044,00
4020 Sociala avgifter | -4 338,00 -5420.00 0.76%. -1.082,00
Summa Personalkostnader -49 795,00 -59 921,00 8,39% -10 126,00
Ovriga rorelsekostnader I | |
4110 Revisionsarvode -4 693,00 -4 693,00 0S6% 000
4120 Administration -12 956,00 -23504,53]  330%) -10 638,53
4130 Stédning -19275,00  -19320,00 2,71%. -45,00
4210 Vatten A e R YN st R 948300  -11667,00 ‘F.:ﬁﬁ_ﬁ%_._..._______________:2___1__3_&1}!}
4220 El och uppvérmning o -185 139,00 17073700,  2391%| 14 402,00
4230 Renhalining 5 -8291,00 -9 296,00 1,30%| -1 005,00
4240 Sno & tradgard -16 281,00 -7 175,00 1,00% | 9 106,00
4250 Fastighetsskotsel 23 -24 253,00 -41 518,00, 581% -17 265,00
4260 Kabel-TV e -10025,00  -11042,00] 1,55% | -1 017,00
4270 Hiss e |  -7837.50 -26 282,50 3,68% -18 645,00
4280 Reparationer & underhall - S -29452,00 0,00 0,00% 29 452,00
4310 Forsakringar -20 190,00 -21 129,00 2,96% -939,00
4410 Tomtrattsavgald = | -44500,00 -44 500,00 6,23% 0,00
4510 Div driftkostnader 0,00 -304,00 0,04% -304,00
4810 Fastighetsskatt Not 1 | -13 423,00 -14 243,00 1,99% -820,00
Summa Ovriga rérelsekostnader [ -405 598,50 -405 501,03 56,79% 97 47
Avskrivningar
4910 Avskrivning byggnad ~Not2 -55 000,00 -55 000,00 7.70% 0,00
4911 Avskrivning lokal Not 3 -1768,00 -1 768,00 0,25% 0,00
Summa Avskrivningar -56 768,00 -56 768,00 7,95% 0,00
Finansiella kostnader Not 3
8414 Ranta lan 384 477 (34r 1 mkr) -25 223,00 -52 427,00 7,34% -27 204,00
8415 Ranta lan 588 637 (5 &r 2.7 mkr) -61 565,00 -96 619,00 13,53% -35 054,00
Summa Finansiella kostnader -86 788,00 -149 046,00 20,87% -62 258,00
8423 Rantekostnader skatt och avgifter 15,00 22500 -0,03% 210,00
Bokslutsdispositioner |
8810 Avsattning till fastighetsunderhall -43 000,00 -43 000,00 6.02% it R
Summa kostnader -641 934,50 -714 011,03 100,00% -72 076,53




Brf Bellmanskallan 2023-12-31 Org.nr; 769601-7529

~eean 8 E!“!ii !ﬁ 4-"#.---3 o darm m
Fastighatsinteckningar 6505000 5 505 000
R n nciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden samt med de belopp som
de beraknas inflyta respektive skall betalas om ef annat framgar av not nedan.

Not1 _Fastighet Ar2022 = Ac2023

Taxeringsvérde 9617000 9617 000

Fastighatsskatt 13423 14 243

Fastighetsskatt per lagenhet 1 888 1 888

Not 2 n 2022-12-31 = 2023-12-31

Anskaffningsvarde - 11146000 11 146 000

Avskrivningar | 0.5% I ar

Arets avskrivning -55 000

Ackumulerad avskriviing - -13030802 -1 358080

Bokfort varde -1 884 802 -1 938 802

Not3 _Lokai 2022-12-31 = 2023-12-31

Ombyggnation 44 188 44 188

Avskrivningar | 4%ld

Arets avskrivning | -1 768

Ackumulerad avskrivning -17 680/ -169 448

Bokfort varde | 21216, 19 448

Not4 Lan Skud | Rante- = Amot. | Betald Skuld  Anm
SHB 384 477 | - ! 963 272 |
SHB 588 637 2437 801 | 3,98% -27 164 -96 619 1 2 410 637 <
Summa INATIT | 37 868 -149 046 3 373 909

Anm 1: Lanet (pa knappt | mkr) ar ett lan med tre manaders rorlig ranta.

Riéntan har hojts successivt under aret fran att ha legat pa 4.05% ull 6.15%
fr o m 10 november 2023

Anm 2. Det storre lanet omforhandlades fr o m sept. 2022 till réntan 3,98% 1 fem ar

Hagersten den 2024-04-17
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Bostadsrattsforeningen
Bellmanskallan

REVISIONSBERATTELSE

Som revisor i Bostadsrittsforeningen Bellmanskillan har jag granskat
foreningens rakenskaper och arsredovisning samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2023

Jag har tagit del av protokoll och 6évriga handlingar som ger upplysning om
féreningens forvaltning och ekonomi.

Jag tillstyrker
att resultat- och balansrédkningarna faststalls

samt att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2023 ars férvaltning.

Stockholm den <0 ﬁ/7f77 L S 4
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Ulrika Tempelman




