Registrerades av Bolagsverket
2019-02-01 12:28
R712392/18

STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Smedsbacksgatan 28

OM FORENINGEN

1§ Namn, indamil och site

2 § Medlemskap och Gverlitelse

3§ Medlemskapsprévning - juridisk person
4 § Medlemskapsprévning - fysisk person
5§ Bosittningskrav

6 § Andelsidgande

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
8§ Arsavgiftens berikning

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift
10 § Ovriga avgifter

11 § D16jsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
12 § Foéreningsstimma

13 § Motioner

14 § Extra foreningsstimma
15 § Dagordning

16 § Kallelse

17 § Rostritt

18 § Ombud och bitrade

19 § Rostning

20 § Jav

21 § Over- och underskott
22 § Valberedning

23 § Stimmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammanséittning

25 § Konstituering

26 § Styrelsens protokoll

27 § Beslutforhet och rostning

28 § Beslut i vissa frigor

29 § Firmateckning

30 § Styrelsens dligganden

31 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
32 § Rikenskapsar

33 § Revisorernas sammansittning
34 § Avgivande av revisionsberéttelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

33 § Bostadsréttshavarens ansvar

36 § Yiterligare installationer

37 § Brand- och vattenledningsskador
38 § Komplement

39 § Felanmélan

40 § Gemensam upprustning

41 § Vanvéard

42 § Tillbyggnad

43 § Ombyggnad

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvindning av bostadsritten

45 § Sundhet, ordning och gott skick

46 § Tilltradesritt

47 § Andrahandsuthyrning

48 § Inneboende

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

50 § Hinder for férverkande

51 § Ersiittning vid uppsigning
52 § Tvingsforsiljning

OVRIGT

53 § Meddelanden

54 § Framtida underhill

55 § Vinstutdelning

56 § Upplosning, likvidation m.m.
57 § Tolkning

58 § Stadgedndring



OM FORENINGEN

1 § Namn, dndamal och séte
Féreningens namn ir Bostadsréttsforeningen
Smedsbacksgatan 28.

Féreningens dndamal 4r att frimja medlemmarmas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostiader for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplételse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun.

2 § Medlemskap och verlatelse

Medlemskap erhills samtidigt med upplatelse. En ny
innehavare far utova bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvarvaren ska ansoka om
medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestdmmer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pé
overlitelsehandling som ska vara underskriven av
kdpare och siljare och innehlla uppgift om den
l4genhet som Gverldtelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlitelsehandlingen inte uppfylier formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

Styrelsen ar skyldig att senast inom en ménad frin det
att ans6kan om medlemskap kom in till féreningen,
prova frigan om medlemskap. Féreningen kan komma
att begira en kreditupplysning avseende sékanden. En
medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska
anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far sti kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet far vigras intride i foreningen dven
om nedan angivna férutsittningar f6r medlemskap &r
uppfyllda. En juridisk person som 4r medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
gverlatelse forvirva ytterligare bostadsritt till en
bostadsligenhet. Kommun och landsting far ej végras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som §vertar
bostadsritt i féreningens hus. Den som en bostadsratt
har vergétt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godia
férvirvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

En gverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsratt
overgatt till vigras medlemskap i foreningen. Sérskilda
regler géller vid exekutiv forséljning eller vid
tvingsforsiljning.

5 § Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent ska bositta sig i bostadsréttsligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap.

6 § Andelsagande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter
forvarvet innchas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berékning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
andring av grund f6r andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det
inbordes férhillandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjirdedelar av de rostande pa
stimman gatt med pa beslutet.

For ligenheter som efter upplételsen utrustats med
balkong fir drsavgiften vara forhojd med hogst 2 % av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande
giller for lagenhet med fransk balkong, altan p4 mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften inghende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom varme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk
strom, TV, bredband och telefoni ska erléggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift fér andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvéirvaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift f6r andrahandsupplatelse fir tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften fér drligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en lagenhet uppléts
under del av ett r, beriiknas den hogsta tilldtna
avgiften efter det antal kalenderméanader som
l4genbeten dr upplaten. Upplatelse under del av
kalenderménad riknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplter sin lagenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Fareningen far i §vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.



11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte drsavgiften eller
ovriga forpliktelser betalas i ratt tid fir foreningen ta ut
drojsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda
beloppet frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och i forekommande fall
kravavgift enligt lagen (1981:739) om ersittning for
inkassokostnader m.m. och inkassolagen (1974:182).

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimima ska héllas arligen tidigast
den 1 mars och senast fére juni minads utgang.

13 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drenden behandlat vid
féreningsstéimma ska anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
beslutat.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. SAdan foreningsstimma ska dven hillas
nar det for uppgivet indamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rstberittigade.

15 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
1. Oppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

Godkinnande av dagordningen

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostlangd
8
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i
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. Foredragning av styrelsens drsredovisning
. Foredragning av revisorns berdttelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och
revisorer for niastkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utover punkt 1-7och 18
forekomma de drenden f6r vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse
Kallelse till foreningsstimma ska innehéalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut

fér inte fattas i andra drenden én de som angivits i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstdmman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller, om
medlem uppgivit en annan postadress, genom att
skickas till den anmélda postadressen. Kallelsen far
istallet for utdelning eller post till anméld postadress
utfardas genom e-post till de medlemmar som uppgivit
en e-postadress. I vissa i lag sarskilt angivna fall stills
hogre krav pa kallelse &n via e-post. Utdver vad som
ovan angivits ska kallelse dessutom anslés pd lamplig
plats inom féreningens hus eller publiceras pi
foreningens hemsida.

17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innchar
flera ligenheter har ocksa endast en rost. Rostritt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett ar frin utfirdandet. Ombud far inte foretréda
mer 4n tva (2) medlemmar, P4 foreningsstimma far
medlem medféra hogst ett bitride. Bitradets uppgift ir
ait vara medlemmen behjélplig. Bitriade har
yttranderitt,

Ombud och bitride fir endast vara:

¢ annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partoer eller
sambo

foraldrar

syskon

barn

annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Ombudet ska vara myndigt.

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av
forvaltaren. Underérig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av
legal stallforetriidare.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ritt att nirvara eller pi annat sétt f6lja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant
beslut r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som dr ndrvarande vid
foreningsstimman.



19 § Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer 4n halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordféranden
bitridder. Blankrgst dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omréstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa
begiran av rostberittigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsréttslagen.

20 § Jav

En medlem fr inte sjéilv eller genom ombud rosta i

friga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse frin skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréiffande
annan, om medlemmen i friga har ett vésentligt
intresse som kan strida mot foreningens

21 § Over- och underskott
Det over- eller underskott som kan uppstd i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinarie forenings-
stimma. Valberedningens uppgift ar att 1amna f6rslag
till samtliga personval samt arvode.

23 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordférande dértill utsett. I friga om

protokollets innehail giller:

1. att rostlingden ska tas in i eller biléggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrodstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande stt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman for tiden fram till
och med nista ordinarie féreningsstimma.

Till iedamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viljas person som tillhor medlemmens familjehushall

och som ér bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregiende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte foreningsstdmma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och féras i nummerf6ljd. Styrelsens
protokoll &r tillgingliga endast for ledamoéter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen ér beslutfor nir antalet ndrvarande ledaméter
vid sammantridet overstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for
vilken mer #n hiilften av de nirvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordforanden bitréder. For
giltigt beslut krivs enhillighet nér for beslutforhet
minsta antalet ledaméter dr pirvarande. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordférande bestdmmer om
inte annat bestémts av foreningsstimma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér visentlig fordndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstimma.
Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems
bostadsritt foridndras ska samtycke frin medlem
inhdamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet dnd giltigt om
minst tva tredjedelar av de rgstande har gétt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyres-
nimnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvi ledaméter i forening.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat ligger det styrelsen:

¢ att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

o att avge redovisning for férvaltning av foreningens
angeligenheter genom att aviimna &rsredovisning
som ska innehiila berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogéra
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatriikning) och for dess stillning vid
rikenskapsarets utging (balansrikning)

e att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stimma till revisorerna avlimna arsredovisningen

o att senast tva veckor fére ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

o att fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i férteckningarna



ingdende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen

o om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag
om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgingligt hos féreningen frin
tidpunkten for kallelsen fram till f6reningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstéindiga forslaget istallet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pA begdran f3 utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar ir kalenderar.

33 § Revisorernas sammanséttning
Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behéver inte vara
medlemmar i féreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

34 § Avgivande av revisionsberattelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

_ BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta giller &ven mark,
forrid, garage och andra ldgenhetskomplement som
kan ingé i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhll och

reparationer av bland annat:

e ytbeliggning pi rummens alla véggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs fér
att anbringa ytbeliggningen p ett fackmanna-
méssigt sitt
icke barande innerviggar

o glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster
med tillhdrande beslag, gangjarn, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och titningslister samt
all mélning férutom utvindig malning och kittning

e yiterdorr med tillhorande beslag, gingjérn, glas,
handiag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive
nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all
malning med undantag for milning av ytterddrrens
utsida; motsvarade giller for balkong- eller
altandorr
innerdérrar och sakerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast f6r mélning

e clektrisk golvvirme, som bostadsréittshavaren
forsett genheten med

o eldstiader, dock inte tillhorande rokgéngar
varmvattenberedare

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
atkomliga inne i 14genheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

o undercentral (sikringsskap) och dirifran utgiende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, cluttag och fasta armaturer

o ventiler och luftinslipp, dock endast milning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrittshavaren darutdver bland annat dven
for:

till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhdrande kldmring till den del det
ir atkomligt frin ldgenheten

rensning av golvbrunn och vattenlas

tviittmaskin inklusive ledningar och
anshitningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrétts-

havaren for all inredning och utrustning sdsom bland

annat:

e vitvaror

o  koksflakt

e rensning av vattenlds

o diskmaskin inklusive ledningar och
anshitningskopplingar pa vattentedning

e kranar och avstingningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsréittshavaren endast f6r
mélning,

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
ldgenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsrétten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

38 § Komplement

Om lagenheten har balkong, altan eller takterass svarar
bostadsritishavaren endast f6r renhdllning och
snoskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten
inte hindras.

Vad som géller for underhillsansvaret avseende
terrasser, uteplatser m.m. som skett genom sarskild
upplatelse (tilliggsupplételse) regleras i angivet avtal.



39 § Felanmélan

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen
anmila fel och brister i sddan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som mediemmen svarar £6r.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar f6r
lagenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, riitt att avhjélpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Tillbyggnad

Anordningar sisom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. fir
monteras pd husets utsida endast efter styrelsens
skriftliga godkiinnande. Bostadsrattshavaren svarar for
skotsel och underhall av sddana anordningar liksom f6r
eventuell skada. Om det behovs for husets underhall
eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frin
styrelsen, demontera anordningar pa egen kostnad.

43 § Ombyggnad

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i

lagenheten. Foljande atgarder fr dock inte foretas utan

styrelsens tillstdnd:

1. ingrepp i birande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig férdndring av lagenbeten

Styrelsen far endast végra tillstind om atgéirden &r till

pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller

annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att

erforderliga myndighetstillstind erhalls. Féréndringar

ska alltid utféras pa ett fackmannaméssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsrétten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda 1agenheten f6r
nigot annat indamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som ar av avsevird
betydelse for foreningen eller nAgon annan medlem i
foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta alit som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta giller dven f6r den som hér till

hushéllet, gistar bostadsréttshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Hor till Eigenheten mark, forrdd, garage eller annat
ldgenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sidant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

46 § Tilltradesrétt

Foretradare f6r foreningen har rétt att 3 komma in 1
Iagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte Idmnar féreningen
tilltrade till ligenheten, nir foreningen har ratt till det,
kan styrelsen anséka om sarskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin l14genhet i andra
hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplételsen. I ans6kan ska skélet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pigd samt till vem
l4genheten ska upplitas. Tillstind ska limnas om
bostadsrittshavaren har skl f6r upplatelsen och
féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprévas av
hyresndmnden.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte inrymima utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med

bostadsritt kan forverkas och féreningen sledes bli

beriittigad att séiga upp bostadsréttshavaren till
avilyttning i bland annat f6ljande fall:

1. bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

2. lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for forening eller annan medlem

4. lagenheten anvinds for annat dndamdl &nvad den
ar avsedd for och avvikelsen dr av vésentlig
betydelse for foreningen eller nigon medlem

5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplitits till i andra hand, genom vérdsloshet 4r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsriittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om ait det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset



6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt {61 detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

9. lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger
bostadsritishavaren till last dr av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen i
vissa fall uppmana bostadsrittshavaren att vidta réttelse
innan féreningen har ritt siiga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frn
bostadsritten.

51 § Ersattning vid uppsédgning
Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har foreningen ritt till skadestind.

52 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till
6ljd av uppséigning kan bostadsrétten komma att
tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus
eller pa hemsida eller genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Avsittning f6r att sikerstilla underhill av foreningens
hus beslutas av foreningsstimma.

55 § Vinstutdelning

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsaret.

56 § Upplosning, likvidation m.m.
Om f6reningen upploses ska behllna tillgingar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

57 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
annan lagstiftning. Féreningen kan ha utférdat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

58 § Stadgeédndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade #4r ense om det. Beslutet 4r dven giltigt
om det fattats av tva pa varandra f6ljande férenings-
stimmor. Den forsta stimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna
résterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitriider. P4 den andra stimman kréivs att
minst tva tredjedelar av de rostande har gtt med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan i vissa situationer
foreskriva hégre majoritetskrav.

2018

Ovanstéende stadgar har antagits vid konstituerande sammantréde vid bildandet av
Bostadsrattsforeningen Smedsbacksgatan 28 den 8 oktober 2013, darefter 4ndrade vid ordinarie
foreningsstimma den 29 maj 2017, vid ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2018 och vid extra

foreningsstimma den 4 november 2018.



