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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Rdvsaxen
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande drsredovisning fér rakenskapsdéret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en ladngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rdnta
de har och nar det dr dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen é&r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-04-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-05-02 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i
Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Ravsaxen 5; Rdvsaxen 6; Ravsaxen 7. Féreningen har 3
hyresldgenheter och 53 bostadsrétter om totalt 3 143 kvm och 2 lokaler om 98 kvm.

Ldagenhetsfordelning:

39

12
2 3 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Fastigheten ar féorsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.
Ansvarsférsakring ingdr fér styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning dr fjarrvarme.

Styrelsens sammansdttning

Inge Bhatt Ordférande
Anders Pihl Styrelseledamot
Ingrid Katarina Widgren Styrelseledamot

Paul Simpson Ostangard  Styrelseledamot

Pauline Osterlund Styrelseledamot
Ylva Ragnhild Nilsson Styrelseledamot
Annika Toll Suppleant
Ylva Verwijst Suppleant

Valberedning
August Happ och Cecilia Bertholds.

Firmateckning

Tvé ledaméter i férening
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Revisorer

Torbjorn Larsson  Auktoriserad revisor KPMG

Féregdende féreningsstédmma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-11-22.
Extra féreningsstdmma holls 2023-04-17. Med anledning av antagande av ny ekonomisk plan.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och strdcker sig fram till 2048.

Utforda historiska underhadll

2023 injustering av ventilation i bostdderna
2023 reparation av bristfdlliga ventilationsaggregat i bostader
2022 Igensdttning av brevinkast
2022-2023 nya tatlister i fonster och dérrar

2021 energideklaration

2021 nya maskiner i tvattstugorna

2021 byte av V/A-servis port 65

2021 installation av postboxar

2020 ny ventilation i driftrum/kallare

2020 ny belysning i allmdnna utrymmen
2020 malning av pléttak

2020 uppdatering grovsoprum

2020-2021 OVK bostdder

2019 lackning av tréportar

2019-2020  ombyggnad av féreningslokal

2017 nytt tak pé alla byggnader

2017 nya radiatorventiler

2016 ny undercentral

2015 ytbehandling av yttre dérrar och portar
2015-2017 malning av fénster utvandigt

2015 installation av bredband med fiber
2015 kallsortering/grovsoprum

2014 elektronisk portkod

2012 anslutning till fjagrrvarme

1999-2000  elstambyte
1999-2000  rorstambyte

Planerade underhall

2024-2025  utemiljé i anslutning till ombyggnad av lokaler till bostdder
2024-2025  byte av resterande V/A-serviser

2023-2024  ombyggnad av férskolan till 11 nya bostader

2023-2025  komplettering av vindsisolering
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Avtal med leverantérer

Comhem

Fortum

BRF Partner

Mini Profallt Stad AB
Elis Textilservice AB
PreZero Recycling AB
SVOA

BRF Partner

BRF Partner

SBC

STOKAB

Ownit AB

BRF Partner

Dygnet AB
Stockholm Exergi AB

Kabel TV

El

Snoérdjning

Stddning trapphus och tvattstuga
Entrémattor

Grovsopor

Hushdllsavfall

Gardsskotsel

Fastighetsskotsel

Ekonomisk férvaltning
Fiberanslutning
Internetuppkoppling och lokalt nat
Teknisk Férvaltning

Jour

Fjarrvarme

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2022 - 2023

Féreningen har under verksamhetsdret gatt vidare med att skapa férfrdgningsunderlag fér att férsdlja 11 st

blivande bostadsratter i de lokalytor som ska byggas om enligt erhallet bygglov. Ett avtal med R. Lantz Bygg
AB traffades den 22 februari 2023 vilken erbjéd det mest fordelaktiga anbudet for féreningen. R. Lantz Bygg
AB har darefter upphandlat byggdtgdarder vilka pdbérjades i maj 2023 efter medgivet startbesked. Féreningen
har till féljd av denna expansion av féreningen frén 45 till 56 bost&der och med de nya férutsattningarna, vid
en extra féreningstdmma antagit en uppdaterad ekonomisk plan.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har under dret amorterat 7,2 mkr av skuldportféljen med handpenningen respektive en slutlikvid
frén bostadsrattsférsaljningar. Nar slutlikviden fér de nya bostadsrdtterna dr disponibel ar avsikten att
amortera |6pande 1&n vart efter de férfaller. Féreningen justerade avgifterna per den 1/7 2023 enligt den nya
ekonomiska planen, vilket i praktiken innebar en héjning med ca. 10%.

Féreningen har under &ret haft projektkostnader av engdngskaraktar fé6r ombyggnaden om ca. 772 tkr.

Férdndringar i avtal

Féreningen har under dret tecknat avtal med Delagott AB om ekonomisk férvaltning fr.o.m. den 1/7 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 62 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 éverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdttning 3574 402 3541484 3474 504 3324 425
Resultat efter fin. poster -790 346 -811 647 -499 111 -365 808
Soliditet, % 67 64 64 64
,&rsovgift per kvm bostadsrattsyta, kr 532* 705 705 705
L&n per kvm bostadsyta, kr 6 060 13 581 13785 13988
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 28 20 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 207 199 189 178
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 36 28 33

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

*Tillskottet av nya bostadsréatter pdverkar tillfalligt jamférelsetalen fér avgift/kvm bostadsrattyta fér

verksamhetsdret. P& heldrsbasis ar avgiften liknande den fér féregdende verksamhetsar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2022-06-30 resultat 6vriga poster 2023-06-30

Insatser 49 857 455 - 18 597 548 68 455 003
Uppldtelseavgifter 5711413 - 11982 609 17 694 022
Fond, yttre 445 407 - - 445 401
underhall
Balanserat resultat -7 203 556 -811 647 - -8 015203
Arets resultat -811 647 811 647 -790 346 -790 346
Eget kapital 47 999 066 o 29789 811 77 788 877
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 569 801

Arets resultat - 790 346

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -455 401

Totalt -8 805 549

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 87 959

Balanseras i ny rdkning -8 717 590

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2022 - 2023 2021- 2022
Roérelseintdkter 2

Nettoomsdttning 3574 402 3541521
Rorelseintakter 60 2 670
Summa rorelseintdkter 3574 462 3544191

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -2502 734 -3076 298
Ovriga externa kostnader 7 -1098 236 -465 367
Personalkostnader 8 -113 505 -112 691
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -491737 -491737
Summa rérelsekostnader -4206 211 -4146 093
RORELSERESULTAT -631750 -601902

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 46 747 233

Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -205 344 -209 978

Summa finansiella poster -158 597 -209 745

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -790 346 -811 647

ARETS RESULTAT -790 346 -811 647
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-06-30 2022-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 71936 586 72 428 323
P&gdende projekt 461188 453 473
Summa materiella anldggningstillgéngar 72397 775 72 881795
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72397 775 72 881795

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 1932
Ovriga fordringar il 23 087 683 2 080 927
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 7 254 0]
Summa kortfristiga fordringar 23 094 937 2082859

Kassa och bank

Kassa och bank 1524 754 0

Summa kassa och bank 1524 754 (o}

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 24 619 691 2082 859

SUMMA TILLGANGAR 97 017 466 74 964 654
Sida7 av15

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 4cf61204e9b2d52f5a2093feb2fa8al2b3a0d6fddae791642ba5e68878e35a45b45cc4397af77cd548f7e4339634622b7¢c6b66634b0957¢c0241b729dd3abb858



Brf Ravsaxen
769606-9959

Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 149 025 55568 868
Fond fér yttre underhdll 445 401 445 401
Summa bundet eget kapital 86 594 426 56 014 269
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 015 203 -7 203 556
Arets resultat -790 346 -811 647
Summia fritt eget kapital -8 805 549 -8 015 203
SUMMA EGET KAPITAL 77 788 877 47 999 066
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 16 762 813 17 022 813
Summa langfristiga skulder 16 762 813 17 022 813
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 1745 000 9 040 000
Leverantdrsskulder 490 110 175 717
Skatteskulder 55724 54 544
Ovriga kortfristiga skulder (0] 68 980
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 174 942 603 534
Summa kortfristiga skulder 2465776 9942775
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 017 466 74 964 654
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ravsaxen har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsnémndens
allméanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslédngd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Bredband 10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre vdarde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arscvgifter bostdder 1427 060 1352 565
Hyresintdkter bostdder 240 494 267 549
Hyresintakter lokaler, moms 1571292 1782353
Hyresintakter p-plats 39 600 39 600
Deb. fastighetsskatt, moms 115 536 0
Bredband 85 440 70 200
Overnattnings-/gastldgenhet 23300 15200
Pantsdattningsavgift 3 465 6038
Andrahandsuthyrning 11764 7 980
Vidarefakturerade kostnader, moms 39 350 0
Ores- och kronutjdmning 32 37
Ovriga intdkter 60 2 670
Overlatelseavgift 17 069 o]
Summa 3574 462 3544191
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 140 181 173 282
Fastighetsskotsel utdver avtal 5416 25752
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 77 340 95035
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 56782 37855
Larm och bevakning (0] 2 497
Stddning enligt avtal 56 349 54 985
Stddning utdver avtal 14 240 6 944
Brandskydd 2338 4 384
Myndighetstillsyn (0] 20 433
Gardkostnader 1475 266
Gemensamma utrymmen (0] 14186
Snéréjning/sandning 25 594 42167
Serviceavtal 3452 10 810
Mattvétt/Hyrmattor 15 856 14 250
Férbrukningsmaterial 699 11588
Summa 399722 514 433
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NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsforbattringar 392902 17 663
Hyreslokaler (0] 9 612
Forskola 1238 7125
Tvattstuga 16 168 14 289
Trapphus/port/entr (0] 37 899
Kallarutrymmen (0] 6243
Sophantering/atervinning 3185 6305
Dérrar och l&s/porttele 8 499 9 831
Ovriga gemensamma utrymmen 18 865 9 259
VVS 44 815 942 174
Ventilation (0] 6281
Elinstallationer 9185 4 987
Foénster 117 027 (0]
Mark/gérd/utemiljé 0 38194
Underhdll av byggnad 0 17 002
Lokaler (0] 4 600
Gemensamma utrymmen (0] 19 535
Summa 611883 1150 999
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
El 109 464 87 491
Uppvdrmning 651485 626 388
Vatten 126 504 112 426
Soph&mtning/renhdllning 135 171 115105
Summa 1022 625 941 409
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsforsakringar 58 896 61718
Kabel-TV 14 343 13387
Bredband 85 140 85 997
Fastighetsskatt 308775 308 355
Korr. fastighetsskatt 1350 0]
Summa 468 504 469 457
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Kreditupplysning 918 1564
Tele- och datakommunikation 300 0]
Juridiska &tgdarder 372 048 98 262
Inkassokostnader 1023 0]
Revisionsarvoden extern revisor 23382 36 241
Styrelseomkostnader (0] 4530
Fritids och trivselkostnader 8 570 1476
Féreningskostnader 5918 16 910
Férvaltningsarvode enl avtal 79 041 218 355
Overlatelsekostnad 24 424 0
Pantsdattningskostnad 788 (0]
Ovriga férvaltningsarvoden 289 (0]
Administration 14 285 75 316
Konsultkostnader 561201 6752
Foéreningsavgifter 6 050 5960
Summa 1098 236 465 367
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 90 000 89 900
Lagstadgade arb giv avg 23 505 22791
Summa 113 505 112 691
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
Rantekostnader fastighetslan 204 715 207 530
Dréjsmalsréanta 89 o
Kostnadsranta skatter och avgifter 532 2 448
Ovriga réntekostnader 8 (0]
Summa 205 344 209978
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvédrde

Ing&ende 77 752 438 77 752 438
Arets inkép 0 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 77 752 438 77 752 438
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -5 324 115 -4 832 378
Arets avskrivning -491737 -491737
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 815 852 -5324115
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 71936 586 72 428 323
| utgdende restvdrde ingdr mark med 30 852 325 30 852 325
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 59 600 000 59 600 000
Taxeringsvarde mark 80 200 000 80 200 000
Summa 139 800 000 139 800 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 10 616 26 842
Klientmedel hos SBC (0] 1004 085
Transaktionskonto hos SBC 770 788 0]
Borgo rantekonto hos SBC 480 000 1050 000
Ovriga kortfristiga fordringar 21601377 0]
Momsavrdkning 224902 (0]
Summa 23 087 683 2080 927
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réanteintékter 7 254 (0]
Summa 7 254 (o)
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NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Arsredovisning 2022 - 2023

Villkors- Rdantesats Skuld Skuld

dndringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30

Nordea 2024-07-17 0,71 % 8 632 587 8762587
Nordea 2025-06-17 1,03 % 8520 226 8 650 226
Nordea 2023-09-21 4,68 % 1355 000 8 650 000
Summa 18 507 813 26 062 813
Varav kortfristig del 1745 000 9 040 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 16 557 813 kr

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-06-30 2022-06-30
Uppl kostn rdantor 13177 13 863
Férutbet hyror/avgifter (o] 589 671
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 161765 0]
Summa 174 942 603 534
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 34 000 000 34 000 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen utesluter inte ytterligare hdjning av avgifterna i likhet med andra bostadsrattféreningar p.g.a. det

allmdnna kostadstrycket fér drift och férvaltning av féreningen. Féreningens 1&n 16per vidare med i huvudsak
fast rdnta enligt not. 13. Avsikten &r att de ddrefter kan 16sas helt eller delvis. Ombyggnadsdtgdrderna
berdknas vara fardigstallda under 1:a halvéret 2024.
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