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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Ryttméstaren 7
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande drsredovisning fér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdgttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberéattelsen &r om bostadsréttsféreningen dr ékta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rdkenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pé en gdng, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrdakningen. Har kan man utl@sa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndar det @r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-03-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
Ryttmdastaren 7 2008 Stockholm

Fastigheten ar forsékrad hos Trygg-hansa Forsdkring Filial.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1953
Vdrdedret &r 1953

Féreningen har 42 bostadsratter om totalt 2 876 kvm och 2 lokaler om 760 kvm. Byggnadernas totalyta &ar
3722 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Peter Olsson Ordférande
Eric Ohlund Styrelseledamot
Eva Minten Styrelseledamot

Jeanette Marianne Dypbukt  Styrelseledamot
Ludvig Andersson Styrelseledamot
Ingbritt Séderlind Lindblad Suppleant

Valberedning

Emelie Jacobsson
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Magnus Ekmark Tjarnberg  Externrevisor  ET Revision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-31.
Extra féreningsstdmma hélls 2023-06-21. Investera i bergvarme.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantrdden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhélisplan som upprdttades 2022 och strdcker sig fram till 2042. Underhallsplanen
uppdaterades 2022.
Utférda historiska underhdll

2023 e Ventilationssystem
Separation av rékkanaler
Ventilationssystem ldgenheter

Underjordsbehdllare matavfall

2021 e Byte avexp karl och kompressor - genomfért
Stambyte avseende soutterédngplanet - genomfort
Belysning utvdndigt och i kdllarplan - genomfért

2020 e Forstudie avloppstammar, lokaler - genomfért
Spolning av avloppsstammar - genomfért
OVK besiktning - genomfaért

2019 @ Ommalning/renovering fénster - genomfért

Ommadlning takplét - genomfort

2018 e OVK besiktning lokaler - genomfért

Byte ventilation férskola - genomfort
2015 e Byte av bottenstam - genomfért
2013 @ Renovering av balkonger - genomfort
2012 e Nyinstallation hiss - genomfért

2011 e Rorstambyte - genomfért
Elstambyte - genomfért

Planerade underhall

2024 o Ventilationssystem lokaler och kdllarplan
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsférteckning
El

Fjarrvarme

Vatten

Hamtning hushdllssopor
Kabel-TV

Fiberoptisk kabel
Bredband

Snordjning tak
Brandskyddsarbete
lokalvérd
Fastighetsskatsel
Snéroéjning

Hissar

Bergvdrme och Ventilation

Medlem i samfdllighet

Foreningen &r medlem i S

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Fortum

Stockholm Exergi
Stockholm Vatten
Stockholm Vatten
Tele2

Stokab

Stockholm Stadsndat
Solid fastighetspartner
Brandsdkra Norden
Elizabeth Villegas Berna
Kasama AB

Kasama AB
Hissgruppen AB

Indoor Energy Center

tockholm Ryttmdstaren GAT, med en andel p& 28%.

Samfdalligheten forvaltar lekpark.

Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen &r ocksé medlem i ytterligare en sa

mellan fastigheterna och var andel &r 70 %.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Fdreningen har tagit upp nya |&n for att finansiera bergvérme och ventilationsprojekt.

Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2023

mfallighetsférening, Ryttmdstaren GA2 som férvaltar en vdg

Féreningen har investerat i ett bergvarmesystem som komplement till existerande fj@rrvarmesystem.
Vart gym har renoverats, malats, f&tt nytt golv och nya redskap.

Vi har flyttat hobbyrummet och iordninggjort detta fér véra medlemmar.

Féreningen har ordningsstallt skyddsrum samt allmént malat om i kdllarplan.

Yttertrappor har renoverats och rdcken mélats om.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid riskenskapsérets bérjan och slut var 59 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 5. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsdversikt

Nyckeltal
Nettoomséttning
Resultat efter fin. poster
Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvérde

Arsovgift per kvm uppldten bostadsrétt,

kr

Arsovgifternas andel av totala
rérelseintdkter (%)

Skuldséattning per kvm uppldaten
bostadsratt, kr

Skuldsdttning per kvm totalyta, kr
Sparande per kvm totalyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldranta (%)
Rantekdnslighet (%)

2023
3628330
-3747 438

83
1005 600

167 600 000

483

379

5546

4286
-32
28
135
26
190
394
11,49

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrg
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar

méjlighet till nyuppl@ning.

2022
3417 459
-393 374

87

502 800

167 600 000

4213

3255
94

37
138
21
196
117

Arsredovisning 2023

202

3284 596
-1336 403
87

-630 883
125 335 000

-4 407

-3369
47

25

143

22
190

ttsyta respektive totalyta.

202
3276 615

68 974

84

-376 000
125 335 000

-6 003

-4.589
284

19

128

21

168

per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhail. Nyckeltalet bér sattas i relation il behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behéver hoj
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (f&r sm&hus ingdr dven biyta).

as for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen har under éret gjort stora investeringar i fastigheten. Dessa investeringar som leder till ett

negativt resultat fér 2023 géller bergvarmeinstallation,
samt separat anléggning fér matavfall. Férenin
féreningens driftskostnader pad sikt.
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Fsrandringar i eg

ihsdtser
Upplatelseovgifter
Fond, yttre
underhall
Balanserat resultat
Arets resu!tat

Eget kapital

et kapital

Disponering av

foregdende ars

2022-12-31 resultat
74776 000 -
18 968 402 -
502 800 -
-5111913 -393 375
-393 375 393375
88 741915 0

Resultatdisposition

Till foreningsstamm

Balanserat resu
Arets resultat
Reserve

Totalt

ans forfogande star foljande medel:

Arsredovisning 2023

Disponering av

dvriga poster

502 800

-502 800
3747438
-3 747 438

Itat fore reservering till fond for yttre underhall

ring till fond for yttre underhall enligt stadgar

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

AVERC

for yttre underh&ll i’qn‘spr‘&k‘tosr

Balanseras i ny rakning

Den ekonomiska stall

ningen i dvrigt framgdr av fsljande resultat-

med tillhérande noter.
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2023-12-31
74776 000
18 968 402

1005 600

-6 008 087
-3 747 438
84 994 476

_5505 287
3747438

-502 800
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Resultatrdkning

ljanuari - 31december = Not
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2
(jyrigc ryc'iyrelsgintéiktgr’ E 3

Summa rérelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8
Ovriga externa kostnader 9
Personalkostnader 10

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter

Rdntekostnader och liknande resultatposter 1
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida7 av17
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3628330
el
3662138

-6 014 941
_519 628
-65710
273 480
-6 873759

-3 211 621

174135

-552952

-535 818
3747 438

-3747 438

Arsredovisning 2023

2022

3417 459
-498 558
2918902

1952877
-424 575
52568
744 557
3174 577

-255 675

4759
-142 458
-137 699

-393 374

-393 374
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Balansrdkning
Tillgéngear , __Not 2023-12-31 _2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggncd och mark i ’ 12,16 ’ "99 318’024” 97,029 097
Summa materiella anléggningstillgangar 99 318 024 97 029 097
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 318 024 97 029 097

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 430 923 882 026
Ovriga fordringar 13 2 066 366 3986 662
sﬁnima kortfristiga fordﬁﬁgar . 2 497 289 4 868 688

Kassa och bank

qusc och bank ‘ 725 050 52 045
Summa kassa och bank 725 050 52 045
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3222339 4920732
SUMMA TILLGANGAR 102 540 362 101949 830
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Balansrdkning
Eget kapital och skulder
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhdll
Summa bundet eget ’kapitulh

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa f'ritt' egéf Iy(cpi;lﬁc'ilh N
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kor{:fristigu skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,16

15
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93 744 402
1005 600
94750 002

-6 008 087

-3747 438

-9 755 526

84 994 476

15 951161
455 091
113770

0}

1025 864
17 545 886

102 540 362

Arsredovisning 2023

_2022-12-31

93744 402
502 800
94 247 202

5111913
-393375
-5 505 287

88 741915

12115182
226 058
64736
48749
753190
13207 915

101949 830
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Kassaflodesanalys

ljanuari - 31december ’ , : 2023 2022
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -3 211 621 -255 675

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 27348000 744557
-2 938 141 488 881
Erhdllen rénta 17 135 4759
Erlagd ranta -520 637 -130 287
K::ssaflod? frén Idpande verksamheten fére féréndringar av 3 441643 363 354
rérelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 403 847 773 450
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 469 677 ~ -240 501
Kassafldde fran den ISpande verksamheten -2568 119 896 302
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgdngar -2562 406 ; - 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 562 406 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n 4000 000 (o]
Amortering av l&n 164021 -135 212
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 3835979 -135 212
ARETS KASSAFLODE -1294 547 761090
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4007 116 3258198
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2712570 4 019 288

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ryttmdstaren 7 har uppréttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
aliménna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0-5%

Markvdrdet &r inte féremal fér avskrivning. Best&dende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett Idgre véarde &n anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det IGgre vdrdet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Fdrslag till iansprakstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintdkter lokaler, moms
Hyresintakter férréd

Deb. fastighetsskatt

Deb. fastighetsskatt, moms
Overnattnings-/gdstldgenhet
Drdjsmdlsrdanta
Pantsdttningsavgift
Overlatelseavgift

Ores- och kronutjdmning

B =

NOT 3, ’6VRIGA R('5RELSEINFTI"\KTER

detorérqde koéfﬁcdér
Elstéd

Ovriga intdkter
Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL
Fastighetsskotsel enl avtal

Fastighetsskotsel utéver avtal
Fastighetsskotsel gard enl avtal
Fastighetsskétsel gard utéver avtal
Stddning enligt avtal

Stddning utdver avtal
Hissbesiktning

Brandskydd

Myndighetstillsyn
Gérdkostnader

Gemensamma utrymmen
Snéréjning/sandning
Serviceavtal
Mattvatt/Hyrmattor
Forbrukningsmaterial

Summa

st

1387752
1292 020
676 032
79197
118 862
57 165

9 400
3176
2100
2626

-0

2023

25357
8452
33809

2023
155 907
26 905

7 241

0

74 624

0

4982
44,987

0

13136
24 452
86189
6483
11786
44141
500 832
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20
1387 671
1049 932
889 344
73 600

(0]

0

400

(0]

16 422

0

90
3417459

2022
178 265
0

-676 823
-498 558

2022
39 599
9599

0

35 416
74 253
1982
4767
54 090
7553
1859

9 561
46181
14 362
10 340
0

309 561
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NOT 5, REPARATIONER

Fastighetsférbattringar
Bostadsrattsldgenheter
Forskola

Tvattstuga
Trapphus/port/entr
Kallarutrymmen

Vind

Dérrar och l&s/porttele

Ovriga gemensamma utrymmen
VVS
Vdrmeanléaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Tak

Balkonger/altaner
Mark/gérd/utemiljé
Vattenskada

Summa

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL
Underhall av byggnad

Installationer
Gemensamma utrymmen
Ventilation

Tak

Summa

NOTZ TAXEEUNDNATKO STHADER

El

Uppvdrmning

Vatten
Sophdmtning/renhdllning
Grovsopor

Summa

cAebRl

33436
0

3469
2088

55 851
421m

0

68328
% 2hs
132 244
o)

146 059
218 118
43 845
106 748
0

35759

0

894 421

2023
765 667
300

96 850
2468507
21972
3353296

2023
104 957
503 394
97 909
(1724
201
748185
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2022

11900
22873
3013
2850

4143
0

0

0

96 635
63430
118 331
11656
0

3683

0

19 285
357798

2022

O O O O OO

2022
137 204
514 027

78 866
28 168
26 552
784 818
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsférsakringar

Kabel-TV

Bredband

Samfallighetsavgifter

Fastighetsskatt

e

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kylk'édAim'ycu'ppI'ysn'i nyg
Juridiska &tgdarder

Inkassokostnader

Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr.

Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden extern revisor
Fritids och trivselkostnader
Foreningskostnader
Foérvaltningsarvode enl avtal
Overlé&telsekostnad
Pantsdattningskostnad
Administration
Konsultkostnader

Tidningar och focklitterctur’

Summa

NOT 10, PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden
Atbetsgivaravgifer

Summa

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER
Réntekostnader fastighetslan
Kostnadsrénta skatter och avgifter
Summa das it St
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2023

104 484

13339
76 126
51520
272738

518207

2023

0]
74724
2550
800

0

26 020
38748
5394
77 248
4 440
1575
20 169
267 275
685
519 628

2023

50 000
15419
65710

2023

552 934

1L
552952

Arsredovisning 2023

2022
100 898
12 098

75 779
42128
269 798
500 700

2022
4543
40 047

544

31
31301
545

8 820
74751
0]

0]
16792
246 237
685
424 575

2022

40 000
12 568
52568

2022
142 458
0

142 458
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende

Arets inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

Ut‘g&ende ackumulerad 'a\ylglV(ri'vning’

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

| utgéende restvdrde ingér mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Klientmedel

Transaktionskonto

Borgo rdantekonto

Summa
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2023-12-31

106 912 386
2562 406
109 474 792

-9 883 289
273480
-10 156 769

99 318 024
48 975 711

51200 000
116 400 000
167 600 000

2023-12-31
78 846

0

921566
1065 955
2066 366

Arsredovisning 2023

2022-12-31

106 912 386
0
106 912 386

-9138 732
-744 557
-9 883 289

97 029 097
48 975 711

51200 000
116 400 000

167 600 000

2022-12-31
31590
2900 926
0]
1054146
3986 662



Brf Ryttmdstaren 7 Arsredovisning 2023
769605-0900

NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanket D 2024-03-01 4,86 % 6159000 6159 000
Handelsbanken 2024-03-01 4,76 % 1979 970 2115182
Handelsbanken 2024-03-01 4,76 % 3812191 3841000
Handelsbanken 2024-09-13 4,62 % 4 000 000 0]
Summa T P ' ' ‘ : 15 951161 12115182
Varav kortfristig del 15 951161 12115 182

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 275 101 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rékenskapsér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réntor : 52 264 19 949
Uppl kostnad arvoden 60 000 60 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 852 18 852
Fdrutbet hyror/avgifter 894 748 654389
Summa = ' ‘ 1025 864 753190
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning - : ' 35 677 100 35 677100

NOT 17, VASENTLIGA ”H;’\NDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har bytt ekonomisk férvaltare fran SBC till Princip AB.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Ryttméstaren 7
Org.nr. 769605-0900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ryttmastaren
7 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med éarsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
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for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre @n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

« utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ryttméstaren 7 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag d@r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsédtgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och
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dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrdttslagen.

)

/(/—/
Mnus Ekmarky'mberg

Godkand revisor / Medlem i FAR

Nacka den 17 maj 2024 __.
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