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Styrelsen for Brf Artilleriberget 9 (702000-0795) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-09-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1937-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-08. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen ager och forvaltar fastigheten Artilleriberget 9 med adress Artillerigatan 87, 115 30 Stockholm.
Byggnaden fardigstalldes 1937. Marken innehas med aganderatt. Féreningen ar medlem i
gardssamfalligheten, Artilleribergets Samfallighetsférening, som skoter den for flera fastigheter
gemensamma innergarden med fontan.

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt samt tre lokaler med hyresratt. | nedanstaende tabell
specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
31 Lagenheter, bostadsratt 1384
3 Lokaler, hyresratt 128

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Gjensidige Forsikring ASA Norge Svensk filial. | forsékringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Styrelse
Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-16. Pa stamman deltog 17 medlemmar.
Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 utgjorts av:

2023-01-01 — 2023-05-16

Namn Roll
Carl-Fredrik Bravo Ordférande
Kerstin Hultgren Ledamot
Madeleine Torslow Ledamot
Karan Sharma Ledamot
Pernilla Karleson Ledamot
Tobias Karte Suppleant
Axel Dillner Suppleant
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2023-05-16 — 2023-12-31

Namn Roll
Solgerd Bjérn-Rasmussen Ordférande
Tobias Karte Ledamot
Madeleine Torslow Ledamot
Carl-Fredrik Bravo Ledamot
Pernilla Karleson Ledamot
Karan Sharma Suppleant
Soren Jagerhok Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Pa arsstamman valdes Simon Gombrii (sammankallande) och Ewa Jonsson (bisittande) som
valberedning.

Revisor

Joakim Hall, revisor Bo Revision i Sverige AB, har varit féreningens revisor under verksamhetsaret.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Ar Atgard

2023 Stamspolning samtliga stammar

2023 Linoljning av samtliga fonster och balkongdérrar
2022 Inkdp av ny tvattmaskin lilla tvattstugan
2021 Ventilation i hyreslokaler

2020 Stambyte vagrata stammar kallarplan
2019 Fonsterrenovering inklusive isoleringsglas
2018 Takmalning mot innergard

2017 Byte av ventilationssystem

2015 Byte av varmecentral

2013-2014 Installation av 6ppet fibernat

2012 Fasad mot gatan och takrenovering

2010 Hissrenovering

2004 Stambyte av lodrata stammar

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2024-2025 Balkongrenovering och fasad mot innergard
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Arsavgifter

Enligt styrelsebeslut hojs arsavgiften med 10% fran och med 1 juli 2024. Styrelsen ser I6pande 6ver
arsavgiften utifran behov.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 45 st. Under aret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 45 st.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB och stadningen har
utforts av Stad & Tradgard Service AB.

Fastighetsskotseln har i huvudsak utférts av styrelsen och de dvriga medlemmarna i féreningen. For hiss
och undercentral (varmecentral) finns separata serviceavtal.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Provborrning av balkonger

- Linoljning av samtliga fonster och balkongdérrar
- Stamspolning samtliga stammar

- Genomgang belysning gemensamma utrymmen
- Byte samtliga lysror till LED ror

Enligt gallande underhallningsplan kommer stérre renoveringar och arbeten inledas avseende
fastighetens balkonger och fasad mot innergard. Féreningen kommer dven behdva vidta atgard for nya
lagkrav pa sophantering.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

- Oljeintrangning i bottenplattan har upptéackts i husets underkallare. Arbete och utredning kring detta
pagar.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 1334 1282 1255 1201 1202
Resultat efter finansiella poster -110 72 129 76 -100
Soliditet % 34,7 33,4 32,3 334 31,9
Balansomslutning 11273 12 065 12 226 12 218 11735
Arsavgifter kr/kvm 716
Skuldsattning kr/kvm totalyta 4 556
Skuldsattning kr/kvm brf yta 4977
Rantekanslighet % 7%
Energikostnad kr/kvm 269
Sparande per kvm 221
Arsavgifternas andel i % 74%

av totala rérelseintakter

Nyckeltalen per kvadratmeter &r berédknade pa bostadsarea plus lokalarea

Styrelsens kommentar till arets forlust
Arets negativa resultat beror pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens likviditet
samt stérre obudgeterade underhallskostnader och omkostnader under aret.

Foérandring eget kapital

Uppskriv Balanserat Arets

Insatser ningssfond resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1486 800 1412 085 1052 578 72 492 4023 955
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Balanseras i ny
rékning 72 492 -72 492
Arets resultat -110 238 -110 238
Belopp vid
arets utgang 1486 800 1412 085 1125070 -110 238 3913717
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel (kronor):
Balanserat resultat 1125070
Arets vinst -110 239
Totalt 1014 831
Behandlas sa att:
- i ny rakning éverféres 1014 831
1014 831

Summa

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 2 1333 706 1282 300
Ovriga rérelseintakter 9614 -
1343 320 1282 300
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -924 881 -788 413
Ovriga externa kostnader 4 -107 485 -95743
Personalkostnader -63 287 -
Avskrivning byggnad och inventarier -243 463 -243 463
Rérelseresultat 4 204 154 681
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 7799 1148
Réntekostnader och liknande resultatposter -122 241 -83 337
Resultat efter finansiella poster -110 238 72 492
Resultat fore skatt -110 238 72 492
Arets resultat -110 238 72 492
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10 785 456 11 020 317

Maskiner och inventarier 6 57 938 66 540
10 843 394 11 086 857

Summa anldggningstillgangar 10 843 394 11 086 857

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 386 775 949 640

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 405 28 748

428 180 978 388

Kassa och bank 7 1521 501

Summa omsittningstillgangar 429 701 978 889

SUMMA TILLGANGAR 11273 095 12 065 746

lﬂ'/ | ryNTSjYXA-rkBarit7A




Brf Artilleriberget 9 8(16)
702000-0795

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1486 800 1486 800

Uppskrivningsfond 1412 085 1412 085
2 898 885 2 898 885

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 1125070 1052578

Arets resultat -110 238 72 492
1014 832 1125070

Summa eget kapital 3913717 4 023 955

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 2988 000 5300 000
2988 000 5300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 3900 000 2338 000

Leverant6rsskulder 89 453 38 313

Ovriga kortfristiga skulder 9 5967 3797

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 375958 361 681
4 371 378 2741791

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 273 095 12 065 746
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 4 203 154 681
Avskrivningar 243 463 243 463
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -114 442 -82 188
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 133 224 315956
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -12 761 -5675
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 51 140 -51 787
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 16 447 119 038
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 188 050 377 532
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering 1an -750 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -750 000 -300 000
Arets kassaflode -561 950 77 532
Likvida medel vid arets borjan 948 058 870 526
Likvida medel vid arets slut 386 108 948 058
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror betalas i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oféréandrade jamfort med féregéende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgadngens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anldggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Avskrivningar

anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver den férvantade nyttjandeperioden .

Foljande avskrivningsplaner tilldmpas:

% per ar Féregaende ar
Stomme och grund 120 ar (120 ar)
Stammar, varme 60 ar (60 ar)
El 40 ar (40 ar)
Fjarrvarmeanlaggning 30 ar (30 ar)
Fasad 50 ar (50 ar)
Fonster 50 ar (50 ar)
Yttertak 40 ar (40 ar)
Ventilation 25 ar (25 ar)
Hiss/transport 25 ar (25 ar)
Inre underhall 120 ar (120 ar)
Styr och 6vervakning 15 ar (15 ar)
Rest 120 ar (120 ar)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
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Not 2
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 990 265 964 787
Hyror 332499 302 534
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 840 9342
Ovriga hyresintakter 6 102 5637
Summa 1333706 1282 300
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskétsel 11 363 4130
Stadning 37 100 36 400
Tillsyn, besiktning, kontroller 28 880 7126
Foérbrukningsmaterial-inventarier 2 269 12 731
Tradgardsskotsel 15 609 18 150
Sndrdjning - 424
Reparationer 29 830 131 351
El 52 667 60 812
Uppvarmning 317 634 277 079
Vatten 37175 28 891
Sophamtning 53 232 44 522
Forsakringspremie 35 659 31376
Fastighetsavgift bostéder 49 259 47 089
Fastighetsskatt lokaler 30 980 30 980
Kabel-tv/Bredband/IT 4 995 -
Ovriga externa tjanster 5528 -
712 180 731 061
Underhall
Tvéttstuga 3075 -
Ventilation - 57 352
Stamspolning 29 375 -
Fonster 165 626 -
Ovrigt 14 625 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 924 881 788 413
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Porto / Telefon /Data 236 1526
Konsultarvode 9 550
Revisionsarvode 24 375 39 500
Ekonomisk férvaltning 32 200 41 941
Ekonomisk férvaltning rérliga kostnader 10 828 9 955
Ovriga externa tjanster 30 296 2 821
Summa 107 485 95743
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Not 5 Byggnader
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 13 503 249 14 115 749
-Ombyggnad 612 500 -
-Mark 378 534 378 534
14 494 283 14 494 283
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 473 966 -3 239105
-Arets avskrivning enligt plan -234 861 -234 861
-3 708 827 -3 473 966
Redovisat vérde vid érets slut 10 785 456 11 020 317
Taxeringsvérde
Byggnader 19712 000 19712 000
Mark 52 786 000 52 786 000
72 498 000 72 498 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 93 742 93742
93 742 93 742
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -27 202 -18 600
-Arets avskrivning -8 602 -8 602
-35 804 -27 202
Redovisat varde vid arets slut 57 938 66 540
Not 7 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Konto Swedbank 1521 501
Avrakningskonto hos Fastighetsdgarna Service i ar flyttat till fordran - -
1521 501
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering Amorteras
Langivare /slutbetalning Rénta  2023-12-31 inom 1éar 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 4,62% 400 000 -350 000 750 000
Swedbank 2026-03-25 3,8% 1188 000 1188 000
Swedbank 2024-09-25 1,06% 3 500 000 3 500 000
Swedbank 2025-03-25 1,01% 1 800 000 1 800 000
Swedbank 2023-01-28 2,77% - -400 000 400 000
S:areverslan 6 888 000 -750 000 7 638 000
Kortfristiga lan -3 900 000 -1 938 000
Amorteringar ar 2023 -750 000 -400 000
S:a kortfristig del av reverslan ovan -4 650 000 -2 338 000
Klassificering skulder till kreditbolag
Foreningen har Ian som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfér som kortfristiga.
Not 9 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskuld 5967 3797
5967 3797
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 8514 5 661
Upplupna kostnader 95 448 87 904
Forskottsbetalda hyror - -
Forskottsbetalda arsavgifter 269 367 268 116
Diverse kortfristiga skulder 2629 -
375958 361 681

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Arsavgifter kr/kvm
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala réantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebdrande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat
underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Réntekénslighet
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1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader fér vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Ovriga noter
Not 12 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 238 000 7 938 000
varav dgarregistrerade 700 000
7 938 000 7 938 000
Summa stéllda sidkerheter 7 938 000 7 938 000

Eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm 2024- -

Solgerd Bjérn Rasmusson Pernilla Karleson
(ordférande)

Madeleine Torslow Carl-Fredrik Bravo

Var revisionsberattelse har [Amnats den 2024- -

Joakim Hall
Borevision | Sverige AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en férvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
folja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsdtining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intadkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintédkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rd&ntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
[Amnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.

[ v | ryNTSjYXA-rkBarit7A
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Styrelsen for Brf Artilleriberget 9 (702000-0795) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-09-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1937-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-08. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen ager och forvaltar fastigheten Artilleriberget 9 med adress Artillerigatan 87, 115 30 Stockholm.
Byggnaden fardigstalldes 1937. Marken innehas med aganderatt. Féreningen ar medlem i
gardssamfalligheten, Artilleribergets Samfallighetsférening, som skoter den for flera fastigheter
gemensamma innergarden med fontan.

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt samt tre lokaler med hyresratt. | nedanstaende tabell
specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
31 Lagenheter, bostadsratt 1384
3 Lokaler, hyresratt 128

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Gjensidige Forsikring ASA Norge Svensk filial. | forsékringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Styrelse
Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-16. Pa stamman deltog 17 medlemmar.
Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 utgjorts av:

2023-01-01 — 2023-05-16

Namn Roll
Carl-Fredrik Bravo Ordférande
Kerstin Hultgren Ledamot
Madeleine Torslow Ledamot
Karan Sharma Ledamot
Pernilla Karleson Ledamot
Tobias Karte Suppleant

Axel Dillner Suppleant
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2023-05-16 — 2023-12-31

Namn Roll
Solgerd Bjérn-Rasmussen Ordférande
Tobias Karte Ledamot
Madeleine Torslow Ledamot
Carl-Fredrik Bravo Ledamot
Pernilla Karleson Ledamot
Karan Sharma Suppleant
Soren Jagerhok Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Pa arsstamman valdes Simon Gombrii (sammankallande) och Ewa Jonsson (bisittande) som
valberedning.

Revisor

Joakim Hall, revisor Bo Revision i Sverige AB, har varit féreningens revisor under verksamhetsaret.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Ar Atgard

2023 Stamspolning samtliga stammar

2023 Linoljning av samtliga fonster och balkongdérrar
2022 Inkdp av ny tvattmaskin lilla tvattstugan
2021 Ventilation i hyreslokaler

2020 Stambyte vagrata stammar kallarplan
2019 Fonsterrenovering inklusive isoleringsglas
2018 Takmalning mot innergard

2017 Byte av ventilationssystem

2015 Byte av varmecentral

2013-2014 Installation av 6ppet fibernat

2012 Fasad mot gatan och takrenovering

2010 Hissrenovering

2004 Stambyte av lodrata stammar

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2024-2025 Balkongrenovering och fasad mot innergard
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Arsavgifter

Enligt styrelsebeslut hojs arsavgiften med 10% fran och med 1 juli 2024. Styrelsen ser I6pande 6ver
arsavgiften utifran behov.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 45 st. Under aret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 45 st.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB och stadningen har
utforts av Stad & Tradgard Service AB.

Fastighetsskotseln har i huvudsak utférts av styrelsen och de dvriga medlemmarna i féreningen. For hiss
och undercentral (varmecentral) finns separata serviceavtal.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Provborrning av balkonger

- Linoljning av samtliga fonster och balkongdérrar
- Stamspolning samtliga stammar

- Genomgang belysning gemensamma utrymmen
- Byte samtliga lysror till LED ror

Enligt gallande underhallningsplan kommer stérre renoveringar och arbeten inledas avseende
fastighetens balkonger och fasad mot innergard. Féreningen kommer dven behdva vidta atgard for nya
lagkrav pa sophantering.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

- Oljeintrangning i bottenplattan har upptéackts i husets underkallare. Arbete och utredning kring detta
pagar.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 1334 1282 1255 1201 1202
Resultat efter finansiella poster -110 72 129 76 -100
Soliditet % 34,7 33,4 32,3 334 31,9
Balansomslutning 11273 12 065 12 226 12 218 11735
Arsavgifter kr/kvm 716
Skuldsattning kr/kvm totalyta 4 556
Skuldsattning kr/kvm brf yta 4977
Rantekanslighet % 7%
Energikostnad kr/kvm 269
Sparande per kvm 221
Arsavgifternas andel i % 74%

av totala rérelseintakter

Nyckeltalen per kvadratmeter &r berédknade pa bostadsarea plus lokalarea

Styrelsens kommentar till arets forlust
Arets negativa resultat beror pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens likviditet
samt stérre obudgeterade underhallskostnader och omkostnader under aret.

Foérandring eget kapital

Uppskriv Balanserat Arets

Insatser ningssfond resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1486 800 1412085 1052 578 72 492 4023 955
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Balanseras i ny
rékning 72 492 -72 492
Arets resultat -110 238 -110 238

Belopp vid
arets utgang 1486 800 1412 085 1125070 -110 238 3913717
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel (kronor):
Balanserat resultat 1125070
Arets vinst -110 239
Totalt 1014 831
Behandlas sa att:
- i ny rakning éverféres 1014 831
1014 831

Summa

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 2 1333 706 1282 300
Ovriga rérelseintakter 9614 -
1343 320 1282300
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -924 881 -788 413
Ovriga externa kostnader 4 -107 485 -95743
Personalkostnader -63 287 -
Avskrivning byggnad och inventarier -243 463 -243 463
Rérelseresultat 4 204 154 681
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 7799 1148
Réntekostnader och liknande resultatposter -122 241 -83 337
Resultat efter finansiella poster -110 238 72 492
Resultat fore skatt -110 238 72 492

Arets resultat -110 238 72 492
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10 785 456 11 020 317

Maskiner och inventarier 6 57 938 66 540
10 843 394 11 086 857

Summa anldggningstillgangar 10 843 394 11 086 857

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 386 775 949 640

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 405 28 748

428 180 978 388

Kassa och bank 7 1521 501

Summa omsittningstillgangar 429 701 978 889

SUMMA TILLGANGAR 11273 095 12 065 746






Brf Artilleriberget 9 8(16)
702000-0795

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1486 800 1486 800

Uppskrivningsfond 1412 085 1412 085
2 898 885 2 898 885

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 1125070 1052578

Arets resultat -110 238 72 492
1014 832 1125070

Summa eget kapital 3913717 4 023 955

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 2988 000 5300 000
2988 000 5300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 3900 000 2338 000

Leverant6rsskulder 89 453 38 313

Ovriga kortfristiga skulder 9 5967 3797

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 375958 361 681
4 371 378 2741791

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11273 095 12 065 746
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 4 203 154 681
Avskrivningar 243 463 243 463
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -114 442 -82 188
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 133 224 315956
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -12 761 -5675
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 51 140 -51 787
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 16 447 119 038
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 188 050 377 532
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering 1an -750 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -750 000 -300 000
Arets kassaflode -561 950 77 532
Likvida medel vid arets borjan 948 058 870 526
Likvida medel vid arets slut 386 108 948 058
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror betalas i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oféréandrade jamfort med féregéende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgadngens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anldggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Avskrivningar

anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver den férvantade nyttjandeperioden .

Foljande avskrivningsplaner tilldmpas:

% per ar Féregaende ar
Stomme och grund 120 ar (120 ar)
Stammar, varme 60 ar (60 ar)
El 40 ar (40 ar)
Fjarrvarmeanlaggning 30 ar (30 ar)
Fasad 50 ar (50 ar)
Fonster 50 ar (50 ar)
Yttertak 40 ar (40 ar)
Ventilation 25 ar (25 ar)
Hiss/transport 25 ar (25 ar)
Inre underhall 120 ar (120 ar)
Styr och 6vervakning 15 ar (15 ar)
Rest 120 ar (120 ar)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
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Not 2
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 990 265 964 787
Hyror 332499 302 534
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 840 9342
Ovriga hyresintakter 6 102 5637
Summa 1333706 1282 300
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskétsel 11 363 4130
Stadning 37 100 36 400
Tillsyn, besiktning, kontroller 28 880 7126
Foérbrukningsmaterial-inventarier 2 269 12 731
Tradgardsskotsel 15 609 18 150
Sndrdjning - 424
Reparationer 29 830 131 351
El 52 667 60 812
Uppvarmning 317 634 277 079
Vatten 37175 28 891
Sophamtning 53 232 44 522
Forsakringspremie 35 659 31376
Fastighetsavgift bostéder 49 259 47 089
Fastighetsskatt lokaler 30 980 30 980
Kabel-tv/Bredband/IT 4 995 -
Ovriga externa tjanster 5528 -
712 180 731 061
Underhall
Tvéttstuga 3075 -
Ventilation - 57 352
Stamspolning 29 375 -
Fonster 165 626 -
Ovrigt 14 625 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 924 881 788 413
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Porto / Telefon /Data 236 1526
Konsultarvode 9 550
Revisionsarvode 24 375 39 500
Ekonomisk férvaltning 32 200 41 941
Ekonomisk férvaltning rérliga kostnader 10 828 9 955
Ovriga externa tjanster 30 296 2 821
Summa 107 485 95743
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 13 503 249 14 115 749
-Ombyggnad 612 500 -
-Mark 378 534 378 534
14 494 283 14 494 283
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 473 966 -3 239105
-Arets avskrivning enligt plan -234 861 -234 861
-3 708 827 -3 473 966
Redovisat vérde vid érets slut 10 785 456 11 020 317
Taxeringsvérde
Byggnader 19712 000 19712 000
Mark 52 786 000 52 786 000
72 498 000 72 498 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 93 742 93742
93 742 93 742
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -27 202 -18 600
-Arets avskrivning -8 602 -8 602
-35 804 -27 202
Redovisat varde vid arets slut 57 938 66 540
Not 7 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Konto Swedbank 1521 501
Avrakningskonto hos Fastighetsdgarna Service i ar flyttat till fordran - -
1521 501
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering Amorteras
Langivare /slutbetalning Rénta  2023-12-31 inom 1éar 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 4,62% 400 000 -350 000 750 000
Swedbank 2026-03-25 3,8% 1188 000 1188 000
Swedbank 2024-09-25 1,06% 3 500 000 3 500 000
Swedbank 2025-03-25 1,01% 1800 000 1 800 000
Swedbank 2023-01-28 2,77% - -400 000 400 000
S:areverslan 6 888 000 -750 000 7 638 000
Kortfristiga lan -3 900 000 -1 938 000
Amorteringar ar 2023 -750 000 -400 000
S:a kortfristig del av reverslan ovan -4 650 000 -2 338 000
Klassificering skulder till kreditbolag
Foreningen har Ian som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfér som kortfristiga.
Not 9 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskuld 5967 3797
5967 3797
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 8514 5 661
Upplupna kostnader 95 448 87 904
Forskottsbetalda hyror - -
Forskottsbetalda arsavgifter 269 367 268 116
Diverse kortfristiga skulder 2629 -
375958 361 681

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Arsavgifter kr/kvm
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala réantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebdrande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat
underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Réntekénslighet
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1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader fér vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Ovriga noter
Not 12 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 238 000 7 938 000
varav dgarregistrerade 700 000
7 938 000 7 938 000
Summa stéllda sidkerheter 7 938 000 7 938 000

Eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm 2024- -

Solgerd Bjérn Rasmusson Pernilla Karleson
(ordférande)
Madeleine Torslow Carl-Fredrik Bravo

Var revisionsberattelse har [Amnats den 2024- -

Joakim Hall
Borevision | Sverige AB





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en férvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
folja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsdtining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intadkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintédkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rd&ntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
[Amnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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