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Brf Morkullan 17 Arsredovisning 2023
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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Morkullan 17

Styrelsen upprattar hdrmed foljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av arsredovisningen

Fdrvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gé&ngna rékenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gd&tt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfar hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte négot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& hdga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rikenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga ganger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att foérklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansréakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fé@ information om
investeringar som gjorts under éret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stémman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1987-11-23.

Sdate

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Morkullan 17 1994 Stockholm

Fastigheten &r forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| férsdkringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1909 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1965

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 31 bostadsrétter om totalt 2 692 kvm och 2 lokaler om 216 kvm.
Byggnadernas totalyta &r 2912 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lars Estreen Ordférande

Carlos Grez Herrera Styrelseledamot
Charlotte Ruhne Styrelseledamot
Hedvig Kjellstrom Styrelseledamot

Jens Ake Mannix Kihl  Styrelseledamot

Valberedning

Olof Kjellstrom
Birgitta Kihl

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna
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Revisorer

Eric Ahsberg Extern revisor  Ahsbergs Revisionsbyrd Aktiebolag

Magnus Palm Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstémma hdolls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhélisplanen
uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhall

2023 e Stamspolning
2021 e Tatskikt gérd - Atgérda fuktproblem i lokal genom drénering av gérden
2020 e Radonmdtning
2016 e Fasadrenovering
2014-2015 e Trapphusrenovering
2012 e Renovering av tvattstuga

2011 e Renovering av hissmotor
Byte av undercentral
Installation av fiberndt

Stamspolning

2010 e Renovering av grdnd och innergard

Fonsterrenovering

2005 e Malning och renovering av tak

Fasadrenovering av gardssida
2000 e Balkonger installeras

1979-1980 e Stambyte och nya elstigar

Fasadrenovering fram- och baksida

Planerade underhall

2024 e Renovering av hissar

Avtal med leverantorer

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning  SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Varme Stockholm Exergi AB

Stadning Anders Lindberg St&dservice AB

Vatten Stockholm Vatten

Hushallsavfall  Stockholm Avfall AB

Forsakring Stockholms stads brandférsdkringskontor
Hiss S:t Eriks Hiss AB

Revision Ahsbergs revisionsbyré AB

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Styrelsen beslutade att hsja avgiften med 10 % fran och med den 1januari 2024.
Under verksamhetsaret har féreningen genomfért en staddag pé véren.
Léckande samlingsledning har dtgdrdats.

Styrelsen vill rikta ett varmt tack till alla som har engagerat sig i foreningen i olika frégor och aktiviteter.

Férdndringar i avtal

Avtal om fastighetsskotsel med Ekstréms Allservice har sagts upp per den 31 december 2023. Sedan tidigare
finns avtal om fastighetsskotsel med SBC, som frén och med den 1 januari 2024 har ensamt ansvar for
fastighetsskotseln

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsérets borjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgédende
medlemmar under &ret var 4. Det har under &ret skett 3 Sverlatelser.
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Flerdrsoversikt

Arsredovisning 2023

kr

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1800 457 1650 100 1633832 1610 214
Resultat efter fin. poster -1563 079 -902 234 -345 578 30 556
Soliditet (%) 41 48 50 51
Yttre fond 1569 014 1847 047 1812 893 1486 703
Taxeringsvarde 131059 000 131059 000 108 730 000 108 730 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 495 ) i i
Arsavgifternas andel av totala 17 i i i
rorelseintakter (%)

ig:'tizztrf]:'tnirper lo/ie PPl 3563 3600 3636 3654
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3214 3247 3280 3297
Sparande per kvm totalyta, kr -103 12 96 104
Elkostnad per kvm totalyta, kr 42 34 22 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 202 174 137 138
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 22 18 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 288 231 176 173
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,30 - - -
Rantekanslighet (%) 719 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéingar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhéll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekédnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % érsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet éverstiger den totala summan av avskrivningar o

minskar féreningens majlighet att

Féreningen har bérjat dtgdrda detta genom att vid tva tillfallen,

Arsredovisning 2023

ch underhdall med -302 114 vilket

finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

jan 2023 och jan 2024, héja avgifterna 10%. Vi

kommer att fortsdtta hdja med 10% vid ett ytterligare tillfélle under 2024. Vi kommer ocksa att, pd revisors
inrédan, foreslé& att medlemmarna erbjuds att tillféra nytt kapital genom ett kapitaltillskott.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregéende drs

Disponering av

2022-12-31 resultat Svriga poster 2023-12-31

Insatser 16 977 272 - - 16 977 272
Upplé&telseavgifter 2 794 346 - - 2 794 346
Fond, yttre underhall 1847 047 -671233 393200 1569 014
Balanserat resultat -11 655 282 -231 001 -393 200 =12 279 483
Arets resultat -902 234 902 234 -1563 079 -1563 079
Eget kapital 9 059 161 o -1563 079 7 498 070
Resultatdisposition

Till fsreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -11888 271

Arets resultat -1563 079

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -393 200

Totalt -13 842 562

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond for yttre underhall ianspraktas 1072935

Balanseras i ny rakning -12 769 627

Den ekonomiska stéliningen i vrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 januari - 31 december Not 2023 _77_2”0_23
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 1800 457 1650100
Ovriga roérelseintdkter 14 881 1052
Summa rérelseintdkter 1815 338 1651152
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 563 264 -1864 182
Ovriga externa kostnader 9 -233 986 -261 477
Personalkostnader 10 0 -39 375
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -190 018 -265 347
Summa rérelsekostnader -2 987 268 -2 430 380
RORELSERESULTAT -1171930 -779 228
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 14162 4 581
Rantekostnader och liknande resultatposter M -405 310 -127 587
Summa finansiella poster -391148 -123 006
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1563 079 -902 234
ARETS RESULTAT -1563 079 -902 234
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Balansrdkning

Tillgdngar Not 2023-12-31 "45)22-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 17 193 632 17 369 117
Markanldggningar 13 155 001 169 533
Maskiner och inventarier 14 0] 0]
Summa materiella anldggningstillgangar 17 348 633 17 538 650
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 348 633 17 538 650

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 800 90 468
Ovriga fordringar 15 322118 634145
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 61537 0
Summa kortfristiga fordringar 401455 724 613

Kassa och bank

Kassa och bank 6 200 7750
SBC klientmedel i SHB 350 249 715 406
Summa kassa och bank 356 449 723156
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 757 904 1447 769
SUMMA TILLGANGAR 18 106 537 18 986 419
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 771618 19771618
Fond for yttre underhall 1569 014 1847 047
Summa bundet eget kapital 21340 632 21618 665
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -12 279 483 -11 655 282
Arets resultat -1563 079 -904 222
Summa ansamlad forlust -13 842 562 -12 559 504
SUMMA EGET KAPITAL 7 498 070 9 059 161
Léngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 9 360 000 9 456 000
Leverantérsskulder 900 295 234 495
Skatteskulder 10 535 7 689
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 337 637 227 086
Summa kortfristiga skulder 10 608 467 9 925270
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 106 537 18 984 431
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 B 2022
Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat -1171930 -779 228
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 190 018 265 347
Omklassificering 0] -1988

-981912 -515 869

Erhallen ranta 14162 4 581
Erlagd ranta -404 680 -126 145
Kassafldde fran 16pande verksamheten fére férdndringar av

. ; -1372 431 -637 433
rérelsekapital
Férdandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3916 -76 650
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 778 567 249 543
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -589 948 -464 539
Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anldggningstillgdngar 0 )
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lén 0 111730
Amortering av l&n -96 000 ) -207 730
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -96 000 -96 000
ARETS KASSAFLODE -685 947 -560 539
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1042 398 1602 937
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 356 451 1042 398

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Morkullan 17 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Markanldggningar 3,75 %
Byggnad 1,35-3,03 %

Markvérdet dar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéingar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre véarde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhall for drets periodiska underhdll 1dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter bostader 1301136 1184 421
Hyresintdkter bostader 69 876 69 871
Hyresintdkter lokaler 378 000 388 291
Deb. fastighetsskatt 47 304 0
P&minnelseavgift 240 0
Drajsmalsranta 329 0
Pantsattningsavgift 1050 7 487
Overlatelseavgift 2521 0
Ores- och kronutjamning 1 31
Summa 1800 457 1650100
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 14 881 0
Ovriga intdkter 0 1052
Summa 14 881 1052
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 97 630 96 743
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 20 076
Stdadning enligt avtal 71634 62 805
St&dning utdver avtal 0 4 380
Hissbesiktning 5073 4 046
Gérdkostnader 2336 3910
Gemensamma utrymmen 0 3006
Snéréjning/sandning 22 81 13375
Serviceavtal 15720 7 396
Forbrukningsmaterial 2275 0
Summa 217 480 215 737
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 45171 0
Tvattstuga 39 803 5354
Trapphus/port/entr 13 000 0
VVS 42 542 0
Ventilation 33531 0
Elinstallationer 9 481 0]
Hissar 2 631 11379
Fasader 19 617 0
Vattenskada 0 8 609
Summa 205776 25342
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Stambyte 0 107 346
Lokaler 0 116 876
VVS 1072 935 52 936
Mark/gard/utemiljo 0 394 065
Summa 1072935 671223
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 122 877 100 213
Uppvdrmning 588 358 507 885
Vatten 126 515 65 311
Sophamtning/renhallning 102 575 98 353
Summa 940 325 771762
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 0 56 689
Markhyra/végavgift/avgalder 1338 1257
Kabel-TV 11221 10 222
Bredband 12752 12752
Fastighetsskatt 101438 99198
Summa 126 749 180 118
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1315 2 699
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 10
Revisionsarvoden extern revisor 26 500 24 250
Styrelseomkostnader 0 3 949
Fritids och trivselkostnader 4 010 3735
Foreningskostnader 11169 2283
Férvaltningsarvode enl avtal 136 133 129 653
Overldtelsekostnad 1838 0
Pantsattningskostnad 1576 0
Ovriga férvaltningsarvoden 20 913 2188
Administration 1957 21636
Konsultkostnader 28 575 71074
Summa 233986 261477
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 0 30 000
Arbetsgivaravgifter 0] 9 375
Summa o 39375

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslén 404 741 126 966
Ovriga rantekostnader 569 621
Summa 405 310 127 587
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 22 828 639 22 828 639
Arets inkép 0 - 774»4(3
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 22828 639 22 828 639
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 459522 -5208 706
Arets avskrivning -175 485 -250 816
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 635 007 -5 459 522
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 193 632 17 369 117
| utgdende restvdrde ingdr mark med 12 059 597 12 059 597
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 40 055 000 40 055 000
Taxeringsvarde mark 91004 000 91004 000
Summa 131059 000 131059 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 387 500 387 500
Utg&ende ackumulerat anskaffningsvérde 387500 387500
Ackumulerad avskrivning

Ingé&ende -217 967 -203 435
Arets avskrivning 14 532 -14 531
Utgdende ackumulerad avskrivning -232 499 -217 967
Utgdende restvdrde enligt plan 155 001 169 533
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 184 393 184 393
Utgdende anskaffningsvdrde 184 393 184 393

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -184 393 -184 393
Utgdende avskrivning -184 393 -184 393
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 322118 314 903
Klientmedel 0 319 242
Summa 322118 634145

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 61537 0
Summa 61537 0
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-06-28 4,58 % 9 360 000 9 456 000
Summa 9360 000 9 456 000
Varav kortfristig del 9360 000 9 456 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 880 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rdkenskapsar.

-
<
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 6701 0
Uppl kostn el 17 016 0
Uppl! kostnad Védrme 80 625 0]
Uppl kostn rantor 2380 1750
Uppl kostn vatten 29 368 0
Upp! kostnad arvoden 30000 30 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 9375 9 375
Forutbet hyror/avgifter 162172 185 961
Summa 337 637 227 086
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 600 000 9 600 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Morkullan 17
Orgnr, 716420-1233

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Morkullan 17 £ér &r 2023,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Morkullan 17s finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar" samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
Bostadsréttsforeningen Morkullan 17 enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternariv till att gora nigot av detta,

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.
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+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r laimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppnd
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Morkullan 17 for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
“Revisorns ansvar", Vi ir oberoende i forhallande till Bostadsréttsforeningen Morkullan 17 enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad s&
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i §vrigt kontrolleras pé ett

betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller '

« pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgirder, omraden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten
och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dnforenligt med bostadsrittslagen.
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