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Brf Karteschen 9

Delagott 716422.0423

FORVALTNING

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Karteschen 9, organisationsnummer 716422-0423, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera framtida storre underhallsatgarder
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till
fonden for yttre underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra
att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren
beroende pa olika atgarder.

Foreningens sate ar i Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-06-01
Pa stdmman deltog 16 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Rolf Falkenberg
Ledamot Euris Acimovic
Ledamot UIf Ekstedt
Ledamot Nils Ryrberg
Ledamot Paul Holmstrom
Suppleant Louise Herrmann

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit férutom styrelsen, tva i ledamater i féreningen.
Vicevard har varit UIf Ekstedt

Valberedningen har bestatt av Christer Hellstrom och Patrik Odqvist

Revisor
Extern Camilla Lindstaf
Toresson Revision AB
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Brf Karteschen 9
716422-0423

Information om fastigheten
Féreningens adress:

Furusundsgatan 18, 115 37 Stockholm
Nybyggnadsar: 1939
Vardear: 1939

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 149 m?, varav 2 839 m? utgér lagenhetsyta och 310 m? utgor
lokalyta

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 46
3 rok 13
5 rok 1
Summa 60
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal
1 rok 1
3 rok 1
Summa 2
Totalt antal bostadslidgenheter: 62

Utbver 62 bostadslagenheter forfogar féreningen aven éver en gastlagenhet (1 ROK)

Lokaler

Sakana Restaurang AB
Ostermalms Pizzeria AB
Caddy Sweden AB

Garage och P-platser

Antal platser

6
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Forvaltning

Avtal
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Atgard

OVK

Stamspolning

Ventilationsatgarder lokaler
Brandsakerhetsatgarder

Puts runt fonster och inmalning

Nya balkonger

Nya fénster och balkongdoérrar

Nya balkongdérrar vid vadringsbalkongerna
Radon

OVK

Installerat nytt torkskap i tvattstuga nr 2
Ny belysning i entrén

Takmalning delvis

Ny trappbelysning
Bredbandskablage fran Ownit

Byte av stuprorssektioner
Installation av snorasskydd pa taket
Tatning skorstenspipor

Nya tvattmaskiner

OVK samt energideklaration
Uppfraschning av entrén

Ventilation i tvattstuga och kallare
Renovering av tvattstuga

Renovering av balkonger

Nyinstallation hiss

Uppfraschning trapphus och gemensamma
utrymmen

Rérstambyte

Elstambyte

Brf Karteschen 9
716422-0423

Leverantor

Delagott

Delagott
Ar Kommentar
2022 Pagaende
2020 Slutfort september 2020
2020 Slutfort juni 2020
2020 Slutfért december 2020
2019
2018 Slutfért december 2018
2018 Slutfért oktober 2018
2018 Slutfort oktober 2018
2017- Slutfért och Godkand mars
2018
2017
2017
2014 Slutfort 2014
2013 Klar juli 2013
2013 Mars 2013
2012 Samtliga I&dgenheter
2010 Oktober 2010
2010 Oktober 2010
2009 Slutfért dec 2009
2009 Slutfért sep 2009
2008 Slutfért dec 2008
2008 Ny namntavla, anslagstavla &

fasadsiffor

2008 Slutfért mars 2008
2008 Slutfért mars 2008
2007 Slutfért nov 2007
2005 Slutfort feb 2006
2005- Slutfért mars 2006
2006
2003- Slutfort feb 2004
2004
2003- Slutfort feb 2004
2004
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Medlemsinformation

89 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 7 bostadsratter har dverlatits.

10 medlemmar har uttratt ur féreningen.
12 medlemmar har upptagits.

60 bostadsritter

91 medlemmar vid rdakenskapsarets slut

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Renovering av hissarna. Utredningar av energibesparingsmajligheter

ry8JqApBh-BygL19AaH2
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Brf Karteschen 9
716422-0423

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2222 2223 2 161 2193
Arsavgifter, tkr 1476 1471 1471 1471
Resultat efter finansiella poster, tkr -984 -632 -517 -1 389
Soliditet’, % 85 85 85 86
Féreningen, kr
Varmekostnad/kvm totalyta 165 161 169 163
Elkostnad/kvm totalyta 48 34 22 23
Vattenkostnad/kvm totalyta 27 24 28 18
Bostadsriétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 547 547 547 547
Skuld/kvm bostadsrattsyta 2121 2121 2121 2121
Rantekostnad/kvm bostadsrattsyta 17 24 31 28
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandringar i eget kapital

Brf Karteschen 9
716422-0423

Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 35 262 337 13 097 560 49121 -11068 129 -631818 36 709 071
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 328 356 -328 356 0
underhall
lanspraktagande av fond for yttre -49 121 49 121 0
underhall
Balanseras i ny rakning -631 818 631 818 0
Arets resultat -983798  -983 798
Belopp vid arets utgang 35 262 337 13 097 560 328 356 -11979 182 -983 798 35725273
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -11 979 182
Arets resultat -983 798
Totalt ~ 12962980
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 446 418
lanspraktagande av fond for yttre underhall -133 483
Balanseras i ny rédkning -13 275915
Totalt ~ 12962980
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Brf Karteschen 9
716422-0423

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2 222 303 2223 034
Ovriga rérelseintakter 3 4 384 85
Summa Rorelseintakter 2 226 687 2223119
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -2 225 009 -1 813490
Administration och forvaltning 5 -225 262 -266 239
Personalkostnader 6 -130 427 -124 599
Avskrivningar -582 899 -585 224
Summa Roérelsekostnader -3 163 597 -2 789 552
RORELSERESULTAT -936 910 -566 433
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -46 934 -65 385
Summa Finansiella poster -46 888 -65 385
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -983 798 -631 818
RESULTAT FORE SKATT -983 798 -631 818
ARETS RESULTAT -983 798 -631 818
8 (14)
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Brf Karteschen 9
716422-0423

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 39 931 581 40 514 269

Inventarier, verktyg och installationer 8 0 21

Summa materiella anlaggningstillgangar 39 931 581 40 514 480

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 931 581 40 514 480

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 72 406 0

Ovriga fordringar 34 465 161 689

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 933 57 576

Summa kortfristiga fordringar 172 804 219 265

Kassa och bank

Kassa och bank 1926 626 2319 094

Summa kassa och bank 1926 626 2 319 094

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2099 431 2 538 359

SUMMA TILLGANGAR 42 031 011 43 052 839
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Brf Karteschen 9

716422-0423

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 48 359 897 48 359 897
Fond for yttre underhall 328 356 49 121
Summa bundet eget kapital 48 688 253 48 409 018
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 979 182 -11 068 129
Arets resultat -983 798 -631 818
Summa fritt eget kapital -12 962 980 -11 699 947
SUMMA EGET KAPITAL 35725273 36 709 071
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 5700 000 5700 000
Leverantorsskulder 157 916 130 559
Skatteskulder 6412 19 186
Ovriga skulder 15 159 20 871
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 426 251 473 152
Summa kortfristiga skulder 6 305 738 6 343 768
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 031 011 43 052 839
10 (14)
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Brf Karteschen 9
716422-0423

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttjandeperiod

Byggnad 120 ar

Standardférbattringar 20 ar

Tvattstuga 25 ar

Elanlaggning 50 ar

Hissanlaggning 20 ar

Soprum/sophus 10-20 ar

Stambyte 40 ar

Balkong/terrass 10-35 ar

Inventarier 10 ar

Energiatgarder 10 ar

Varmepump 25 ar

Ventilation 20 ar

Bredband 10 ar

Not 2. Nettoomsittning 2022 2021
Arsavgifter bostader 1476 469 1471070
Hyresintakter bostader 143 064 143 064
Hyresintakter lokaler 537 896 475 645
Hyresintakter forrad 9 600 9600
Hyresintakter p-platser 64 800 64 800
Avgift andrahandsupplatelse 8 665 18 578
Debiterade vattenkostnader 483 0
Gastlagenhet 11 652 40 275
Ovriga avgifts- och hyresbortfall -30 326 0
Totalt nettoomsattning 2 222 303 2223 033
Not 3. Ovriga rérelseintékter 2022 2021
Ovriga ersattningar och intékter 4 384 85
Totalt dvriga rorelseintikter 4 384 85
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Brf Karteschen 9
716422-0423

Not 4. Operativ drift och underhall 2022 2021
Fastighetsel 150 470 106 574
Uppvarmning 519 817 505 986
Vatten och avliopp 84 878 78 108
Sophémtning 41 980 40 875
Hiss 60 206 5514
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 8813
Fastighetsskotsel 87 132 45140
Fastighetsskotsel extra 0 15 406
Fastighetsstad 47 580 47 580
Matthyra 16 647 15579
Fastighetsskotsel gard 0 18 739
Tradgardsskotsel 96 949 0
Sndréjning/sandning 0 26 968
Bevakningskostnader 3 465 1889
Ovriga képta tjanster 1890 2401
Bredband 69 569 69 569
TV 18 095 17 603
Fastighetsforsakring 75924 74 507
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 162 238 156 437
Samfallighetskostnader 25 557 25403
Ovriga driftkostnader 6 200 0
Reparationer 593 378 242 379
Underhall 133 483 308 019
Ventilation 29 552 0
Totalt operativ drift och underhall 2 225009 1813 490
Not 5. Administration och foérvaltning 2022 2021
Styrelseméten 2235 0
Arvode ekonomisk forvaltning 64 660 64 660
Extra ekonomisk forvaltning 0 8 875
Arvode teknisk forvaltning 28 231 16 688
Revisionsarvode 16 836 16 836
Webbsida 3334 0
Juridiska atgarder 54 590 92 790
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 12 556 34 615
Bankkostnader 3235 2777
Ovriga administrativa kostnader 89 1358
Ovriga kostnader 39 496 27 640
Totalt administration och forvaltning 225 262 266 239
Not 6. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsearvode 106 260 100 200
Sociala kostnader 24 167 24 399
Totalt personalkostnader 130 427 124 599
12 (14)
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Brf Karteschen 9
716422-0423

Not 7. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 36 016 299 36 016 299
Anskaffningsvarde mark 13915 814 13915 814
Utgaende anskaffningsvarden 49 932 113 49 932 113
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -9417 844 - 8 835 156
Arets avskrivningar - 582 688 - 582 688
Utgaende avskrivningar -10 000 532 -9 417 844
Utgaende redovisat varde 39 931 581 40 514 269
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 39 491 000 32 137 000
Taxeringsvarde mark 109 315 000 77 315 000
148 806 000 109 452 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostader 142 000 000 103 000 000
Lokaler 6 806 000 6 452 000
148 806 000 109 452 000
Not 8..Inver.1'tar|er, verktyg och installationer, utgaende 2022-12-31 2021-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdp 25 354 25 354
Utgaende anskaffningsvarden 25 354 25354
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 25143 - 22607
Arets avskrivningar - 211 -2536
Utgaende avskrivningar -25 354 -25 143
Utgaende redovisat varde 0 211
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 2023-03-30 3,230 % 2 050 000 2 050 000
Handelsbanken 2023-01-30 0,750 % 2 650 000 2650 000
Handelsbanken 2023-03-30 3,230 % 1 000 000 1 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 5700 000 5700000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 700 000 -5 700 000
0 0

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank
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Brf Karteschen 9
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Not 10. Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 11 340 000 11 340 000
Summa: 11 340 000 11 340 000
Underskrifter

Den dag som framgar av min digitala signatur

Rolf Falkenberg Euris Acimovic

UIf Ekstedt Nils Ryrberg

Paul Holmstrom

Min revisionsberattelse har lamnats dagen som framgar av min digitala signatur -

Toresson Revision AB

Camilla Lindstaf
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Karteschen 9, org.nr 716422-0423.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Karteschen 9 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den beddémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av fOreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Karteschen 9
Org.nr: 716422-0423

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Karteschen 9 for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sd att  bokfOringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nigon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utférs baseras pad min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sddana atgdrder, omrdden och forhéllanden som éar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Karteschen 9
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overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den2g/5/ 2023

Camilla Lindstaf
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