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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF WIVALLIUS

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 12
Balansrakning 13
Kassaflodesanalys 15
Noter 16

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

GRUNDFAKTA OM FORENINGEN

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 20 oktober 1999 och nuvarande stadgar
registrerades 16 december 2022 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar sedan 1 november 1999 fastigheten kvarteret Kattuntryckeriet 1 i
Vastermalms forsamling, Stockholms kommun. Arealen ar 7.106 kvm.

FAKTA OM VAR FASTIGHET

Fastigheten ar beldgen vid Wivalliusgatan 11-21 i Marieberg pa Kungsholmen. For fastigheten géller
stadsplan faststalld 17 oktober 1961. Byggnaden ar uppford 1961 och bestar av sex sammanlankade
huskroppar. Ytan fordelar sig enligt féljande:

Yta [kvm]
Bostadsratter 14 742
Gastlagenhet 27
Aldreboende, 18 ligenheter 1240
Lagenheternas totala yta 16 009
Hyresratt, dldreboende, 2 konto 83
Hyresratt, 12 kontor, ateljéer 346
Hyresratt, 4 kontor + 1 lagerlokal 461
Fastighetens totala yta 16 899

Sju parkeringsplatser pa egen tomtmark hyrs ut. Harutéver disponerar féreningen genom servitut tva
garageplan i kvarteret Fajansfabriken 1, Wivalliusgatan 36 med cirka 110 garageplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Varje
medlem maste dartill teckna ett sa kallat bostadsrattstillagg i sin hemforsakring. Brf Wivallius ar

medlemmar i intresseorganisationen Fastighetsdgarna.

Fastighetens vardear &r 1961.
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FORVALTNING

Avtal Leverantér

Teknisk forvaltning Driftia AB

Fastighetsskotsel Driftia AB

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Lagenhetsforteckning Nabo AB

Tradgard och vinterunderhall Stockholms Tradgardstjanst AB
Hissar Stockholms Hiss & Elteknik AB
Garageportar Una Portar AB
MEDLEMMAR

Foreningen har 166 medlemslagenheter och en gastlagenhet pa 27 kvm. Under aret har styrelsen handlagt
och godkant tio lagenhetsoverlatelser och tva andrahandsupplatelser samt tjugo lokalhyreskontrakt .

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut av férvaltaren inom de grianser som stadgarna féreskriver.
Overlatelseavgift betalas av siljare.

Styrelsen har under aren tagit stallning till nagra medlemsforfragningar om méjligheten att omdisponera
sina lagenheter och att géra haltagningar i husets barande konstruktion. Efter utredningsarbete av styrelsen
har nagra av dessa atgarder kunnat godkannas. | forekommande fall har saval foreningens konsult som
foéreningens tekniska forvaltare anlitats. Det har rort fragor kring stabiliteten i husets konstruktion och
konsekvenser av ingrepp for t ex ventilation och varmefordelning i huset. Kostnader i sadana drenden
vidaredebiteras till den ans6kande medlemmen oavsett om ansdkan kan beviljas eller ej.

ARSAVGIFTER
Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 2017 och beréknas vara det dven under 2023.
Arsavgifterna ar i genomsnitt 638 kronor per kvm bostadsrattsyta och r.

FORTROENDEVALDA & STYRELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma maj 2022 och efter konstituering haft féljande
sammansattning:

Ordférande Ann Borestam (vald till 2023)
Vice ordférande och tekniskt ansvarig Jonas Andersson, (vald till 2024)
Sekreterare Emma Olsson, (vald till 2023)
Kassor Pontus Mattsson, (vald till 2023)
Ordinarie ledamot David Magnusson, (vald till 2023)
Ordinarie ledamot Richard Saliba, (vald till 2024)
Ordinarie ledamot Rickard Lindberg, (vald till 2024)
Suppleant Staffan Gustavsson (vald till 2023)
Suppleant Alinda Sinabuyla, (vald till 2023)

Foreningens firma har tecknats av styrelsen eller tva styrelseledaméter i forening.

[E‘/I SK7vE4143-rJe7vNEQV3 J




Brf Wivallius Arsredovisning 2022
716425-8159

STYRELSESAMMANTRADEN

Styrelsen har under aret hallit 21 protokollférda sammantraden. Styrelsen har vid sidan av det ordinarie
styrelsearbetet, arbetat intensivt med takprojektet, ta fram forfragningsunderlag, vilja byggforetag, skriva
avtal och félja upp.

Déarutéver har ett antal moéten med forvaltare, fastighetsskotare, entreprendrer och leverantorer
genomforts.

REVISORER
Extern revisor Carina Hedrum, PBAB Redovisning & Revision AB, (vald for ett ar)
Internrevisor Leif Strom, (vald for ett ar)

Intern revisorsuppleant Anders Karlstrom, (vald for ett ar)

ARVODEN TILL STYRELSE OCH REVISORER

Arvode till styrelsen har utgatt med 483 000 kronor, utgérande tio prisbasbelopp. Internrevisorns arvode ar
12 075 kronor utgdrande 25% av ett prisbasbelopp. Samtliga arvoden ar exklusive sociala avgifter. Den
godkdnda revisorn debiterar gdngse timarvode for sina tjanster.

VALBEREDNING

Sammankallande Jenny Backlund, (nyval ett ar)
Ovriga ledamot Fabien Meyer, (nyval ett ar)
Ovriga ledamot Anna Westrin, (nyval ett ar)
EXTRA FORENINGSSTAMMA

Extra stamma holls i Konradbergs aula torsdagen den 21 april 2022.

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foéreningsstamma holls i Konradbergs aula tisdagen den 31 maj 2022.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

I maj 2021 inkom en ansdkan om sarskild granskning till Bolagsverket undertecknad av drygt 10 % av de
rostberattigade medlemmarna i Brf Wivallius. De begdrde att Bolagsverket skulle utse en sarskild granskare
for att granska styrelsens forvaltning under 2020 och 2021. Bolagsverket biféll denna begéran och utsag en
sarskild granskningsman i juli 2021. | april 2022 presenterade granskningsmannen sin rapport i samband
med en extra foreningsstamma. Styrelsen fick kritik for att ha brustit i dokumentation, information till
medlemmarna, samt hantering av 2021 ars foreningsstamma. Denna stdmma, som holls via Teams, fick
avbrytas pa grund av berusning hos inhyrd teknisk personal. Pa den extra foreningsstimman i april 2022
genomfordes ocksa en omrdstning om det pa 2021 ars stdamma beslutade takprojektet skulle genomforas
eller ej. Omrostningen visade ett starkt stod bland medlemmarna for att fortsatta takprojektet (72 for, 29
emot).

Efter att ha tagit fram och skickat ut forfragningsunderlag, och utvarderat inkomna anbud ingick féreningen
avtal med Savana Invest AB, 15 juni 2022, om ratten att bygga lagenheter pa totalt omkring 1500
kvadratmeter pa taket, vilket innebar att ateljéerna pa taket kommer att forsvinna. Priset blev 41400 SEK
per kvm. 5% av kdpesumman betalades i samband med kontraktsskrivning, 85% skulle betalas vid tilltrade i
november och resterande 10% efter kontrollmatning av lagenheterna. | november gjorde féreningen en
overenskommelse med Savana att skjuta upp tilltrade och betalning till 1 februari 2023.

Foreningen har erhallit ett bidrag fran Naturvardsverket under 2022 om 205 tkr for installationen av
laddstolpar for elbilar.

INFORMATIONSMOTEN
Ett informationsmodte holls 22 september 2022 dar en representant for Savana deltog och informerade om
hur byggprocessen pa taket kommer att ga till samt svarade pa medlemmarnas fragor.

Ordinarie informationsmote holls den 24 november 2022 i Konradbergs aula. féreningens externa
projektledare Paul Akerlund deltog och informerade tillsammans med representanter for styrelsen om
nuldget i takprojektet samt svarade pa medlemmarnas fragor.

Vid motet informerades ocksa om féreningens ekonomi som ar god och gett utrymme till extra
amorteringar. Vidare informerades om foreningens olika IT-I6sningar, dar hemsidan, infotavlorna och e-mail
anvands for att skicka ut information (vilken dven gar ut pa papper till de som sa dnskar), Google-konto for
enkater, och TV-anslutning via Tele2. En presentation gjordes ocksa for kommande digital bokning av
tvattstugor. Avslutningsvis beskrevs hur styrelsen gatt igenom koer for garaget och hur vi hanterat kravet att
matavfall ska sorteras.

GASTLAGENHETEN

Foreningen har en gastlagenhet pa 27 kvm i W21. Lagenheten har ett valutrustat pentry, badrum och
kladkammare. Stort rum med dubbelsdng, bord och stolar samt TV. Lagenheten far for ett fordelaktigt pris
bokas av medlemmar i Brf Wivallius for tillresta gaster och betalas genom tillagg pa nasta avgiftsavi.
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UTFORDA UNDERHALLSARBETEN

e Lopande underhall av tvattstugorna.

e Fortsatt arbete med att fa ett jamnt inomhusklimat genom tatning av fonster och balkongdorrar.
e Systematiskt brandskyddsarbete sker [6pande av Driftia.

* Genomgang av vara 3 skyddsrum med hjalp av personal fran Skyddsrumsspecialisten.

UTEMILJON
e Grasmattan har i ar bevattnats endast en gang per vecka da grasmattan nu har etablerat sig efter
bergvarmearbeten.

UNDERHALLSARBETEN | GARAGET
e Arlig stadning genomférdes i juni manad.

Garageservitutet forvarvades for 13 Mkr ar 2002. Garaget ligger i grannfastigheten som ags av Brf
Fajansparken. Garaget drivs enligt sjalvkostnadsprincipen for vara medlemmar. Garagelanet som belastar
var fastighet ar sdledes ingen belastning for féreningen. Samtliga garageplatser ar i princip uthyrda. Garage-
och uteplatser pa egen tomtmark hyrs numera i princip endast ut till medlemmar som bor i Brf Wivallius.
Extern uthyrning avvecklas successivt. | forsta hand hyrs en parkeringsplats ut till varje lagenhet som
efterfragar parkeringsplats. | man av plats hyrs maximalt tva parkeringsplatser ut till samma ldgenhet. NABO
skoter kontraktsskrivning och avisering av garagehyror samt garagets redovisning.

Kosystemet har gjorts om for att vara mera tydligt och det finns numera 5 olika kder till olika typer av
parkeringsplatser. Arbete med att ta fram tydliga processer och dokumentation fér uthyrning och
uppsagning av platser, nycklar och fjarrkontroller har gjorts.

FORRAD

Till varje lagenhet hor ett kdllarforrad. Darutover finns ett antal extra forrad som kan hyras under begransad
tid nar sarskilda behov av extra férradsutrymme finns. Uthyrning av extra férrad administreras av Styrelsen.
Manga foérrad innehaller rérdragningar m.m. som maste vara atkomliga for féreningen genom extra nyckel.

GEMENSAMMA LOKALER

® Pingisrum finns i anslutning till tvattstugan i W17.

* Gym, bastu med relaxavdelning, dusch, handikapp WC finns i W17.

¢ En lokal for styrelseméten samt for utlaning till medlemmar for olika aktiviteter finns i W11
e Ett hobbyrum for enklare renovering av mobler m.m. finns i W13.

e Gastlagenhet pa 27 kvm ligger i W21, 1 tr.

Skyddsrum finns i W17, W19 och W21. Dessa &r i stor utstrackning ianspraktagna som férrad men ska vid
behov kunna iordningstallas inom 48 timmar. | november 2022 bjod styrelsen in en skyddsrumsspecialist for
genomgang av skyddsrummen och hur utrustningen ska monteras. En grupp med intresserade medlemmar
ska titta narmare pa hur skyddsrummen kan iordningstallas.
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INFORMATIONSFRAGOR

Hemsidan

Fram till stdmman 2022 har Ann Boérestam varit ansvarig for Hemsidan, www.wivallius.se. Dar efter tog
Rickard Lindberg 6ver det ansvaret. Hemsidan ger medlemmarna majlighet att abonnera pa information
fran styrelsen via e-post. Det har lagts till, och rattats upp, en del information om IT, TV-abonnemang och
garageplatser.

Facebookgrupp

Pa initiativ av Ea Hamilton i W21 har en Facebookgrupp initierats med Ea som administrator.
Styrelsen informerar medlemmarna om aktuella fragor och hdndelser via mail och pa papper till de
medlemmar som inte ar anmalda till maillistan. Dessutom anvands de digitala informationstavlorna i
entréerna.

Vita Parmen

Har aterfinns information och regler for de boende i Brf Wivallius. Boendereglerna i Vita Parmen ar
tillganglig pa hemsidan www.wivallius.se. En uppdaterad version av Vita Parmen i pappersformat lanserades
senast varen 2015. Darefter sker enbart publicering pa féreningens hemsida. Arbete med uppdatering och
nytt format av information sker fér narvarande och en uppdaterad version kommer att publiceras under
2023.

Tradgardsgruppen
Gruppen leds av Lena Ostman, W19 tillsammans med Cajs Wiktorin W17. De sdker nya aktiva medlemmar
till gruppen! Varstadning arrangeras varje ar av tradgardsgruppen.

Samarbete med vara grannfoéreningar

Brf Wivallius har ett ndra och gott samarbete med Brf Fajansparken, dvs. foreningen i fastigheten dar vart
garage ligger. Brf Wivallius samarbetar dven med vara grannforeningar Brf Silvieberg och Brf Lysbomben vad
galler utbyte av information och erfarenheter.

Trivselatgarder
En mycket lyckad och uppskattad Tradgardsfest holls den 25 augusti, vi grillade korv pa var nya grill
tillsammans med manga medlemmar till langt in pa kvallen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 234 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13
och avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rdakenskapsarets slut fanns det 237 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 9 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, %

Beldningsgrad, %

2022 2021 2020
13600 13689 13688
-826 717 1297
77 74 73
27626 24626 21626
707 400 524200 524 200
16009 16009 16009
638 638 638
3804 4354 4766
1,06 0,41 0,54
23,18 26,12 28,07

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019 2018
13536 13636
1559 1177
73 71
18626 15812
524 200 373952
16 009 16 009
638 638
4654 5083
0,45 0,45
27,55 29,86

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 169 021
Upplatelseavgifter 36 241
Fond, yttre underhall 24 626
Uppskrivningsfond 25 000
Balanserat resultat -43 140
Arets resultat 717
Eget kapital 212 464

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 3000
717 -3 000
-717 -826
0 -826
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -45 423
Arets resultat -826
Totalt -46 249

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 3000
Att fran yttre fond i ansprak ta -125
Balanseras i ny rakning -49 124

-46 249

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

13 600
1

13 601

-6 303
-1 200

-652
-5578

-13733

-132

-695
-694

-826

-826

2021-01-01 -
2021-12-31

13 689
0

13 689

-6 062
-586
-490

-5534

-12 672

1017

-299
-299

717

717
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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10
11
13

14
15
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2022-12-31

262 718
10 894
2953

276 565

276 565

129
2759
350

3239

3239

279 804

2021-12-31

266 825
11053
2 653

280 531

280 531

147
4293
330

4770

4770

285 300
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

205 262
25 000
27 626

257 888

-45 423
-826

-46 249

211639

197
197

60 900

542

35

3 859

18 2632

67 968

279 804

2021-12-31

205 262
25000
24 626

254 888

-43 140
717

-42 423

212 464

239
239

69 700
459

38

60
2340

72 597

285 300
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Kassaflodesanalys

2022-01-01 - 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Likvida medel vid arets borjan 4281 4995
Resultat efter finansiella poster -826 717

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 5578 5534
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4753 6 251

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 6
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4171 524
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital 8914 6781

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -1613 -834
Kassaflode fran investeringar -1613 -834

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder -8 841 -6 661
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -8 841 -6 661
ARETS KASSAFLODE -1 540 -715
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2741 4281
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Wivallius har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna
bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning
for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Andrahandsuthyrning
Bastu/gym avgift
El-laddning
Gastlagenhet
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER & UNDERHALL
Bostader

Bostader VVS

Dérrar och las/porttele

El
Forsakringsarende/vattenskada
Lokaler

Reparationer
Soprum/miljoanlaggning
Stamspolning
Trapphus/port/entr

Tvattstuga

Ventilation

Summa
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2022

45
37
54

3054

1022

-14

9399

13 601

2022

292
417

250
370
221
1551

2022

31
162

23

378
46
125
213
54

1040

2021
12

51
3180
1041

9399

13 689

2021
272
442

38
251
413

90

1507

2021
95

390

28

876

17
1407
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Maklararvode tak

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa
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2022
1931
200
528
284
2942

2022
60
218
435
56
769

2022
72
354
164
357
95
159
1200

2022
121
531

652

2022
695

695

2021
1401
179
586
261
2427

2021

60
206
402

55
722

2021

31
239
160

61

95
586

2021
83
406

490

2021
298

299
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 321082 320670
Arets inkop 1313 412
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 322 395 321 082
Ingdende ackumulerad avskrivning -54 257 -48 882
Arets avskrivning -5419 -5 375
Utgaende ackumulerad avskrivning -59 676 .54 257
Utgaende restvarde enligt plan 262 718 266 825
| utgdende restvdrde ingar mark med 46 576 46 576
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 227 200 182 400
Taxeringsvarde mark 480 200 341 800
Summa 707 400 524 200
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2022 2021
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 14 020 14 020
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 14 020 14 020
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 966 -2 807
Arets avskrivning -159 -159
Utgdende ackumulerad avskrivning -3125 -2 966
Utgdende restvirde enligt plan 10 894 11 053
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, PAGAENDE PROJEKT

2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde 2652842 2229865
Under aret nedlagda kostnader 853381 834 482
Under aret genomférda
. -553 432 -411 505
omklassificeringar
Utgdende anskaffningsvarde 2952791 2652842

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Rantekonto

Skattekonto

Vidarefakturering

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

[G/ | SK7vE4143-rJe7vNEQV3

20

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
58 58

58 58

-58 -58

-58 -58

0 0
2022-12-31 2021-12-31
1776 4281

964 0

4 13

14 0

2759 4293
2022-12-31 2021-12-31
15 15

213 218

47 45

16 14

19 3

40 35

350 330
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Stadshypotek 2023-02-01
Stadshypotek 2023-01-09
Stadshypotek 2023-03-02
Stadshypotek 2023-04-27
Stadshypotek 2023-04-06
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 17, OVRIGA KORTA SKULDER

Avrakning ek.forvaltning
Handpenning takvaning
Momsskuld

Skuld till atelje 95

Summa

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 19, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa
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Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
2,70% 8 300 9800
2,60 % 16 000 44 800
2,86 % 9900 10 300
2,32 % 1900 4 800

2,06 % 24 800
60 900 69 700

60 900
2022 2021
10 13
3277 0
50 47
522 0
3 859 60
2022-12-31 2021-12-31
474 347
1273 1350
306 259
90 66
71 81
250 50
76 66
92 123
2632 2340
2022-12-31 2021-12-31
105 400 105 400
105 400 105 400
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tilltrade och betalning for byggratten pa taket skots upp igen under februari. Darefter betalades 85%
motsvarande 55 705 770 kr den 29 mars 2023, pengarna kommer att anvandas till amorteringar. Med tanke
pa att byggnationen kommer borja kommer underhallsarbetet som var planerat i samband med detta att
genomféras under den kommande tvaarsperioden, dvs. nytt plattak och tatskikt, nya hissar, inrdttande av
forrad till nya lagenheter och installation av nytt VVS och styrsystem. Totalt innebar detta investeringar pa
cirka 38,8 miljoner.

Underskrifter

Ort och datum

Ann Borestam
Ordférande

Jonas Andersson
Vice ordférande

Emma Olsson
Ordinarie ledamot

Rickard Lindberg
Ordinarie ledamot

Richard Saliba
Ordinarie ledamot

David Magnusson
Ordinarie ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats

Pontus Mattsson
Ordinarie ledamot

Leif Strom
Internrevisor

Carina Hedrum
Extern revisor
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REDOVISNING OCH REVISION AB

BRF Wivallius, Org.nr 716425-8159

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Wivallius
Org.nr 716425-8159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
BRF Wivallius for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av foéreningens finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman
faststéller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitten Godkdnde revisorns
ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i1 Sverige. Jag som godkéind revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for
véara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregéende
rakenskapsar, 2021, har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad
2022-05-09 med omodifierade uttalanden, med
anmérkning i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och
att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Godkiinde revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland
annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en
visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
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hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder
som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt
bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen
om ekonomiska foreningar och dédrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen
ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi
dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for BRF Wivallius for rdkenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende 1 forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Jag som godkind revisor
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation
och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen,
och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och didrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed
1 Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa vér
professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Skondal enligt digital signatur

Carina Hedrum

Godkind revisor, Medlem i FAR

Leif Strom

Lekmannarevisor
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