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Styrelsen for BRF Spettet 2000 far

Forvaltningsberattelse s i

rakenskapsaret

2022-01-01 6ill 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 921 203 kr.

Kommande verksamhetsér har foreningen fyra ldn som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan. Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 40% till 26%.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 290% till 193%.

Arets resultat ir -738 tkr vilket kan jimforas med fg. ars resultat om -794 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 1 683
tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 945 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 1 691 m?, vilket motsvarar 24 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Spettet 18 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 70 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1969—1973. Fastigheternas adress dr Hornsbruksgatan 3A, 3B och 5A samt
Hornsgatan 146A och 146B i Stockholm.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrattstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och koék 7
2 rum och kok 12
3 rum och koék 32
4 rum och kok 19
Summa 70

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 9

Antal garage 40

Total tomtarea 2 218 m?
Bostédder hyresritt 329 m?
Bostéder bostadsratt 4 827 m?
Total bostadsarea 5156 m?
Total lokalarea 1 956 m?
Arets taxeringsvirde 280 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 199 000 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 47,72 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 521 tkr och planerat underhall for 1 266 tkr. Arets underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2022 och visar pa ett underhallsbehov pa
1 223 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren. Avsattning till underhallsfonden for verksamhetsaret har skett med 322 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
El 2018
Ventilation 2018
Virme 2018
Fléaktar 2017
Garage och P-platser 2017
Stammar 2017
Ventilation 2019
Taksdkerhet 2019
Fasad 2018
Dorrar och portar 2018
Ventilation 2019
Taksékerhet 2019
Ventilation 2020-2021
Hissar 2020-2021
Takarbeten 2020
Lassystem 2021
Trapphus 2021
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp i kr
Gemensamma utrymmen — Mélning 125 406
Gemensamma utrymmen — Trall 367 905
Installationer — Belysning 156 816
Installationer — Undercentral 109 949
Huskropp — Dérrar & portar 335900
Pannrum & forrad 169 751
Planerat underhill Ar
Trapphusrenovering 2023
Personhissar 2023
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Mans Hammarback Ordférande Stimman
Anna Wyn-Jones Frank Ledamot Stamman
Camilla Tingvik Gisslén Ledamot Stamman
Ida Sodersten avgdtt under 2022 Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Lina Thomsgérd Suppleant Stamman
Stefan Abrahamsson Suppleant Stamman

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Engzells revisionsbyra, Per Engzell Auktoriserad revisor  Stimman
Valberedning Utsedd av
Annica Slétis Stimman
Annica Hammarbéck Stimman

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen for bostadsrittsforeningen Spettet 2000 far harmed avge sin berittelse om foreningens forvaltning
verksamhetsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.

Under ar 2022 har fortsatta insatser gjorts for att forbattra boendemiljon och trygga ett bra boende i framtiden.

BRF Partner AB upphandlades och dvertog fastighetsforvaltning fr o m 2022-01-01.

Ventilationsatgirder i kontorslokalerna fortsatte under 2022.

Trapphusrenoveringen har dntligen pabdorjats. Forst ut dr trappuppgangen Hornsbruksgatan Sa dér véggar, tak och dorrar
malas, tradetaljer slipas och oljas, ny armatur sétts upp mm.

Renovering av kdllarutrymmen med bl a mélning och byte till LED-belysning i kdllargdngar mm som pabdrjades under

2021, fortsatte under 2022.

Pé innergérden har trétrallen bytts ut da den gamla var murken pa en del stillen. I samband med detta byggdes dven en
ny storre planteringsldda som placerades intill boulebanan dir det &r mer sol.

Beslut fattades om att installera ytterligare 4 laddplatser i garaget, men installationen utfors forst i borjan av 2023.
Aterigen far vi bidrag frin Naturvirdsverket. Garageporten stillde till en hel del problem och byttes till slut ut under
hosten.

En ny underhéllsplan togs fram under véren.
Foreningens fasader mot gatan drabbas ofta av klotter. Klotter tas bort eller 6vermalas kontinuerligt nér det
upptécks. Under aret har vi, aterigen, haft pdhélsningar av obehoriga i fastigheten med cykelstolder och inbrott i

kéllarforrad.

Spettet 2000 beskattas som en édkta bostadsrattsforening. Styrelsen arbetar strategiskt for att foreningen ska bevaras som
en dkta bostadsrittsforening.

Under 2022 holls ordinarie foreningsstimma pa innergarden den 1 juni. Styrelsemoéten har planenligt hallits en gang per
manad. Informationsbrev har delats i brevlddorna.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 101 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 102 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2017 da avgifterna hojdes med 5%. Efter att ha antagit budgeten
for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 5% fran 2023-01-01. Arsavgifterna
2022 uppgér i genomsnitt till 509 kr/m?/ar. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 overlatelser av
bostadsriatter skett (foregdende ar 2 st.).
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2018 2019 2020 2021 2022
#- Rinta, kr/mz2
Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 6 896 6 426 6717 6 728 6 607
Resultat efter finansiella poster -738 -794 -158 808 56
Soliditet % 67 67 67 67 66
Likviditet % 26* 40* 29* 240 197
Rénta, kr/m? 62 52 67 73 76
Underhallsfond, kr/m? 307 439 536 643 609
Lan, kr/m? 5955 6192 6238 6279 6317

*Pdverkas negativt da ldn som har omsdttningsdatum under ndstkommande rdkenskapsar skall redovisas som
kortfristig skuld detta enligt god redovisningssed.

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital
Bundet
Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 59262479 31912550 3119101 -380 995 -794 488
Disposition enl. arsstimmobeslut =794 488 794 488
Reservering underhallsfond 332 000 -332 000
ITanspraktagande av underhallsfond -1265728 1265 728
Arets resultat -738 404
Vid arets slut 59 262 479 31912 550 2185373 -241 755 -738 404

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 175 484
Arets resultat -738 404
Arets fondavsittning enligt stadgarna -332 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1265 728
Summa -980 160

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 980160

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 895 954 6 425996
Ovriga rorelseintikter Not 3 75214 275 613
Summa rorelseintakter 6971 168 6 701 609
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 068 244 -4 947 020
Ovriga externa kostnader Not 5 -389 429 -353 818
Personalkostnader Not 6 -157 069 -169 526
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 683 232 -1 683 232
Summa rorelsekostnader -7 297 972 -7 153 595
Rorelseresultat -326 804 -451 986
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 11 385 10 890
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 51461 15 784
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -474 446 -369 176
Summa finansiella poster -411 600 -342 502
Resultat efter finansiella poster -738 404 -794 488
Arets resultat -738 404 -794 488
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 129 451 165 131 073 583
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 610 670 671 484
Summa materiella anliggningstillgangar 130 061 836 131 745 067
Summa anliggningstillgangar 130 061 836 131 745 067
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 942 2775
Ovriga fordringar Not 14 129 113 128 945
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 290 569 308 203
Summa kortfristiga fordringar 420 624 439 923
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 8576 860 7273 506
Summa kassa och bank 8576 860 7273 506
Summa omsittningstillgangar 8997 483 7 713 428
Summa tillgangar 139 059 319 139 458 496
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91175 029 91175 029

Fond for yttre underhall 2185373 3119101

Summa bundet eget kapital 93 360 402 94 294 130

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -241756 -380 995

Arets resultat -738 404 -794 488

Summa fritt eget kapital -980 160 -1 175 484

Summa eget kapital 92 380 242 93 118 646
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 000 000 27 026 996

Summa langfristiga skulder 12 000 000 27 026 996

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 30355077 17 007 913

Leverantorsskulder Not 18 186 826 268 373

Skatteskulder Not 19 224 323 14 123

Ovriga skulder Not 20 2 944 632 953 348

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 968 219 1 069 097

Summa kortfristiga skulder 34 679 077 19 312 853

Summa eget kapital och skulder 139 059 319 139 458 496
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldaggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Linjar 18
El Linjar 36
Fasad Linjar 18
Fonster Linjar 15
Hissar Linjar 18
Restpost Linjar 38
Stomkomplettering Linjar 49
Stomme och grund Linjar 112
Tak Linjar 32
Virmesystem Linjar 51
Installationer Linjar 40

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2 457 060 2 457 060
Hyror, bostédder 354 813 347 070
Hyror, lokaler 3290 606 3 164 868
Hyror, garage 477 440 448 640
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -58 746 -20 928
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -19 100 -20 800
Rabatter 0 -339 229
Brénsleavgifter, bostider 7292 7292
Elavgifter 196 281 183 092
Debiterad fastighetsskatt 190 308 198 931
Summa nettoomsittning 6 895 954 6 425 996

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 0 500
Ovriga ersittningar 28 357 17 449
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -8
Erhéllna statliga bidrag 43750 11516
Ovriga rorelseintikter 3107 25022
Forsakringserséttningar 0 221 134
Summa oévriga rorelseintakter 75214 275 613
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -1265 728 -1 025 154
Reparationer -520 960 -938 830
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -572 330 -410 260
Forsdkringspremier -128 983 -128 185
Kabel- och digital-TV -13 472 -26 876
Systematiskt brandskyddsarbete -4 461 -67 998
Serviceavtal -73 359 -24 315
Obligatoriska besiktningar -37 536 -34 147
Bevakningskostnader -6 066 -4 639
Ovriga utgifter, kopta tjinster -13 908 0
Sné- och halkbekdmpning -8 366 0
Forbrukningsinventarier -1 937 -41 714
Vatten -238 679 -219 651
Fastighetsel -268 625 -284 762
Uppvarmning -989 407 -1 115 526
Sophantering och atervinning -171 981 -146 913
Forvaltningsarvode drift -752 446 -478 049
Summa driftskostnader -5 068 244 -4 947 020

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -186 476 -235707
IT-kostnader -11 713 -530
Arvode, yrkesrevisorer -25 875 -24 978
Ovriga forsiljningskostnader -675 -1 050
Ovriga férvaltningskostnader -34 211 -62 185
Kreditupplysningar -95 -224
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 388 -14 273
Telefon och porto -4 958 -446
Medlems- och foreningsavgifter -5162 -5034
Kopta tjénster -1 676 0
Konsultarvoden -97 188 -1 150
Bankkostnader -3 456 -2 811
Ovriga externa kostnader -556 -5431
Summa ovriga externa kostnader -389 429 -353 818

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -120 750 -119 000
Sammantriddesarvoden -3200 -14 400
Sociala kostnader -33 119 -36 126
Summa personalkostnader -157 069 -169 526
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Not 7 Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1622 418 -1622 418
Avskrivning Installationer -60 814 -60 814
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 683 232 -1 683 232
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pé andelar i andra foretag — Sthlm stads brandforsdkringskontor 11 385 10 890
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 11 385 10 890
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 11 502 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 471 353
Ovriga ranteintikter 39 488 15431
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 51 461 15784
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -474 371 -369 176
Ovriga rintekostnader -75 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -474 446 -369 176
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan

Byggnader 110916 028 110916 028

Mark 36 728 237 36 728 237

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 147 644 265 147 644 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Byggnader -16 570 682 -14 948 264

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader -1 622418 -1 622 418

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 193 100 -16 570 682

Restvarde enligt plan vid arets slut 129 451 165 131 073 583
Varav

Byggnader 92 722 931 94 345 349

Mark 36 728 234 36 728 234
Taxeringsvarden

Bostéider 234 000 000 173 000 000

Lokaler 46 600 000 26 000 000

Totalt taxeringsvarde 280 600 000 199 000 000

varav byggnader 95 200 000 78 200 000

varav mark 185 400 000 120 800 000

15 | ARSREDOVISNING BRF Spettet 2000 Org.nr: 7696054084
Transaktion 09222115557492465041

Signerat MH, AWF, CTG, PE




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installation, fjarrvirmecentral 452 500 452 500
Installation, lassystem 457 304 457 304
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 909 804 909 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installation, fjarrvirmecentral -165913 -150 830
Installationer, lassystem -72 406 -26 676
-238 319 -177 506
Arets avskrivningar
Installation, fjarrvirmecentral -15 083 -15 083
Installationer, lassystem -45 730 -45 730
-60 813 -60 813
Ackumulerade avskrivningar
Installation, fjarrvirmecentral -180 997 -165914
Installationer, lassystem -118 136 -72 407
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -299 133 -238 321
Restvirde enligt plan vid arets slut 610 671 671 484
Varav
Installation fjarrvdrme 271 503 286 586
Installationer, 14ssystem 339 168 384 898
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 942 431
Kundfordringar 0 2 344
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 942 2775
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 129 113 128 945
Summa oévriga fordringar 129 113 128 945
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 143 893 128 983
Forutbetalda driftkostnader 1230 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 142 014 174 730
Forutbetald kabel-tv-avgift 388 3314
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3043 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1176
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 290 569 308 203

Not 16 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel — SBAB 5977790 6 039 751
Bankmedel — Swedbank 1932019 0
Transaktionskonto — Swedbank 667 051 1233755
Summa kassa och bank 8 576 860 7 273 506

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 42 355077 44 034 909
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -339 166 -127 800
Nasta ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -30 015911 -16 880 113
Langfristig skuld vid arets slut 12 000 000 27 026 996

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 2,43% 2022-11-09 1363 640,00 0,00 1363 640,00 0,00
SBAB 2,43% 2023-04-11 5901 528,00 0,00 29 916,00 5871 612,00
SBAB 2,52% 2023-04-20 9 614 945,00 0,00 158 449,00 9 456 496,00
SBAB 0,92% 2023-05-09 9 182 277,00 0,00 103 788,00 9078 489,00
SBAB 0,81% 2023-09-25 5972 519,00 0,00 24 039,00 5948 480,00
SBAB 0,98% 2025-05-09 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
Summa 44 034 909,00 0,00 1679 832,00 42 355077,00

Enligt lanespecifikationen ovan finns fyra 1&n med villkorsdndringsdag under ar 2023 (ndstkommande rakenskapsar).
Dessa redovisas som en kortfristig skuld trots att féreningen inte fatt nagra indikationer pa att lanet inte kommer att
omsittas/forlangas. Detta for att f6lja god redovisningssed. Under kommande rikenskapsér planerar foreningen att
amortera 339 166 kr vilken ocksa klassas som en kortfristig skuld.

Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 186 826 268 373
Summa leverantoérsskulder 186 826 268 373
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Not 19 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 224323 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 362 130
Debiterad preliminérskatt 0 -348 007
Summa skatteskulder 224 323 14123

Not 20 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 1932019 0
Mottagna depositioner 893 390 893 390
Skuld for moms 119 223 58 698
Skulder for 16neavdrag 0 1260
Summa ovriga skulder 2944 632 953 348

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 9787 9237
Upplupna réntekostnader 34 850 20 071
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 472 4043
Upplupna elkostnader 32770 34 469
Upplupna vattenavgifter 44 231 36 695
Upplupna viarmekostnader 154 154 167 793
Upplupna kostnader for renhéllning 23574 20 223
Upplupna revisionsarvoden 27 000 27 000
Upplupna styrelsearvoden 31150 29 400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 007 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 587223 720 165
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 968 219 1069 097
Not Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 65 000 000 65 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberéattelse

1(2)

Till féreningsstdamman i Bostadsréattsforeningen Spettet 2000, org.nr 769605-4084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Spettet 2000 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
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revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.
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Engzells Revisionsbyra

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Spettet 2000 for &r 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens
6verskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens overskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dr
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Signerat PE



Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 1&n.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 5068 244 4947 020
Ovriga externa kostnader 389 429 353 818
Personalkostnader 157 069 169 526
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1 683 232 1 683 232
Finansiella poster 411 600 342 502
Summa kostnader 7709 572 7 496 098

683 232,00

958 097,00

M Dvriga kostnader

[ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader

5 068 244,00

BRF Spettet 2000 Org.nr: 7696054084

Transaktion 09222115557492465041 Signerat MH, AWF, CTG, PE




Arsredovisningen dr upprittad av
B R F S p ettet 2 O O O styrelsen for BRF Spettet 2000 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r R
0771-860 860 i R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn fo1 hebm Livtt
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