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Styrelsen for BRF Pistongen 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Allmadnt om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningens fastigheter

Fastigheten ligger i Stockholms kommun och har beteckningen Pistongen 4. Pa fastigheten finns ett
bostadshus innehallande 22 lagenheter som upplats med bostadsratt samt en lokal som ar upplaten
med hyresratt. Byggnaden ar fullvardesforsakrad hos Moderna Forsdkringar. Den totala boytan enligt
taxeringsbesked (2013) uppgar till 1 066 kvm.

Liagenhetsfordelning:

9 lagenheter 1 rum och kok.
12 lagenheter 2 rum och kok
1 lagenhet 3 rum och kdok.
Féreningens lokal

Foreningens lokal ar 105 kvm och beldgen i kallarplan. Lokalen hyrs ut till Granitbiten KB. Granitbiten KB
bedriver handel med sportutrustning och konfektion och anvander f.n. lokalen som lagerlokal.

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition med minst 0,4%
av fastighetens taxeringsvarde. Efter att beslut tagits pa Foreningsstimma sker dverféring av balanserat
resultat till underhallsfond. Féreningsstamman dger dock da sarskilda skal foreligger och efter revisorns
medgivande besluta om lagre avsattning. Nybyggnadsar for foreningens fastighet ar 1929.

Fastighetsforvaltning

Ekonomisk férvaltning har utforts av Storholmen forvaltning AB.
Foreningsfragor

Stadgar

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1992-03-18 (féreningens davarande namn
var "Bostadsrattsforeningen Huset Nr 94”). Féreningens ekonomiska plan registrerades hos
Bolagsverket 1992-05-06. Stadgarna har under 2022 setts éver och planeras att uppdateras under 2023.
Forslag till stadgedndringar presenteras pa ordinarie foreningsstamma i maj 2023.

Andrahandsuthyrning

Penneo dokumentnyckel: JSG4G-HNJCV-7W3XI-CF51Y-40A7C-NC8QI



BRF Pistongen 4 2 (11)
Org.nr 716421-7387

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till Iagenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras en Overlatelseavgift pa 2,5% av gallande basbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras képaren med 1% av gallande basbelopp.

Nyhets-/informationsbrev

Skriftlig information delas ut vid behov till samtliga medlemmar via postfacken i lagenheterna. Ovrig
information, sdsom staddagar m.m. anslas i trapphuset vid huvudentrén.

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktionarer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledaméter med minst 1 och hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma (2022-05-03) och darpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Ellinor Israelsson, ordférande
Anna Tcheng, ledamot

Patrik Bergervik, ledamot
Gustaf Johansson, suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoter i férening.
Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollférda sammantraden.

Revisor:

Linda Johansen

Revisorssuppleant: Camilla Andersson
Valberedning

Styrelsen i sin helhet

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2022.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsskatt har erlagts med det lagsta vardet 1519 kr per ldgenhet for 2022 eller 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Budget for nasta ar.

Styrelsen har informerat medlemmar om att en eventuell avgiftshdjning kan bli aktuell 2023 med tanke
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pa radande ekonomiska lage. Styrelsen har bett medlemmar vara uppmarksamma pa sin
energiforbrukning av varmvatten och viarme for att i den man det gar undvika en avgiftshojning.

Vasentliga hindelser under aret

Under 2022 utfordes justeringar av husets avfallshantering. Fran 2022 &r det mojligt for medlemmar att
sortera pappkartonger. Infor 2023 inférdes dven matavfallshantering. Under 2022 har styrelsen sett
over foreningens kostnader i stort och bytt leverant6r avseende bland annat trapphusstad samt
hisservice. Styrelsen har under aret sagt upp avtal med leverantérer och sett 6ver nya alternativ for att
ytterligare hushalla med foreningens resurser infor 2023 och framover.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid areets borjan: 37

Antal tillkommande medlemmar under aret: 4
Antal medlemmar som lamnat under aret: 4

Antal medlemmar vid arets slut: 36
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Flerarsoversikt 2022
Nettoomsattning (tkr) 740
Resultat efter finansiella poster (tkr) -202
Soliditet (%) 68

2021
739
-763
67

2020
747
-426
84

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 066 kvm bostader och 105 kvm lokaler vilket blir 1 171 kvm

totalyta.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 7547264 4776080

Avsattning till fond for

yttre underhall

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 7547264 4776080

Forslag till behandling av redovisat resultat

Fond for yttre

underhall

791999

168 188

960 187

Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
| ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-2910415

-168 188

-763 392

-3 841 995

-3 841997
-202 129
-4 044 126

197 404
-4 241 530
-4 044 126

4(11)
2019 2018
856 808
117 -153
86 82
Arets Totalt

resultat

-763 392 9441 536

0
763 392 0
-202 129 -202 129

-202 129 9239 407

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrdakning Not 2022-01-01
-2022-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 739 735
Summa rorelseintakter 739 735

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -679 573
Forvaltningskostnader -89 092
Ovriga externa kostnader -34 017
Personalkostnader 4 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -120 051
Summa rorelsekostnader -922 733
Rorelseresultat -182 998

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 7 533
Rantekostnader och liknande resultatposter -26 664
Summa finansiella poster -19131
Resultat efter finansiella poster -202 129
Resultat fore skatt -202 129
Arets resultat -202 129

5(11)

2021-01-01
-2021-12-31

738 677
738 677

-1248 192
-89 435
-33 955

-2997
-120 051
-1494 630

-755 953
7 150
-14 589
-7 439
-763 392

-763 392

-763 392
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

5 7173 517
6 469 074

7 642 591

7 642 591

43
16 480
16 523

751623

751 623

768 146

8410737
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2021-12-31

7281532
481110
7762 642

7762 642

738

37
15985
16 760

1062 639

1062639

1079399

8 842 041
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift
Forlagsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Uppskrivningsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Depositionsavgift

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2022-12-31

7 547 264
4776 080
310127
31200
960 187
13 624 858

-3 394 495
-3 841997

-202 129
-7 438 621

6 186 237

1006 230
1006 230

3450

1 000 000
50 546
2590

23 440
138 244
1218 270

8410737
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2021-12-31

7547 264
4776 080
310127
31200
791999
13 456 670

-3 394 495
-2910417

-763 392
-7 068 304

6 388 366

2021230
2021 230

3450

0

318 543
2533
15090
92 828
432 444

8 842 040
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde.

Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens livslangd. Mark ar ej foremal for avskrivning.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 30-40 ar
Elinstallationer 50 ar
Bredband 5ar

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Hyror lokaler 143 928 141108
Arsavgifter bostader 583 728 583 728
Ovriga intakter 12 080 13 841
739 736 738 677

Not 3 Fastighetskostnader
2022 2021
Stadning enligt avtal 17 140 34792
Ovriga fastighetskostnader 9438 22 809
Reparationer och underhall 161 528 741204
Serviceavtal 7112 7 037
El 55123 34 305
Fjarrvarme 221 660 221 600
Vatten 30 260 27 847
Fastighetsforsakringar 46 282 38 087
Kabel-TV 37 877 37703
Fastighetsskatt 54 928 52 568
Sophdamtning 38 226 30240

679 574 1248 192
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Not 4 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Styrelsearvode

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

o

2022-12-31

12 991 002
12 991 002

-5709 470
-108 015
-5 817 485
7173 517
13 890 000

35461 000
49 351 000

2022-12-31

751 463
751 463

-270 353
-12 036
-282 389

469 074
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2021

2997
2997

2021-12-31

12 991 002
12 991 002

-5 601 455
-108 015
-5709 470
7 281 532
11 636 000

30411 000
42 047 000

2021-12-31

751463
751 463

-258 317
-12 036
-270 353

481 110
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats Datum for
Langivare % rantedndring
SEB 1,52 2026-09-28
SEB 1,12 2023-12-28

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2022-12-31
1006 230
1 000 000
2 006 230

0

10 (11)

Lanebelopp
2021-12-31
1021230
1 000 000
2021 230

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under ndastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran FAR.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 8 Stidllda sakerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

4018 000
4018 000

2021-12-31

4018 000
4018 000
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Stockholm 2023-

Ellinor Israelsson

Ordférande

Anna Tcheng

Min revisionsberattelse har lamnats

Linda Johansen
Auktoriserad revisor

Patrik Bergervik
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Pistongen 4
Org.nr 716421-7387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Pistongen 4 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre @n for en véisentlig

BREF Pistongen 4, Org.nr 716421-7387
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Pistongen 4 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

BREF Pistongen 4, Org.nr 716421-7387
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm som nedan

Linda Johansen
Auktoriserad revisor
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