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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Smedsbacken 19

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2023 och 2034.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2022-04-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Morris Ekstrand Ordférande
Filip Fergin Vice ordférande
Margaretha Engstrém Kassor

Frida Tennemar Ledamot

Lena Turdell Ledamot
Kerstin Margareta Gustafsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revisionsbyra AB

Valberedning

Malin Sigurdsson
Maria Skold
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Smedsbacken 19 1987 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 073 m2, varav 1 073 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Piskbalkong pa vinden. Tvattstuga

med torktumlare, torkskdp och
mangel. Cykelrum. Till varje
lagenhet hor ett forrad.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2034.

Underhdllsplanen uppdaterades 2023-01-23.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny madtartavla i elcentralen 2022

Ny narvarostyrd belysning i kallaren 2022

Renovering av balkonger och 2022

takaltan

Sopkarlsskap 2021

Kompletterande OVK-besiktning 2021

Atgarder efter OVK, tidsstyrning av 2020

takflakt

Ny vdrmecentral 2020

Radonmatning 2018

OVK-besiktning 2018

Ny belysning i trapphuset 2017

Byte till treglasfonster 2016 - 2017

Tvattstugan rustades med nya 2016 - 2017

maskiner

Oppet fiber in till varje lagenhet 2016 - 2017

Ombyggnad av lokal till bostadsratt 2015

Malning av taket i entrén och nedre 2015

bottens trapphus

Lagning av fasadsprickor 2015

Malning av takplat samt nytt tegel 2013 Samtidig lagning och malning av
plat pa piskbalkong

Sakerhetsdorrar till lagenheterna 2011 -2012

Byte av ytterdorr 2008

Nytt apparatstall till hissen och 2005 - 2006

hastighetsbegrénsare med lina

Renovering av balkonger 2003 Aven fénstermalning med utbyte av
rotskadat tra

Ny varmecentral 1997

Rérstambyte 1995 - 1996 inkl. totalrenovering av badrum
med nytt sanitetsporslin

Omlaggning av tak 1988

Omputsning av fasad 1988

Elstambyte Forstarkning pa 1960-talet nar
gasen togs bort

Planerat underhall Ar

Nya vindsfénster 2023

Ny el pa vind 2023

Nya dérrar till vind och kallare 2025

Malning av trapphusvaggar och 2028

reparation av ledstang
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Internetleverantor ComHem AB

Internet uppkopplingstyp Kabelnat

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Serviceavtal tvattutrustning Electrolux

Serviceavtal varmecentral Energiekonomi i Farsta AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 769 130 555 266
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1002 061 988 865
Finansiella intakter 3630 200
Minskning kortfristiga fordringar 0 840
Okning av langfristiga skulder 2 941 249 0
Okning av kortfristiga skulder 0 56 118
3 946 940 1046 023
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 656 831 737 005
Finansiella kostnader 76 391 39992
Okning av kortfristiga fordringar 1074 0
Minskning av langfristiga skulder 0 55162
Minskning av kortfristiga skulder 12 931 0
3747 227 832 159
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 968 842 769 130
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 199 712 213 864

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Taxebundna
kostnader

Ovriga
9 8%

intakter
7%

Fastighetssk
att/avgift
1%

Ovrig drift
10%
' Avskriv-

Periodiskt /- ningar
underhall :
73% N 4%
Kapital-
) kostnader
Arsavgifter 29
93% .
Reparationer
2%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under varen byttes alla balkonger ut till nya liknande de ursprungliga foér att behalla funkisutférandet av husets fasad.

Altanen fick ny golvbelaggning, nya skyddsracken och ny altandorr.

| april genomférdes en brandskyddsgenomgang.

| december genomférdes en OVK-besiktning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 45
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 869 848 828 828
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5582 2 841 2 892 2 940
Elkostnad/m? totalyta 32 28 27 30
Varmekostnad/m? totalyta 188 185 200 272
Vattenkostnad/m?2 totalyta 47 50 34 39
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 71 37 44 46
Soliditet (%) 22 59 59 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 899 41 -215 33
Nettoomsattning (tkr) 948 918 894 891
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 073 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 6 396 849
Upplatelseavgifter 993 520
Fond for yttre underhall 221 804
S:a bundet eget kapital 7612173
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3028614
Arets resultat -2 898 982
S:a fritt eget kapital -5 927 597
S:a eget kapital 1684576
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under aret

0
0
160 200
160 200

-160 200
-2 898 982
-3 059 182

-2 898 982

beslut

0
0
-53 596
-53 596

94 213
-40 617
53 596

arets ingang

6 396 849
993 520
115 200

7 505 569

-2 962 628
40 617
-2922 010

4 583 559



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-2 898 982
-2 868 414

-160 200
-5 927 597

221 804
-5 705 793
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

947 920
54 141
1002 061

-3 377 356
-279 476
-171 451

-3 828 282

-2 826 221

3630

-76 391
-72 761

-2 898 982

-2 898 982

2021

918 340
70 525
988 865

-516 421
-220 584
-171 451
-908 456
80 409
200

-39 992
-39 792
40 617

40 617
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,13 6834178 7 005 629
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 834 178 7 005 629
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 300 2 300
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 300 2 300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 836 478 7 007 929
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4642 1906
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 980 027 781977
Summa kortfristiga fordringar 984 669 783 883
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 984 669 783 883
SUMMA TILLGANGAR 7 821 147 7 791 812
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 390 369 7 390 369
Fond for yttre underhall Not 11 221 804 115 200
Summa bundet eget kapital 7612 173 7 505 569
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3028614 -2 962 628
Arets resultat -2 898 982 40617
Summa fritt eget kapital -5 927 597 -2922 010
SUMMA EGET KAPITAL 1684 576 4 583 559
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3440172 2 052 156
Summa langfristiga skulder 3440 172 2 052 156
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2 549 205 995 972
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 55 162 79 876
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 92 032 80 249
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 696 399 1156 097
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 821 147 7 791 812
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 66,5 ar 66,5 ar
Fastighetsforbattringar 66,5 ar 66,5 ar
Stambyte 66,5 ar 66,5 ar
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Fonster 60 ar 60 ar
Sakerhetsdorrar 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 932 570 910 365
Overlatelse/pantsattning 7 970 0
Avgift andrahandsuthyrning 7 300 7 933
Oresutjamning 80 41

947 920 918 340

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 18 750
Aterbaring forsakringsbolag 51 405 49170
Ovriga intakter 2 736 2 605

54 141 70 525
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 34 928 32 154
Stadning enligt bestallning 0 842
Sotning 0 4951
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 18 750
Hissbesiktning 2 554 2 425
Serviceavtal 18 882 17 311
Forbrukningsmateriel 435 219
Brandskydd 9725 0
66 524 76 652
Reparationer
Tvattstuga 6 360 2670
Kallare 19 125 0
Entré/trapphus 10 875 0
Las 31750 16 375
Elinstallationer 2 357 0
Hiss 3215 0
73 682 19 045
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 53596
Balkonger/altaner 2 859 071 0
2 859 071 53 596
Taxebundna kostnader
El 34741 29615
Véarme 201 421 198 822
Vatten 50 580 53743
Sophamtning/renhalining 18 313 15 798
305 055 297 978
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 278 20 456
Kabel-TV 8214 7 843
30 492 28 299
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 532 40 852
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 377 356 516 421
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 626 1563
Juridiska atgarder 0 10 828
Inkassering avgift/hyra 510 0
Revisionsarvode extern revisor 14 470 14470
Foreningskostnader 11622 438
Styrelseomkostnader 106 0
Fritids- och trivselkostnader 426 0
Forvaltningsarvode 70 350 68 828
Administration 78 071 11932
Konsultarvode 98 325 107 625
Bostadsratterna Sverige Ek For 4970 4 900
279 476 220 584
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 35288 35288
Forbattringar 136 163 136 163

171 451 171 451

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 044 432 11044 432
Utgaende anskaffningsvarde 11 044 432 11 044 432
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 038 802 -3867 352
Arets avskrivningar enligt plan -171 451 -171 451
Utgaende avskrivning enligt plan -4 210 253 -4 038 802
Planenligt restvarde vid arets slut 6 834 178 7 005 629
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1924 825 1924 825
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 14 400 000 11 400 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 27 000 000

53 400 000 38 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 400 000 38 400 000
53 400 000 38 400 000

Not 8 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 000 14 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 14 000 14 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 000 -14 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 000 -14 000
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0

Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 300 2 300

2 300 2 300
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4239 4221
Skattefordran 6 946 8626
Klientmedel hos SBC 172 056 238939
Rantekonto hos SBC 796 786 530 190
980 027 781 977
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 115 200 254 287
Reservering enligt stadgar 160 200 115 200
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -53 596 -254 287
Vid arets slut 221 804 115 200
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 89 733 91932 2023-01-30
Handelsbanken 1,050 % 173 668 177 956 2024-06-01
Handelsbanken 1,050 % 596 846 611954 2024-06-01
Handelsbanken 1,110 % 228 870 231218 2023-04-30
Handelsbanken 1,050 % 481 020 490 940 2026-04-30
Handelsbanken 1,050 % 482 752 492 704 2026-04-30
Handelsbanken 3,400 % 182 410 188 422 2023-03-30
Handelsbanken 2,980 % 754 078 763 002 2027-06-01
Handelsbanken 1,200 % 2 000 000 0 2023-04-30
Handelsbanken 2,810 % 1 000 000 0 2025-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 5989 377 3048 128
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 549 205 -995 972
3440 172 2 052 156
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 706 617 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 7 034 000 3968 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 11216 3795

Avgifter och hyror 80 816 76 454

92 032 80 249

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efterarbeten efter OVK kommer under bérjan av dret med utbyte av ventilationsdon och

oversyn av takflakt som stottar sjalvdrag under den varma arstiden.

Utbyte av elinstallation med armaturer pa vinden kommer att genomféras samt

installation av belysning pa takaltanen.

Underhall av takfonster planeras.

Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Morris Ekstrand Filip Fergin
Ordférande Vice ordférande
Margaretha Engstrom Frida Tennemar
Kassor Ledamot

Lena Turdell

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Carina Toresson
Extern revisor
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