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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sirius 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2045.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-08-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-04-20
och nuvarande stadgar registrerades 2022-02-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Martina Lattemann Ordférande
Gerhard Ulrik Sebastian Baginski Ledamot
Hakan Olsson Ledamot
Dos Reis Katarina Pereira Ledamot
Viktor Karl Gunnar Wallin Ledamot
Gerda Birgitta Sophie Tottie Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
Revisor

Brita Schumacher Ordinarie Extern Schumacher Revision och
Radgivning AB
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Valberedning
Ann-Sofi Strombom Andersson
Philip Pereira dos Reis

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-06-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

Brf Sirius 8
716420-0177

Kommun

Sirius 8 1994

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1980.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 001 m2, varav 1 687 m2 utgdr boyta och 314 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

1"

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ateljé 30 m2 2024-08-30
Butik, har- och skénhetsvard 140 m2 2025-09-30
Konsultverksamhet 20 m2 2023-04-30
Ateljé 30 m2 2023-06-30
Silly Silas barnklader 114 m?2 2025-02-28
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga och cykelrum i tva 40 m2 + 20 m?

gardshus.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stamspoling 2022

Torktumlare 2022 Oversyn éver maskinell utrustning i
tvattstugan

OVK 2021

Renovering av entrén 2020 Ommalning av vaggar och dérrar,
lagning av skador.
Forbattringsarbeten.

Renovering av soprum 2020 Lagning av golv, tak och vaggar.
Ommalning. Tvatt av karl.

Varmesystemet 2019 - 2020 Byte av expansionskarl, centrala
reglerventiler, byte av samtliga
ventiler pa radiatorer och nya
termostater samt byte av trasiga
radiatorer, enligt underhallsplan.

Tak 2018 Takmalning och taksdkerhet, enligt
underhallsplan

Fonster 2017 Malning och renovering av samtliga
fonster, i syfte att fa allt i fas. Enligt
underhdllsplan

Dorrar 2016 Utvandigt underhall av dorrar,
enligt underhallsplan

Garden 2016 - 2017 Utvandigt underhadll av vaggar och
mur, inkl. malning och murning
enligt underhallsplan

Hiss 2015 Installation av ny hiss (inkl. ny
hissmaskin), enligt underhdllsplan

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Grov- och sophantering
Stadning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

AB Energibevakning
SUEZ Recycling AB

Erkinsson AB

Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi har under dret starkts genom hdéjda lokalhyror och samtliga lokalytor &r uthyrda. Féreningen
planerar att amortera en del av sina lan under varen 2023.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 973 522 872 039
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 107 525 1939335
Finansiella intakter 5 882 1081
Minskning kortfristiga fordringar 0 59 871
Balkongfond 11 593 11424
Okning av kortfristiga skulder 0 54 556
2 125 000 2 066 267
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1405 107 1510982
Finansiella kostnader 83711 53 802
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 40 971 0
Okning av kortfristiga fordringar 50 629 0
Minskning av langfristiga skulder 0 400 000
Minskning av kortfristiga skulder 65 878 0
1646 295 1964 784
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1452 227 973 522
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 478 705 101 483

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter nlngoar
Arsavgifter 3% i 1% .
48% Ovrig drift Kapital-
40% kostnader

5%

Reparationer
6%

Hyror .
49% Fastighetssk Taxebundna

att/avgift kostnader
8% 30%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen foljer underhallsplanen och arbeten sker I6pande i enlighet darmed. Under aret har féreningen aven
bytt namns- och anslagstavlan vid entrén.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 29
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 602 602 668 668
Hyror/m2 hyresrattsyta 3 306 3165 2944 2623
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3366 3 366 3603 4018
Elkostnad/m? totalyta 38 27 30 28
Varmekostnad/m? totalyta 154 156 137 150
Vattenkostnad/m? totalyta 28 23 26 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 27 35 50
Soliditet (%) 46 44 41 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) 436 193 492 -248
Nettoomsattning (tkr) 2 062 1931 1981 1898
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 687 m2 bostader och 314 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5489 143 0 0 5489 143
Upplatelseavgifter 4007 547 0 0 4007 547
Kapitaltillskott 781 206 0 0 781 206
Fond for yttre underhall 1267 632 450 000 -91 493 909 125
Balkongfond 76 098 11 593 0 64 505
S:a bundet eget kapital 11 621 626 461 593 -91 493 11 251 526
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 861511 -450 000 284 892 -6 696 403
Arets resultat 436 211 436 211 -193 399 193 399
S:a fritt eget kapital -6 425 300 -13 789 91493 -6 503 004
S:a eget kapital 5196 327 447 804 1] 4748 522
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

436 211
-6411 511
-450 000
-6 425 300

9 083
-6 416 217
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2 062 360
45 165
2 107 525

-1 191 060
-214 047
-188 378

-1593 485

514 040

5882
-83 711
-77 829
436 211

436 211

2021

1930 587
8748
1939335

-1 206 256
-304 726
-182 233

-1 693 215

246 120

1081
-53 802
-52721
193 399

193 399
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 10

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
9593915 9776 148
34 825 0

9 628 741 9776 148
9 628 741 9776 148
112 757 2229
1449 770 1119 868
1562 527 1122 097
88 904 0

88 904 0
1651431 1122 097
11 280 172 10 898 245
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 496 690 9 496 690
Kapitaltillskott 781 206 781 206
Fond for yttre underhall Not 11 1267 632 909 125
Balkongfond 76 098 64 505
Summa bundet eget kapital 11 621 626 11 251 526
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 861511 -6 696 403
Arets resultat 436 211 193 399
Summa fritt eget kapital -6 425 300 -6 503 004
SUMMA EGET KAPITAL 5196 327 4748 522
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 4024 242
Summa langfristiga skulder 0 4024 242
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 5678 389 1654 147
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 43 468 123882
Skatteskulder 24 868 15 945
Ovriga skulder 228 598 209 782
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 108 522 121725
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 083 845 2 125481
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 280 172 10 898 245
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmeanldggning 20 ar 20 ar
Ventilation 30 ar 30 ar
Fastighetsforbattring 30-50 ar 30-50 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Balkonger/Terasser 35ar 35 ar
Inventarier 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1014 857 1014 857
Hyror lokaler momspliktiga 1037 992 899 001
Hyror forrad 1800 1770
Hyresrabatt -11 600 -4 000
Varmeintakter 14 220 14 220
Overlatelse/pantsattning 5072 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 4760
Oresutjamning 19 -21
2 062 360 1930 587
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 45 165 0
Ovriga intakter 0 8748
45 165 8748
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41 685 43921
Fastighetsskotsel bestallning 794 1020
Fastighetsskotsel gard entreprenad 8 387 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 5145
Stadning entreprenad 22 387 24 460
Sotning 0 5323
Hissbesiktning 2 036 3821
Myndighetstillsyn 0 7 200
Gemensamma utrymmen 913 10 049
Gard 1711 850
Forbrukningsmateriel 2 482 2 096
Brandskydd 593 77
80 988 103 961
Reparationer
Tvattstuga 6610 11 354
Entré/trapphus 0 510
Las 10 254 6 457
WVS 27 796 0
Elinstallationer 32 806 0
Hiss 15 239 10 963
Fasad 4 863 0
Skador/klotter/skadegérelse 799 1538
98 368 30 822
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 91 493
Tak 9 084 0
9 084 91493
Taxebundna kostnader
El 76 786 53235
Varme 307 352 306 725
Vatten 56 140 46 069
Sophamtning/renhalining 46 347 49 045
Grovsopor 0 369
486 625 455 444
Ovriga driftkostnader
Forsakring 65 024 60 772
Tomtrattsavgald 288 300 288 300
Kabel-TV 5956 5696
Bredband 29416 67 578
388 696 422 346
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 127 300 102 190
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1191 060 1206 256
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 4 446 0
Tele- och datakommunikation 1128 965
Juridiska atgarder 87 425 31652
Revisionsarvode extern revisor 18 409 18 056
Foreningskostnader 1736 436
Fritids- och trivselkostnader 176 0
Forvaltningsarvode 72 263 70 760
Administration 23243 21564
Konsultarvode 5220 161 292
214 047 304 726
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Inga ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 103 996 103 996
Forbattringar 78 237 78 237
Inventarier 6 146 0
188 378 182 233
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 13 607 566 13 607 566
Utgaende anskaffningsvarde 13 607 566 13 607 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3831418 -3649 185
Arets avskrivningar enligt plan -182 233 -182 233
Utgaende avskrivning enligt plan -4 013 651 -3831418
Planenligt restvarde vid arets slut 9 593 915 9776 148
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 000 000 25013 000
Taxeringsvarde mark 66 692 000 44 488 000
97 692 000 69 501 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 88 000 000 62 200 000
Lokaler 9 692 000 7 301 000
97 692 000 69 501 000

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
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Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 41 165 41165
Nyanskaffningar 40 970 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 82 135 41 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -41 165 -41 165
Arets avskrivningar enligt plan -6 145 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -47 310 -41 165
Redovisat restvarde vid arets slut 34 825 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 86 447 93 076
Klientmedel hos SBC 318 057 564 410
Fordringar 0 53270
Rantekonto hos SBC 1045 266 409 112
1449 770 1119 868
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 909 125 459 125
Reservering enligt stadgar 450 000 450 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -91 493 0
Vid arets slut 1267 632 909 125
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 2,300 % 2 000 000 2 000 000 2023-06-20
Nordea 2,950 % 2 024 242 2 024242 2023-01-18
Nordea 0,500 % 0 954 147 2022-02-17
Nordea 0,510 % 0 700 000 2022-03-17
Nordea 3,120 % 1654 147 0 2023-03-17
Summa skulder till kreditinstitut 5678 389 5678 389
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 678 389 -1 654 147
0 4 024 242

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 678 389 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 8 526 200 8526 200

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Fastighetsskotsel entreprenad 3940 0

Ranta 9812 5962

Avgifter och hyror 94 770 115763

108 522 121 725

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdll &r planerade utan styrelsen fortsatter arbetet med att starka
ekonomi, underhalla huset i enlighet med underhallsplanen och behov samt se dver
vatten- och energiférbrukning for att sakerstalla hallbara och miljévanliga I6sningar.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Martina Lattemann
Ordférande

Viktor Karl Gunnar Wallin
Ledamot

Dos Reis Katarina Pereira
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor

/

Gerhard Ulrik Sebastian Baginski
Ledamot

Hakan Olsson
Ledamot

2023
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IP nummer: 84.55.103.202

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Undertecknad med BankID: Brita

‘ Brita Schumacher Schurmacher (19820720%+%

Sirius 8 (772) Betrodd tidsstampel:

. . 2023-05-17 18:24:36 UTC
E-post: brita.schumacher@gmail.com

Enhet: Chrome 113.0.0.0 on Windows 10 Unknown
(desktop)
IP nummer: 94.191.136.160

Detta dokument slutférdes av alla parter:

2023-05-17 18:24:36 UTC

0 GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



