1724

201703080

138103-17
STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

RIO | SUNDBYBERG

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Ric i Sundbyberg.

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata lagenheter och i forekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning
samt | forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Medlems ratt | foreningen pd grund av uppldtelse utan begrinsning i tiden kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Sundbyberg kommun.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nér en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till mediem | féreningen. Forvdrvare av bostadsritt ska anstika om
medlemskap i bostadsratisfGreningen pa sitt styrelsen bestimmer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som &vertar bostadsritt i foreningens hus eller som
féreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsrétt har dvergdtt till far inte végras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare, Juridisk person ska
beviljas medlemskap férutsatt dels att denne skiligen kan godtas sdsom medlem dels att antalet juridiska
personer sasom medlemmar | féreningen inte dventyrar féreningens skatteméssiga status som
privathostadsfretag (s k skattemaissigt dkta bostadsrattsforening).

Medlemskap ska beviljas dven om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent ska bosétta
sig i bostadsréttsldgenheten. Den som har forvarvat en andel | bostadsratt far vigras medlemskap i
foéreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka
sambolagen ska tillampas.

En 6verlatelse av bostadsratt ar ogiltig om den som en bostadsritt Hverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

Styrelsen har ratt ait utesluta mediem som ej férvérvar bostadsritt. En medlem som upphdr att vara

bostadsréttshavare ska anses uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far kvarsta
som medlem.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, andelstal, arsavgift och | forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar rsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttsiigenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Bestut om andring av grund fér andelstalsberdkning ska fattas av féreningsstimma. Om beslutet medfér
dndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa stdmman gatt med pé beslutet.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets varme,
varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strébm, renhéllning, fastighetsskatt och fastighetsavgift ska
beréknas efter andelstal, uppmétt forbrukning och/eller uppskattad férbrukning, area eller i tillampliga
fall efter vad som bel&per pd respektive lligenhet. Fér informationséverforing/Tv, bredband och telefoni
kan erséttning dven i tillampliga fall erldggas per ligenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuppltelse far tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialfdrsdkringsbalken géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap och betalas av forvirvaren.

Pantsattningsavgifien far uppga till hogst 1 procent av det prisbashelopp som enligt
socialférsdkringsbalken géller vid tidpunkten fér underriittelse om pantsittning och betalas av
pantsattaren,

Avgiften for andrahandsupplatelse fér en ldgenhet far per r uppga till hdgst 10 procent av det
prisbasbelopp som enligt socialfdrsékringsbalken géller vid tidpunkten f6r ansékan om
andrahandsuthyrningen och betalas av bostadsréittshavaren. Om en lagenhet uppiéts i andra hand under
en del av ett ar berdknas den hdgsta tilldtna avgiften fér andrahandsupplatelsen efter det antal kalender-
méanader som upplatelsen omfattar.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte avgiften betalas i ritt tid utgdr dréjsmaélsrénta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassokostnader enligt
lag (1981:739} om ers#ttning for inkassokostnader mm,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten | gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det [6pande och periodiska underhaliet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp, vérme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen férsett
ldgenheten med och som betjanar fler &n en lgenhet,
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Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

- egna Installationer;

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten;

- ledningar och dvriga installationer for avlopp, virme, gas, el, TV/tele/data, vatten och ventilation
- till de delar dessa inte tjinar fler &n en lagenhet;

- golvbrunnar;

- svagstrémsanldggningar;

- malning av vattenfylida radiatorer och ledningar;

- elledningar frén l&genhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanordningar;

- eldstdder med tillh6rande rékgangar till de delar rékgdngarna &r i lagenheten;

- dorrar, glas och bagar i fonster, dock ej mélning av yttersidorna av dorrar och fénster;

- ytskikt pa terrass, altan och balkong;

- uppldten mark.

Om ldgenheten dr utrustad med forrad, balkong, terrass eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for
renhalining och sniskottning samt ska se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vatteniednings- eller brandskada.

Cm bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter upp-
maning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, far féreningen avhjilpa bristen pd
bostadsratishavarens bekostnad,

Bostadsrattshavaren ska teckna sedvanlig forsdkring for sitt bostadsrittsinnehav.

6§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhéllsatgdrd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrittshavaren far foreta férdndringar i ldgenheten. Férindring som innefattar ingrepp i barande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar f6r aviopp, virme, gas eller vatten, eller annan vésentlig
foréndring av lagenheten far dock inte utforas utan styrelsens tillstand. Som visentlig férandring riknas
alltid forandring som kraver anmélan eller bygglov. Det aligger bostadsritishavaren att gbra anmélan och
att ansoka om bygglov, Forandringar ska alltid utféras fackmannamadssigt.

8§

N&r bostadsréattshavaren anvénder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars férsédmra deras
boendemiljd att de inte skdligen bor talas. Bostadsréitshavaren ska dven i vrigt vid sin anvéndning av
ldgenheten iakita allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon ska rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed
meddelar, Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgdrs ockss av dem
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som hor till hushallet, bestker honom eller henne, som inrymts | lgenheten eller ndgon som fér hans
eller hennes rdkning utfor arbete i ligenheten.

9§

FOretrddare for bostadsrattsforeningen har ritt att f3 komma in | ligenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har r3tt att utféra. Nar bostadsratten ska siljas
genom tvangsforsaljning eller ndr bostadsritishavaren har avsagt sig lagenheten, dr bostadsrattshavaren
skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsratishavaren inte lamnar féreningen tilltride till ligenheten, ndr féreningen har ritt till det,
kan styrelsen anséka om handréackning.

106

En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan f6r sjilvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke eller om bostadsritten dr konstituerad med denna ritt enligt
upplatelseavtal eller annat avtal. Styrelsen skall ge bostadsrittshavare tillstnd till att upplata ldgenhet |
andra hand forutsatt att féreningen inte har n8gon befogad anledning att vagra samtycke. |
bostadsrattslagen anges vissa situationer didr samtycke inte erfordras. Samtycke kan ges i form av innehall
i upplatelseavtal eller annat avtal.

Samtycke far dock alltid végras om foreningen i och med andrahandsupplatelsen riskerar att dvergd till att
bii en s.k. odikta bostadsrittsforening.

11§
Bostadsratishavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamél n det avsedda.

12§
Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlishet med bostadsrittslagens
bestammelser forverkas bland annat om

1}  bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, uppldtelseavgift, drsavgift eller avgift f5r andra-
handsupplateise,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men §or férening eller medlem,

4) ldgenheten anvands fér annat Andamal 3n det avsedda,

5} bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskéaligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pa annat sétt vanvdrdas eller om bostadsrittshavaren 8sidositter sina skyldigheter
enligt § 8 vid anvandningen av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till { andra hand vid
anvéndningen av denna asidosétter de skyldigheter som dligger en bostadsrittshavare,

7)  bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs,

9} ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingr brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.
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Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last dr av ringa betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehaller bestdimmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rattelse innan f8reningen har ritt att séga upp bostadsratten. Sker rittelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14§
Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersdttning fér skada.

154§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till fljd av uppsagning ska bostadsritten
tvangsforsaljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit atgirdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen ska besta av minst tre och hégst sju ledaméter med hégst tre suppleanter,

Styrelseledamdter ach suppleanter véljs av féreningsstdmman for hdgst tva &r och kan omviljas.
Styrelseledamot och suppleant behover inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det sitt styrelsen bestdmmer,

17§
Vid styrelsens sammantraden ska det fdras protokoll, som justeras av ordféranden och den yiterligare
ledamot som styrelsen utser,

18§

Styrelsen &r beslutfor nér antalet ndrvarande ledamd&ter vid sammantradet overstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer dn hélften av de narvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. Nir minsta antalet ledaméter dr
nérvarande krédvs enhillighet for giltigt besiut,

16§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda freningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller ombyggnadsatgirder av
sadan egendom,

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att medlems ldgenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inh&mtas, Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till ndringen, blir beslutet dnd3 giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa stdmman har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

20§
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser fora medlems- och lagenhetsférteckning,
Styrelsen har ratt att behandlz i forteckningarna ingdende personuppgifter pd sdtt som avses i
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personuppgifislagen. Bostadsréttshavare har ritt att pd begiiran 3 utdrag ur lgenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrattslégenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberédttelse, resultatrikning och balansrikning.

22§

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och revisors-
suppleanter valjs pa foreningsstdmma fér tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nésta ordinarie
foraningsstamma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

238
Revisorerna ska avge revisionsberdttelse senast tre veckor innan féreningsstimman.

248
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring Sver av revisorerna
gjorda anmérkningar ska hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fére féreningsstdmman,

FORENINGSSTAMMA

25§
Foreningsstdmma kan alitid héllas | den ort dar styrelsen har sitt séte och i Stockholm.

26§
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgang.

27§
Medlem som énskar ldmna forslag till stdmma ska anmala detta till styrelsen senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

28§

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga réstherdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stdimman.

29§
P& ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

1}  Oppnande

2} Faststallande av rostlangd

3) Val av stdmmoordférande

a) Anmilan av stammoordfdrandens val av protokollforare
5) Godkdnnande av dagordningen

6) Val av tv3 justeringsman tillika rostraknare

7) Fraga om stdmman blivit | stadgeenlig ordning utlyst

8} Foredragning av styrelsens arsredovisning




g} Foredragning av revisorns beréttelse

10}  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

11}  Beslut om resultatdisposition

12} Fraga om ansvarsfrthet for styrelseledaméterna

13}  Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer fér niistkommande verksamhetsar
14)  Valav styrelseledaméter och suppleanter

15} Valav revisorer och revisorssuppleant

16) Valavvalberedning

17)  Avstyrelsen till stémman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18)  Avslutande

308§

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stdmman.
Kallelse ska utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning i brevlada/postfack eller genom e-post
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore foreningsstamma.

31§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rdst. Om medlemmen innehar fler bostadsratistiigenheter har
mediemmen en rést per bostadsratt.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

328

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och galler higst ett &r fran utfirdandet. Ombud far inte féretrida mer
an tre (3) medlemmar. Pa féreningsstdmma f&r medlem medféra hogst ett bitride, Bitrddets uppgift &r att
vara medlemmen behjéiplig.

Ombud och bitrade far endast vara:

¢ annan medlem

¢+ mediemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

o fordldrar

s syskon

e myndigt barn

¢ annan nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i f&reningens hus
e god man

Om medlem har férvaltare foretrids medlemmen av férvaltaren. Underérig medlem féretrids av sin
formyndare.

En medlem som &r juridisk person far foretrddas av ett ombud som inte &r medlem,

Foreningsstdmman kan besluta att den som inte 4r medlem ska ha ratt att nédrvara vid féreningsstdmman.
Ett sadant beslut &r giltigt om det bitréds med enkel majoritet av de avgivna résterna vid
foreningsstdmman,
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33§

Foreningsstdmmans besiut utgdrs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har 5t flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrittas.

34§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma
héllits.

35%
Protokoll fran féreningsstdmman ska hallas tiligingligt fér medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TiLL MEDLEMMARNA

368
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, e-post eller genom utdelning |
breviada/postfack.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

37§
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhallsplan f6r underhallet av fGreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
ska arligen hesikia foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare ska styrelsen upprétta en budget
for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstéila behdvliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus.

Avsattning tl]l fonden for yitre underhdll ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. FOr féreningens tre forsta verksambetsar
gbrs avsdttning enligt ekonomisk plan, Om freningen i sin resultatrakning gor avséttning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan avséttningen till fonden f6r yitre underhéll f6r samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande mén,

Det Sver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska, efter erforderlig avséttning till
fonden for yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

389§

Om foreningen upploses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till ldgenheternas
insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna | forhallande till ligenheternas drsavgifter for det senaste rdkenskapsaret.




