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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid foérsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer @n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansridkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rinta

de har och nir det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till

bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-08-01 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2017-04-18. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2016-07-27.

Sdte

Foreningen har sitt sdte i Nacka kommun.

Akta forening
Foreningens skatteméssiga status &r att betrakta som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde via bolag s.k. paketering. Féreningen har férvérvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed

finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sickladn 38:20, vilken forvarvades 2017-06-14. Féreningens
fastighet bestér av fyra flerbostadshus, innehallande 94 bostadsritter och 5 lokaler pé adressen
Kvarnholmsvégen 80-88 i Nacka. Fastigheten fardigstalldes &r 2018 och har véardear 2017.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 064 kvm, varav 5 617 kvm utgor ldgenhetsyta och 447 kvm lokalyta.

Ldigenhetsfordelning

17 st 1 rum och kok
47 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
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Foreningen har fem uthyrda lokaler med f6ljande 16ptid:

Hyresgdst Loptid t.o.m
Puls & Trianing Sweden AB 2025-12-30
PL Férmedling AB 2024-01-31
Café Kvarnholmen AB 2026-02-01
Fastum Teknik AB 2023-12-31
Stockholm Sushi AB 2024-02-15

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen disponerar 58 garageplatser samt 4 MC-platser i gemensamhetsanlaggning. Foreningen ar

redovisningsskyldig for mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra én medlemmar i
foreningen.

Gemensamhetsanldaggningar

Foéreningen dr delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar (GA:138 och GA:139) tillsammans med Sicklaon
38:2, 38:3, 38:10, 38:14, 38:15, 38:18, 38:19, 38:22, 38:32 samt 38:33 (Nacka kommun, Holmenkvarnen 7 AB,
Holmenkvarnen 6 AB, Riskvarnen AB, JM AB samt Tunolle Fastigheter AB). Dessa

gemensamhetsanldggningar omfattar garage, grundlidggning, stodmur, trapphus, passersystem och dranering.

Foéreningen dr delaktig i ytterligare tvd gemensamhetsanliggningar (GA:137 och GA:140) tillsammans med
Sickladn 38:19 (Brf Bageriet 3) som omfattar garage och gard samt dagvattenanldggning.

Visentlioa servitut

Foreningens fastighet belastas med officialservitut for gang- och cykelvag.

Forsdkring

Fastigheten dr forsakrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingar styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2022-04-28 och darefter paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Yvonne Robertsson ordforande
Joakim Lindgren Sindahl ledamot
Johan Forsman ledamot
Marie Nordqvist ledamot
Martin Kagstedt suppleant
Albin Ohrnberg suppleant
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Valberedning
Valberedningen bestér av Pia Jarlheden och Géran Wendin.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamater i forening.

Revisorer

Till revisor har BoRevision i Sverige AB valts.

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-04-28. Antal styrelsemdten som protokollforts under aret har uppgatt
till 13 st. Utover dessa har dven ett antal arbetsmoten genomforts. Detta ingar i arbete med den kontinuerliga
forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Planerade underhdll

Eftersom fastigheten dr nybyggd sa finns det inget underhall planerat inom de nirmaste dren. Till framtida
fastighetsunderhéll samlas medel via en arlig avsdttning till féreningens yttre underhallsfond i enlighet med
ekonomisk plan, berdknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokal area for féreningens
hus. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

Avtal med leverantorer

Forvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel har féreningen tecknat med Jakobsen Properties AB. For den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Hisservice, hissbesiktning och koldmediekontroll ingar under garantitiden. Kostnaden fran ér 6 beraknas till
58 000 kronor per ar.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 ar en forlust. I resultatet ingar avskrivningar med 2 281 Kkr. Exkluderar man
dem gor foreningen ett likviditetsméssigt dverskott och ett positivt resultat om 2 165 Kkr. Avskrivningar ar en
bokforingsméssig vairdeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens
likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ér rantekostnaden. Den har under rékenskapsaret minskat i

jamforelse med &r 2021, vilket beror pé foreningens l6pande amorteringar.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
ldn och upplatelser sa har foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen dterfinns mer information
om arets likviditetsflode.
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Arsavgifterna har under éret varit oférandrade. I samband med budgetarbetet infér ar 2023 beslutade
styrelsen om en avgiftshojning som i forsta hand uppgar till 20%, med start 1 januari 2023. Verksamheten i
foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ska ticka utgifter for
foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Underhall/investeringar

En offert for att utoka laddningspunkter i garaget ar klart. De som &terstér &r ett svar fran Naturvardsverket
om foreningen far bidrag for installationen eller inte.

Under aret har styrelsen gjort en upphandling med Telia géllande bredband/fiber samt ny utrustning till en
kostnad om 33 Kkr. Installationen startar i januari 2023.

5-arsbesiktningen har utforts av JM enligt plan

Forindringar i avtal

Foreningen har under rakenskapsaret Gvertagit avtalet géllande hissen som JM tidigare haft med Kone.

Ovriga héindelser

Styrelsen har under aret arbetat med forberedelser infér 5-arsbesiktningen, som inneburit utskick, méten

samt genomforande.

Styrelsen har dven arbetat vidare med att sdkerstdlla att samtliga medlemmar har tillgang till fastighetsappen
Loomer. Detta for att kommunikationen ska ga snabbare och enklare mellan styrelsen, fastighetsférvaltaren

och medlemmarna.

Samarbetet mellan styrelsen och féreningens tekniska forvaltare rérande besiktningar av lagenheter vid
forsiljning har under aret fortsatt.

I ovrigt arbetar styrelsen med 16pande administration rorande gemensamhetsavtal med grannféreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 152 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och
avgdende medlemmar under aret var 24. Vid rakenskapsarets slut fanns det 148 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 15 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2023 = 1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2023

= 525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2022

6 079 501
-115 634
81

460 527
253 915 000
5617
568
15613
1,03
18,38

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2021 2020
6 046 247 5816198 6
221276 -510 389
81 80
364 410 182 460
181417000 181417 000 181
5617 5617
568 568
15978 16 548
1,05 1,25
18,72 19,44

Beléningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde f6r byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2021-12-31
230 545 000
154 980 000
364 410

516 886
221276

386 627 572

Disp av foreg
ars resultat

221276
-221 276
0

Disp av
Ovriga poster

96 117
-96 117
-115 634
-115 634

2022-12-31
230 545 000
154 980 000
460 527

642 045
-115 634
386 511 938

Arsredovisning 2022

2019
364 536
802 064

79

0

417 000
5617
668

16 940
1,34
19,80
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 642 045
Arets resultat -115 634
Totalt 526 411

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 181 920
Balanseras i ny rdkning 344 491
526 411

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stdllning i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

6 079 501
91 486

6170987

-2411 326
-486 140
-190 426

-2280 765

-5368 657

802 330

61
-918 026

-917 965

-115 634

-115 634

2021-01-01 -
2021-12-31

6 046 247
6799

6 053 046

-2 303 255
-108 568
-187 664

-2273 688

-4 873175

1179871

0
-958 595

-958 595

221276

221276
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

473712 064
259618

473 971 682

473 971 682

82 457
55692
250 823

388972

1378 017
1378017

1766 989

475738 671

2021-12-31

475983 004
79 675

476 062 679

476 062 679

89 365
56 726
240 162

386 253

922 208
922 208

1308 460

477 371 139
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

385525000
460 527

385 985 527

642 045
-115 634

526 411

386 511938

14,16 44 900 000
44 900 000

14,16 42 800 000
464 059

40771

83721

15 938 182

44326 733

475738 671

2021-12-31

385 525 000
364 410

385 889 410

516 886
221276

738 162

386 627 572

45 700 000
45700 000

44 050 000
104 141
5793

71 856
811777

45 043 567

477 371 139
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2022
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

922 208 2110255
115 634 221276
0 0

2280 765 2273 688
0 0

0 0

2165 131 2494964
-2720 259 983

533 166 660 572

2 695 577 2094 375
0 0

-189 768 -82 423
-189 768 -82 423
0 0

0 0

-2 050 000 -3200 000
-2 050 000 -3200 000
455 809 -1 188 048
1378 017 922 208
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Spisbrodsfabriken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %

Installationer 10 %

Markviardet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt/-avgift
Foreningen ar skattebefriad fran vardearet 2017 och 15 ar framéat avseende bostadsdelen. For lokalerna betalar

foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet pé lokaldelen.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Avstamning GA Brf Bageriet 3
Fastighetsskatt
Hyresintakter, forrad
Hyresintékter, garage
Hyresintikter, lokaler

Pant- och overlatelseavgifter
Parkeringsintakter
TV/Bredband
Vattenfoérbrukning
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Entrémattor
Fastighetsskotsel

Larm och bevakning
Stadning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
31796 63 681
115 552 103 008
111 300 114 875
924 060 912 000
1189 872 1163 812
37 614 50 421
26 880 26 880
248 160 246 620
180 123 132 770
3192720 3192720
112910 46 259
6 170 987 6 053 046
2022 2021

33 874 43 121

0 9 645

171 102 156 549
57 348 58 184
140 833 94 708
31 006 24 090
434163 386 297
2022 2021
267 928 203133
0 85 803

267 928 288 936
2022 2021
301 101 254185
178 607 176 809
391 440 371 020
291 193 341 659
1162341 1143673
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Spisbrodets Samfallighetsforening
TV/Bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Avstamning GA Brf Bageriet 3
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsinventarier/-material
Gemensamhetsanliggning

Pant- och 6verlatelsekostnad
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
80914 52 453
188 130 154 170
26 466 24 060
251 384 253 666
546 894 484 349
2022 2021

0 18 039

127 021 127 812
10 594 9179
225 567 -131 966
37 614 50 421
18 006 17 858
67 338 17 225
486 140 108 568
2022 2021
45 526 44 864
144 900 142 800
190 426 187 664
2022 2021
917 107 957 974
919 621
918 026 958 595
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Inventarier och installationer

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
484 515 000 484 515 000

484 515 000 484 515 000
-8 531 996 -6 261 056
-2270 940 -2 270 940
-10 802 936 -8 531 996

473 712 064 475 983 004

210 907 300 210 907 300
179 200 000 128 600 000
74 715 000 52 817 000
253 915 000 181 417 000
2022-12-31 2021-12-31
82 423 0

189 768 82423
272191 82423

-2 748 0

-9 825 -2 748
-12573 -2 748
259618 79 675
2022-12-31 2021-12-31
51728 51 668
3964 5058

55 692 56 726
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Avstamning GA Brf Bageriet 3

Ekonomisk forvaltning

Forsdakringspremier

TV/Bredband

Vattenforbrukning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Villkorsandringsda

Not 14, Skulder till kreditinstitut gacas
SEB 2023-02-28
SEB 2025-02-28
SEB 2024-02-28
SEB 2023-02-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31

31796
31971
56 741
24 405
50933
54 977

250 823

Réntesats
2022-12-31
0,46 %

1,40 %

0,50 %

1,70 %

Skuld
2022-12-31
19 150 000
22 850 000
22 850 000
22 850 000
87700 000

42 800 000

2021-12-31
45761
30376
52 542
21 049
52 226
38 208

240 162

Skuld
2021-12-31
20 000 000
23250 000
23 250 000
23250 000
89 750 000

44 050 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Beriknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa

2022-12-31

17 500
38 245
14 125

635 629
147 936

57 987

489

26 271

938 182

2021-12-31

17 500
28 156
0

574 849
145176
58 701
0

-12 605
811777
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Not 16, Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
99 000 000 99 000 000
99 000 000 99 000 000

Ort och datum

Yvonne Robertsson Joakim Lindgren Sindahl
Ordférande Ledamot

Johan Forsman Marie Nordqvist
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision i Sverige AB
Carina Eriksson

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Spisbrédsfabriken, org.nr. 769628-4590

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Spisbrodsfabriken for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningsstamman 2022-04-28 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 0SYDZ-YCAG2-DP2WY-2PENE-5XDEY-5C5LX



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Spisbrodsfabriken for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag illstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Nacka

Digitalt signerad av

Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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