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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
StudioApt.46

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2071.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna oéver flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och, i forekommande fall, lokaler 4t medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning. Vidare dven att i
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-01-03
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jens Lindgren Ordférande
Alexandra Backstrém Ledamot
Karin Aberg Ledamot
Frida Victoria Ahlvarsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Johan Andersson Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning

Ann Johansson Sammankallande
Riitta Wikstrom Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-01.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sjoraen 24 2012 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1957 - 1959 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2012.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 928 m2, varav 2 159 m2 utgdr boyta och 769 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 63 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

48

? 2 4 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kavalleriet 601 m2 2024-09-30
Ombori 53 m2 2024-06-30
Headzon 115 m2 2024-06-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Sida2av 15



Brf StudioApt.46
769619-1613

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-04-01 med 15 %.

Enligt styrelsens beslut sanktes drsavgifterna 2022-07-01 med 20 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 934 998 546 121
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4997 853 4231089
Finansiella intakter 9499 17
Okning av l&ngfristiga skulder 0 707 500
Okning av kortfristiga skulder 1294 355 1571882
Minskning av kortfristiga fordringar 0 277 646
6 301 706 6788 134
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2924794 3018 141
Finansiella kostnader 1212 419 1381116
Okning av kortfristiga fordringar 334 830 0
Minskning av langfristiga skulder 791 250 0
5263 293 4399 257
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3973411 2934 998
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1038413 2 388 877

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 7% Periodiskt
21% underhall
9%
Taxebundna
Arsavgifter Hyror kostnader
15%
50% 50%
Fastighetssk
Avskriv- att/avgift
ningar 5%
9 2
27% Ovrig drift

16%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bostadsrattsforeningens forvaltning

Den tekniska och ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum samt féreningens
styrelse.

Pa grund av en snabbare inflationstakt an vad som prognosticerades under Q4 2021 och oroligheter i omvarlden har
gjort att styrelsen, under april 2022, beslutat att binda dven den ranterérliga lanedelen. Féreningens samtliga lan har
darmed bunden ranta.

Tekniska atgarder under dret
e Avloppsstammar: Bytt del av utgdende spillvattenledning; atgardat ldcka i stdende avloppsstam pa 5TR; utbyte
rorstracka i forrdd pa garageplanet.
Spolat stammar och filmat ror.
Atgardat fasadskador p& innergarden.
Demontering och sanering av fettavskiljare och fettavskiljarrum.
e Byggt om felaktig brandvéagg mellan ldgenhet 1101 och 1102.
e Byggt nya troaxforrad
e Installerat cykelférvaring i garaget.
e OVK-besiktning, injustering och ventilationsatgarder. Genomfort omfattande service och rengéring av
ventilationsaggregat pa vind och garage.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 63 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 88
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 89

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 1162 1216 747 747
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 836 1455 - -
Lan/m2 bostadsrattsyta 33885 34 252 - -
Elkostnad/m?2 totalyta 61 63 - -
Varmekostnad/m?2 totalyta 168 181 - -
Vattenkostnad/m? totalyta 31 26 - -
Kapitalkostnader/m? totalyta 414 472 - -
Soliditet (%) 64 64 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -699 -1737 -1187 -1 094
Nettoomsattning (tkr) 4962 4216 4 054 4163

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 159 m2 bostader och 769 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 127 370 000 0 0 127 370 000
Upplatelseavgifter 25 460 460 0 0 25 460 460
Fond for yttre underhall 1719 820 791 575 0 928 245
S:a bundet eget kapital 154 550 280 791 575 0 153 758 705
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -19561 010 -791 575 -1736 679 -17 032 756
Arets resultat -698 679 -698 679 1736679 -1736 679
S:a ansamlad forlust -20 259 689 -1 490 254 0 -18 769 435
S:a eget kapital 134 290 591 -698 679 0 134 989 270
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
drets resultat -698 679
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -18 769 435
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -791 575
summa balanserat resultat -20 259 689
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 497 928
att i ny rakning 6verfors -19 761 761

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

4961 976
35876
4 997 853

-2 384 414
-476 908
-63 472

-1 568 818
-4 493 612
504 241
9499
-1212 419
-1 202 920
-698 679

-698 679

2021

4216132
14 957
4231089

-1621 169
-1 334 416
-62 556

-1 568 528
-4 586 669
-355 580
17

-1 381116
-1 381 099
-1736 679

-1736 679
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 205 765 848 207 334 666
Summa materiella anlaggningstillgangar 205 765 848 207 334 666
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 205 765 848 207 334 666

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 290 220 3042
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 872 585 8
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 82 155 310 258
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 244 960 313 308
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1376 590 2934998
Summa kassa och bank 1376 590 2934998
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 621 549 3248 306
SUMMA TILLGANGAR 210 387 397 210 582 971
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13

kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

152 830 460
1719 820
154 550 280

-19561 010
-698 679
-20 259 689
134 290 591
72 103 750
72 103 750
1 055 000
1112213
492 000
632 303
701 540
3993 056

210 387 397
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2021-12-31

152 830 460
928 245
153 758 705

-17 032 756
-1736 679
-18 769 435
134 989 270
72 895 000
72 895 000
1 055000
90 721

448 000
859 572
245 409
2698 701

210 582 971
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande

avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022
Stomme och grund 145 ar
Stomkomplett. for. 18 ar
Varme& sanitet system 63 ar
Fastighetsel 63 ar
Hissar 22 ar
Fasader/balkonger 80 ar
Fonster/dorrar, port 27 ar
Yttertak 20 ar
Utemiljo allmant 43 ar
Restpost Stomme 22 ar
Fjarrvarme 20 ar
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2021
145 ar
18 ar
63 ar
63 ar
22 ar
80 ar
27 ar
20 ar
43 ar
22 ar
20 ar



Not 2

Not 3

Not 4

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror garage moms

Hyror garage

Hyror férrad
Fastighetsskatt

Hyresrabatt

Elintakter moms
Overlatelse/pantsattning
Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Fakturerade kostnader moms
Aterbaring forsakringsbolag
Ovriga intakter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Sophantering

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Stérningsjour och larm
Brandskydd

2022

2 508 287
2 180 650
172 750
147 000

9 600

0

-215 024
50 055

15 456

93 180
24
4961976

2022

20711
400
-740
15 506
35 876

2022

0

7 873
9 867
0

17 094
19 886
23 866
4 069
4 354
19 975
63 741
6 593
7412
0

34 218
218 948
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2021

2 625 358
1119075
203 483
83730

9 600
116 735
-51 065
43 281

0

65 952
-17

4216 132

2021

14 957

14 957

2021

55638

33996
48 179

O O O o

1232

0

0

0
23752
7316
170 113
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Not 4

FORTS.

Reparationer
Fastighet forbattringar
Brf Lagenheter
Lokaler

Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

Installationer

VVS
Véarmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Bredband

Hiss

Tak

Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Kallare

VVS

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining*

Ovriga driftkostnader
Forsakring*

Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Sophamtning/renhalining*

Fastighetsskatt/Kommunal avgift*

TOTALT DRIFTKOSTNADER

*Omklassificering mellan aren, se not 5
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2022

31250
22 025
11102
39 505
0

18 878
9 831
67 763
0

57 492
18 799
8 468
98 686
0
5067
4 054
392 921

0

37 648
0

117 245
149 504
53793
0

139 737
497 928

179 597
492 721
90 647
91 628
854 593

54 353
97 671
0

0

152 024

268 000

2384414

2021

45 629

124 584
0

43 404
0

0

0

132 217
57 209
357 414

184 722
529 012
76 165
0

789 899

0

81 250
90 135
86 729
258 114

0

1621169
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Not 5

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur

Ovriga driftskostnader
Larmdvervakning

Forsakring*
Fastighetsskatt/Kommunal avgift*

*Omeklassificering mellan aren, se not 4

Not 6

Not 7

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

Stomme och grund K3

Yttertak K3

Fasader/balkonger K3
Fonster/dorrar och portar K3
Stomkomplettering forening K3
Varmesystem K3

Fastighetsel inkl. svagstrom K3
Hissar K3

Utemiljé allmant K3

Sida 12 av 15

2022

2943
102

8 829

2 898

3
26900
6 550
264
283 096
9 450
23 451
14 213
91 989
562
5659

0

0

0

476 908

2022

48 300
15172
63 472

2022

0

855 209
11 907
13611
162 779
46 570
236 818
135 395
76 895
29 635
1568 818

2021

O O O o

655 195
24 661
0

0

139 560
16 346
3414

0

207 923
0

2 500

8 497
52 320
224 000
1334416

2021

47 600
14 956
62 556

2021

1568 528

0
0
0
0
0
0
0
0
0
8

1568 52
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Klientmedel hos SBC
Kortfristiga lanefordringar
Rantekonto hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Kabel-TV
Ovrigt

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

2022-12-31

224 347 357
0
224 347 357

-17 012 691
-1568 818
-18 581 509

205 765 848
95 238 878

87 400 000
89 400 000
176 800 000

150 000 000
26 800 000
176 800 000

2022-12-31

12 014
1542 597
263 750
1054 224
2 872 585

2022-12-31

57 949
22 953

1252
82 154

2022-12-31

928 245
791 575
0

0

0

1719 820

Sida 13 av 15

2021-12-31

224 347 357
0
224 347 357

-15444 163
-1 568 528
-17 012 691

207 334 666
95 238 878

67 600 000
58 800 000
126 400 000

104 000 000
22 400 000
126 400 000

2021-12-31

0O OO

2021-12-31

54 353
0
255905
310 258

2021-12-31

854 345
73900
0

0

0

928 245
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2022-12-31

Alandsbanken 1,640 %
Alandsbanken 1,550 %
Alandsbanken 1,770 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 67 883 750 kr.

Belopp
2022-12-31
21 393 750
29 580 000
22 185 000
73 158 750

-1 055 000
72 103 750

Belopp
2021-12-31
22 185 000
29 580 000
22 185 000
73 950 000

-1 055 000
72 895 000
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Villkors-
andringsdag
2024-12-30
2023-12-29
2024-12-30

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar 1

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Vatten
Sophamtning
Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Ovrigt

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2022-12-31

02 000 000

2022-12-31

18 023
64 098
15194
19 909
18 000
700
220

0

548 799
16 597
701 541

2021-12-31

102 000 000

2021-12-31

O OO OOoOOo

0

3147
26 017
216 244
245 408

Pa grund av 6kad inflation (allméant hogre kostnader fran leverantérer), hojda el-,

vatten- och uppvarmningskostnader samt att féreningen tar hojd fér kommande ¢kade

ranteutgifter och framtida underhall har styrelsen beslutat om en avgiftshéjning om

15% fr o m 2023-04-01.

Styrelsemedlemmar Dennis Ericson har salt sin lagenhet samt att Gustav Tellenmark hyr

ut sin ldgenhet i vantan pa forsaljning har de avgatt fran féreningens styrelse.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Jens Lindgren Alexandra Backstrém
Ordférande Ledamot

Karin Aberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Grant Thornton Sweden AB

Johan Andersson
Auktoriserad revisor
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kaberg
Sticky Note
Signerings sidorna 16,17,18 har tagits bort eftersom dem innehåller personnummer och andra personliga info. 
Alla 3 ledamöter samt Grant Thorton Sweden AB har läst och signerat årsredovisnignen 2022.


