allabrf.se

Hj BRFJAKTVARVET3 ng

&

N

oA STADGAR
l'\.,_

N

iy

-

:F irma och dndamal

o 81,

N

Fireningens firma ér bostadsriittsfsreningen Jaktvarvet 3.

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider och andra lgenheter 4t medlemmarna till nyttjiande utan

begransning till tiden, Medlems ritt i fSreningen pd grund av sidan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem, som innehar bostadsritt, kallas bostadsrittsinnehavare.

Medlemskap

§ 2.

Intriide 1 fSreningen kan beviljas person som erhéller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som Hvertar bostadsriit i foreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen enligt § 6 i Bostadsrittslagen,

Bostadsrittsinnehavare erhdller en upplételsehandling som skall innehslla uppgift om
grandavgifl fr bostadsriitten, Arsavgift och i férekommande fall uppléatelseavgift, indamalet,

med upplatelsen samt ldgenheten beteckning och rumsantal samt parternas namii,

§ 3.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat folier av § 52 1
Bostadstitislagen. Om dverging av bostadsiitt stadgas i §§ 5-9 nedan.

Avgifter
84,

Grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslutas av fSreningsstimman. Arsavgiften avvigs s, att den i forhallande till lagenhetens
grundavgift kommer att motsvara vad som belSper pé ligenheten av féreningens kostnader

samt dess avsétining till fonder.

I drsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatien, elektrisk strfm, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan iftdga om lokal berdiknas efter forbrukning.

Upplételseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbetet med 6verldielse fir ay bostadsrittshavaren (siiljaren) uttagas Sverldtelseavgift av
hogst 2,5% av prisbasbelopp som giller vid tidpunkten {r ansékan om medlemskap.
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Fér arbete med pantséitining av bostadsritt far av bostadsrétishavaren (pantsittaren) uttagas
pantsitiningsavgift med hogst 1% av det prishasbelopp som giller vid tidpunkten for
underrfittelse om pantsétining

Overgéng av bostadsritt

§ 3.

Bostadsrittsinnehavare, som dverlatit sin bostadsritt, skall till bostadstéttsforeningen inléimna
~—skriftlig anmélan hiirom med angivande av dverlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

§ 6.

Har bostadsriitt Gvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om hanJhon
Ar eller antas till mediem i féreningen.
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Utan hinder av forsta stycket far didsbo efter avliden bostadsritisinnehavare utéva bostads-
riten. Sedan tre dr forflutit fran dddsfallet, fir freningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsréitts-
innehavarens dod eller att ndgon, som ¢j fér viigras intriide i foreningen, forviirvat bostads-
ritten och sékt medlemskap. lakitages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen silja
bostadsratten pa offentlig auktion for dédsboets rikning,

§ 7.

Den, till vilken bostadsyiitt Svergatt, far inte végras intriide i foreningen, om freningen
skéligen kan ndjas med honomlhenne som bostadsrittsinnehavare.

Har bostadsréit¢ Svergait till bostadsriittsinnehavarens make/maka far intriide i foreningen inte

vigras maken/makan. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet dvergall till bostadsritisinnehavaren néirstdende, som varaktigt sammanbodde

med honomlhenne,

[friga om andel i bostadsritt dger frsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende

nirstiende.

§ 8.

Har den till vilken bostadsrétt 6vergdtt genom bodelning, ary, testamente, bolags skifte eller
liknande {orviirv inte antagits till medlem, kan foreningen ammana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte fr végras intride i fbrﬂniugen torvirvat bostadsritten och
sOkt medlemskap, Iakftages inte tid som angetts i anmaningen, fir fbrenmgen sdlja bostads-

rétten pa offentlig auktion for innehavarens rikning.
§ 9.

Har fill den vilken bostadsritt Sverldtits inte antagits till medlem, #r 6verlatelsen ogiltig,

Fdrsta stycket ghller ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig avktion enligt Bostadsriittslagen
§§ 10, 12 eller 37, Har i sidant fall forvérvaren inte antagits tiil medlem, skall féreningen 18sa

bostadsrétten mot skilig ersittning.



allabrf.se

Avsigelse av bostadsriitt

§ 10.

Bostadsréttsinnehavaren kan, sedan tva &r forflutit frin det bostadsriitten uppliits, avsiga sig
bostadsrétten och ddrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittsinnehavare.

Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelse, Gvergir bostadsritten till foreningen utan ers dttning vid det ménadsskifte som
intriiffar ndrmast efter tre ménader fran avstigelsen elier vid det senare man adsskifte som

angivits 1 denna.

Bostadsritisinnehavarens tittigheter och skyldigheter

g 11.
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Bostadsriittsinnehavaren skall pa egen bekosinad till det inre hilla Idgenheten med tillhdrande
Gvriga utrymmen i gott skick.

Til} ldgenhetens inte riikna rummens viggar, golv och tak: inredning i k6k, badrum och i
Ovriga utrymmen i liigenheten; glas och bdgar i Iigenhetens yiter- och innerfénster; ligen-
hetens ytter- och innerdérrar, Bostadsréttsinnehavaren svarar dock inte for mélning av ytter-
sidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall iin milning av
radiatoser och vatten armaturer eller av de anordningar frin stamledningar for vatien, aviopp,
virme, gas, elekiricitet och ventilation som fSrenin gen f6rsett Jgenheten med.

Bostadstiittsinnehavaren svarar fr reparation pd grond av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans/hennes vallande eller genom virdsloshet eller
frsummelse av ndgon som hor till hans/hennes hushall eller géstar honom/henne eller av
annan $om han/hon inrymt i lgenheten eller som dir utfor arbete for hans/hennes rdkning,
Ifrdga om brandskada, som bostadsrittsinnehavaren sjélv inte véllat, géller vad nu sagts dock
endast om bostadsritisinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han/hon bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten #iger motsvarande tilldimpning om ohyra férekommer i ldgen-
e heten,

§ 12.

- Bostadsrétisinnehavaren fir, sedan ligenheten tilltritts, foretaga forindring i ligenheten.
Avsevird forindring fAr dock foretas endast efter anmilan till styrelsen och under férut-
Sdttning ait den inte medfér men for foreningen eller annan medlem.

§ 13,

Bostadsrittsinnehavaren #r skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, Han/hon skall folja de ordnings-
foreskrifter féreningen i dverensstimmelse med ortens sed utfidrdar. Bostadsrittsinnehavaren
skall hillla noggrann tillsyn ver att allt vad som silunda aligger honom/henne sjily iakttas

dven av dem, f6r vilka han/hon svarar enligt § 11 tredje stycket.
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§ 14.

Det dligger bostadsratisinnehavaren att teckna och vidmakthilla hemfdrsiikring och s k
tilldggsforsikring samt att till styrelsen meddela forsikringsbolag och férsikrings-nummer.

§ 15,

Bostadseittsforeningen har rétt att erhalla tilltrédde till ligenhet nér det behdvs for att utdva |
nddig tillsyn eller utfora arbete som erfordas, Bostadsritisinnehavaren #r skyldig att pa
limplig tid hélla ligenheten tillginglig for visning i anshutning till offentlig auktion.

Underléter bostadsrittsinnehavaren att boreda foreningen tilltréde till ligenheten, nér fore-
ningen enligt forsta stycket har rétt till det, kan dverexekutor {6rordna om handupprickning.

§ 16,

Bostadsrittsinnehavaren far inte utan styrelsens samtycke 1 andra hand uppléta ligenheten i
dess helhet till annan 4n mediem utom i fall som avses i § 30 andra stycket Bostadsriitslagen.

§ 17.

Bostadsrittsinnehavaren far inte intymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller annan medlem.

§ 18.

Bostadsrittsinnehavaren fir inte anviinda ligenheten for annat &ndamdl dn det avsedda.
Foreningen far dock endast beropa avvikelse som d#r av avseviird betydelse f6¢ foreningen

eller annan medlem.
§ 19,

Betalar bostadsrittsinnehavaren inte i rétt id grundavgift eller uppldtelseavgift, som forfaller
till betalning, innan l¥genheten fir tilltriidas och sker inte réttelse inom en ménad frin anma-

ning, fir foreningen hiiva upplitelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte om Iigenheten till-
fréitts med styrelsens medgivande. Hiives avtalet, har foreningen riitt till ersiittning f6r skada,

§ 20.

Nyt(janderiétten till ligenhet, som innehas med bostadsritt och som tilliritts, fit forverkad och
foreningen siledes berdittigad uppsiga bostadsiittsinnehavaren till avflytining:

[. om bostadsyéttsinnehavaren dréjer med betalning av grundavgift elier upplitelseavgift
utbver tva veckor fran det ait foreningen efter forfaliodagen anmanat honom/henne att
fullgtra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittsinnehavaren drojer med betal-
ning av drsavgift uidver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittsinnehavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppliter Idgenheten
i andra hand,

3. om ligenheten anviinds i strid med § 17 eller § 18,

4. om bostadsriittsinnehavaren eller den, till vilken ligenheten uppldtits i andra hand,
genom vardsloshet #r vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om
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bostadsritttsinnehavaren genom underldtenhet att utan oskiiligt dijsmil nnderritta
styrelsen om férekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten

5. om ligenheten 1 annat sétt vanvardas eller om bostadsyittsinnehavaren eller den, till
vilken ligenheten uppldtits i andra hand, dsidosétter ndgot av vad som enligt § 13 skall
iakitas vid liigenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda para-
graf dligger bostadsriittsinnehavare,

6. om i strid med § 15 tilltriide till ligenheten vigras och bostadsriittsinnehavaren inte kan
visa giltig ursikt,

7. om bostadstitisinnehavaren dsidosétter annan honom/henne dvilande skyldighet och
det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgbres.

Nyttjanderitten fir inte férverkad, om det som ligger bostadsriittsinnehavaren till last r av
ringa betydelse. Uppstgning pa grund av férehéllande, som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsrittsinnehavaren underlter att pi tillsdgelse vidta rittelse utan

drdjsmadl.

Uppsiiges bostadsrittsinnehavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersittning for skada,

§21.

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhdllande som avses i § 20 forsta stycket 1-3 eller
5-7, men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan bostadsritts-
innehavaren inte ddvefter skiljas frén ligenheten pa den grunden.

Detsamma giiller om foreningen inte uppsagt bostadseittsinnehavaren till avilyttning inom tre
manader frin det féreningen fick kdnnedom om férhallande som avses i § 20 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tva minader frin det den erholl vetskap om forbéllande som avses i

ndmnda stycke 2 tillsagt ty bostadsrittsinnehavaren att vidia riittelse,

§ 22,
Ar nyttjanderiitten enligt § 20 forsta stycket 1 forverkad pd grund av drijsmal med betalning
av frsavgift och har féreningen med anledning diray uppsagt bostadsrittsinnehavayen till ay-
flytming fir denne inte p& grund av dréjsmalet skiljas frén ligenheten, om avgiften betalas
senare dan tolfte vardagen frdn uppsiigningen. I avvaktan pi att bostadsrittsinnehayaren visar
sig ha fullgjort vad som s&lunda fordras fér att &tervinna nyttjanderitten far beslut om vrik-

ning inte meddelas forréin fjorton vardagar forflutit frin uppsigningen,
§ 23.

Uppsiiges bostadsrittsinnehavaren till avilyttning av orsak som anges i § 20 forsta stycket 1

eller 4-6, #ir han/hon skyldig att genast avflytia, om inte annat foljer av § 22, Uppsiiges
bostadsriittsinnehavaren av annan i § 20 angiven orsak, fir hawhon kvarbo till den fardag for

avtridande av hyrd ldgenhet som inte#ffar néirmast efter tre manader fran uppsidgningen, om
inte glitten eller dverexekutor provar skiligt aldgga honomv/henne att avilyita tidigare.

§ 24,

Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild friin Ligenheten till f0ljd av uppsigning i fall som
avses i § 20, skall freningen siilja bostadsritten p& offentlig anktion s8 snart det kan ske, om
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inte féreningen och bostadsriittsinnehavaren kommer dverens om annat, Forséljningen far
dock anstd till dess brist for vars avhjilpande bostadsrittsinnehavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiiljningen fir foreningen uppbira sd mycket som behdvs for att
ticka foreningens fordran hos bostadsritisinnehavaren. Vad som éterstér tilifaller denne.

Styrelse och revisorer
8 25.

Styrelsen bestér av tre ledaméter jimte hgst lika antal suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs for tva ar frin ordinarie féreningsstimma intill dess
ordiparie foreningsstimma hallits under andra rikenskapséret efter valet.

Av de av foreningsstdmman forsta gangen valda styrelseledamdterna och suppleanterna skall
vid ordinaric foreningsstdmma under forsta rdkenskapsiret efter valet efter lottning avga det

antal som #dr ndrmast hogre dn hiilften.

Om féreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen.

§ 26,
Styrelsen har sift site i Stockholm,

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen Hr beslutfor ndr de vid sammantr¥det n¥rvarandes antal Gverstiger hilften av hela

antalet styrelseledaméter, Som styrelsens beslut giiller den mening om vilken de flesta
ristande forenar sig och vid lika rdstetal den mening som bitriides av ordfdranden, dock att
giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for bestlutférhet minsta antal ledamoter dr nédrvarande.

§ 27.

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari t.o.m. 31 december. Fore mars ménads
utging varje fr skall styrelsen till revisorerna avidmna forvaltningsberitlelse, resultatriikning

samt balansrikning,
§ 28.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir beshuta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens

fasta egendom eller tomiratt,

Styrelsen figer teckna borgen f6r 1an som medlem upptager for foyvirv av bostadsyiit,
Styrelsen iger jimvil stilla inteckningar 1 féreningens fasta egendom som siikerhet for sédan
borgensfdrbindelse eller sidant ldn. Medlem skall i sddant fall pantséitta bostadsriitten till

féreningen.
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Revisorerna skall vara tv4 jimte hégst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljes fér tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma
hallits,.

Om fOreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor ocli en suppleant uises av
kommunen,

§ 30,

Revisorerna skall bedriva sjit arbete s4, att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen
angiven senast den 1 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie f6reningsstimma Gver av revisorerna
gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbersttelsen och styrelseforklaring Sver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hillas tillgtingliga f6r medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstiimma, vilken de skall f5rekomma till behandlin g,

Horenimgsstimma
§ 31.

Ordinarie féreningsstiimma héiles irligen fére maj manads utgdng,

S 32.

Extra foreningsstimma hé&lles da styrelsen eller revisorerna finner skl dértill eller d& minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begiirt det hos styrelsen med angivande av drendet,

som Onskas behandlat.
8§ 33,

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstiimma skall skriftligen
anmdla frendet till styrelsen senast 10 dagar foérestimman.

§ 34.

Pi ordinarie féreningsstimma skall férekomma.

L. Stimmans 6ppnande,

2, Godkiinnande av dagordning.

3. Val av ordforande vid stiimman.

4. Anmilan av styrelsens val av protokollférare.

5. Val av tvi justeringsmiin.

6, Fraga om stimuman blivit 1 behorig ordning utlyst.
7. Faststillande av rostlingd.

8. Styrelsens redovisningshandlingar,

9. Revisorernas beriittelse.
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10. Priga om faststiillande av balans- och resultatrikning.
11. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

12, Beslut om resultatdisposition.

13. Arvoden dt styrelsen och revisorerna,

14, Val av styrelseledamiter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Ovriga #irenden.

17, Staimmans avslutande.,

Pé extra foreningsstimma skall utover #renden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden fOr vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kailelsen till stimman.

§ 35.

Kallelse till foreningsstiimma skall inneh8lla uppgift om forekommande 4renden och utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post
senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fére extra féreningsstimma.

Andra meddelandet till medlemmarna delges genom anslag pa Eimplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

§ 36.

Vid f6reningsstémman har varje medlem en rést,
Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamst, har de dock tillsammans endast en rist.
Rostberittigad ir endast den medlem som follgjort sina forpliktelser mot fOreningen,

Annan medlem #n juridisk person far utéva sin rostelitt endast genom annan medlem, dkta
make eller nérstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sisom ombud.

Ingen far saisom ombud féretrdda mer #n en medlem.

Fonder
$ 37.

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Frdn och med det féreningens verksarmhetsér som infaller niirmast efter det slutfinanseringen
av foreningens hus genomforts, skall &rligen till fonden for yttre underhdll avséttas ett belopp
motsvarande minst 0,3% av anskaffningskostnaden f8r férenin gens hus,

Storieken av pd bostadsrittsligenhet belopande del av yttre fonden skall bestimmas efter
férhillandet mellan grandavgiften for ligenheten och de sammanlagda grundavgifterna i

foreningen.
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Det &verskott, som kan uppsté pd freningens verksamhet, skall avsiittas till
dispositionsfonden,

Uppldsning och likvidation

§ 38.

Vid féreningens upplosning skall behallna tiligngar tillfalla medlemmarna i forhallande tiil
grundavgifterna,

[ allt varom ¢j hiirovan stadgats giller Bostadstitislagen,

Undertecknade bestyrker hiirmed att dessa stadpar anta gits for den forevarande foreningen vid
tvél exira foreningsmbten. Stadgarna ér en avskrivning av stadgamma daterade 10 maj 1980
med tilldgg av § 14 den 9 maj 1995 samt tilldgg av § 4 den 3 mars 2011.
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