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ARSREDOVISNING AR 2019

Styrelsen fér Bostadsréattsféreningen Angsknarren 2001 (769607-2912)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-06-25. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-09-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Angsknarren 4 i Stockholms stad,
Kungsholmen omfattande adresserna Geijersvagen 14-24,
Kristinebergsvagen 2-50 och Lindhagensgatan 71-81. Fastigheten
byggdes ar 1979-1980. Fastigheten omfattar sex bostadshus, garage
och mark. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta m?
292 lagenheter, bostadsratt 22 475
32 lagenheter, hyresratt 2279
324 totalt lagenheter 24 754
49 lokaler, hyresratt 2746

Pa féreningens fastighet finns 186 parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen
inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2019-04-25. P4 stamman deltog
61 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Jack Lindstedt Ordférande
Christina Barnard Kassor
Karin Wing Sekreterare
Sebastian Dehman Ledamot
Hans Hedlund Ledamot
Kristoffer Jarmelid Ledamot
Gunnar Kranghed Ledamot
Nina Blom Suppleant
Malin Leo Suppleant
Gunilla Sterner Suppleant

Mandattiden ar uppnadd vid ordinarie foreningsstamma for

Jack Lindstedt
Christina Barnard
Kristoffer Jarmelid

Nina Blom
Malin Leo
Gunilla Sterner

Foéreningens firma tecknas dels av hela styrelsen och dels av tva
ordinarie styrelseledaméter i forening. Belopp under 50 000 kronor
tecknas av ordforande eller kasséren ensam.

Arenden som pantférskrivningar och hyresférhandlingar tecknas av
Fastighetsagarna Service Stockholm AB genom fullmakt.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Revisorer valda vid foreningsstamman 2019 har vari:

Per-Goran Mattis Ordinarie, auktoriserad Grant Thornton
Gunilla Lundskog Suppleant Grant Thornton

Valberedningen har utgjorts av
Anders Eriksson Ledamot

Tove Rundstrom Ledamot
Roger Stromback Ledamot
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Foreningen har forvaltat fastigheten under 17 ar. Fastigheten 6vertogs
per den 2 december 2002 efter genomford "kopestamma” den 14
oktober 2002, dar 81% av "lagenheterna” rostade for ett kop. Lagfarten
blev klar varen 2003.

Anslutningsgraden var initialt 71% och ar 90% idag efter forsaljningar
av hyreslagenheter.

Foreningen upplater 324 lagenheter, varav 292 (289) med bostadsratt
och 32 (35) lagenheter med hyresratt samt 48 lokaler med hyresratt:
Butiker 3 st, kontor 5 st, café 1 st, forskolor 2 st, siter (plats for
kommunikationsantenn och plats for kommunikationsutrustning) 4 st,
garagelokaler 3 st och lager 31 st. Foreningen upplater
parkeringsplatser for bil och motorcykel i fastighetens garage.

Tva av lokalerna hyrs ut till Kungsholmens stadsdelsforvaltning for
forskoleverksamhet.

Foreningen har 12 Iagenheter med ett (1) rum och kok, 94 lagenheter
med tva (2) rum och kok, 160 lagenheter med tre (3) rum och kok, 51
lagenheter med fyra (4) rum och kok samt 7 lagenheter med (5) rum
och kok enligt ekonomiska planen.

Hyresforhandlingar for féreningens hyreslagenheter skots genom
fullmakt av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Foreningen har ComHem som distributor for TV. Bredband levereras
av Ownit.

Forvaltningen och styrelsen kommunicerar genom hemsidan
www.angsknarren.se och anslagstavlor i portuppgangar och
hissinformationstavlor.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver
aren

Ar Atgérd

2014 Fasadrenovering hus 6, 5, och 4

2015 Fasadrenovering hus 1, 2 och 3

2016 Samtliga hustak: Gangbryggor och stegar
Garagerenovering samt 6ppning av hela plan 3300

2017 LED-belysning i allmanna utrymmen och pa gardar

2018 Branddorrar i allmanna utrymmen, projekt Aptus

Arsavgifterna hojdes inte ar 2019 for trettonde aret i rad.

Under 2020 planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.


http://www.angsknarren.se/
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arbetet med LED-projektet har gatt vidare med LED-skena utanfor
portar och utbyte av korgbelysning i hissar till LED-armaturer.

| ett flertal tvattstugor har utrangerade torktumlare och tvattmaskiner
ersatts med nya.

Nya porttelefoner i Aptussystemet har installerats.

Dérrpartierna i portarna har blivit forstarkta och isolering har
kompletterats.

| garaget har farthindren bytts till mjukare Flexibumphinder.
Ett antal dorrar i garaget har bytts ut till brand- och inbrottssakrare.

Angsknarrens vagar har fatt nya farthinder av granit anlagda. Samtidigt
har gamla farthinder och ojamnheter tagits bort.

Verktygsutlaning fér boende p& Angsknarren har utékats med utlaning
for bord och stolar.

De tre innegardarna har fatt lekstugor med plattak och panel malad
med linoljefarg.

Gardarna har fatt kompletterande hackplantering och flera magnolior ar
planterade.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 454 st. Under aret har 32 st.
tillkommit samt 25 st. avgatt. Vid arets slut var dadrmed antalet
medlemmar 461 st.

Under aret har 16 (18) 6verlatelser av bostadsratt skett av medlemmar.
Féreningen har uppléatit 3 (2) med bostadsratt under aret. Overlatelser
andra halvaret visar ett snittpris pa 66 tkr per m? med en variation
mellan 42 tkr och 83 tkr per m2.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret tillhandahallits av
Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Foreningen har haft en heltidsanstalld forvaltare. Fastighetsskotaren
gick i pension i juli 2019.
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Ekonomi

Den ekonomiska férvaltningen samt arsredovisning med
forvaltningsberattelse och protokoll har granskats av féreningens valda
revisor Per Géran Mattis, auktoriserad revisor fran Grant Thornton.

Kassaflodesanalys

tkr 2019
Medlemsavgifter 12 251
Hyror 9763
Nya lan 0
Forsaljning hyresratter 13 908"
Ovriga intékter 2962
Summa inkomster 36 218
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar -19 222
Investeringar 0
Réntor -087
Amorteringar -18 000
Ovriga utgifter 0
Summa utgifter -38 209
Forandring kortfristiga skulder -9983
Summa arets kassaflode -2989
Ingéende saldo kassa/bank 13473
Utgaende saldo kassa/bank 10 484

1) Forsaljning av lagenhet 1055 inkl. omk. 4 674 tkr
Forsaljning av lagenhet 1218 inkl. omk. 4 523 tkr
Forsaljning av lagenhet 1120 inkl. omk. 4 711 tkr

2) Inkluderar utdelning fran Brandkontoret 47 tkr

3) Kassapaverkande férandringar i kundfordringar och
leverantdrsskulder

Foreningens lan pa 20 000 tkr i SEB forfoll 2019-03-28. 15 000 tkr
bands med en ranta pa 1,17% att galla i 5 ar, 5 000 tkr togs till rorlig
ranta.

Amorteringar och avslut av rérliga lan

Swedbank 5000 tkr  2019-03-28
SEB 3 000 tkr  2019-06-19
Swedbank 5000 tkr  2019-07-28
SEB 5000 tkr 2019-12-18

Enligt ett stammobeslut i borjan av féreningens verksamhet beslutades
att amorteringar ska prioriteras, nar resurser finns och att féreningen
tar upp lan vid behov.
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Resultatanalys

Resultatet for ar 2019 ar -2 955 tkr mot forra arets -5 570 tkr och
budget -3 674 tkr. Resultatet ar 719 tkr battre an budget och 2 615 tkr
battre an forra aret.

Intakter:
Intakterna 2019 har varit 22 262 tkr mot budget 21 841 tkr och forra
aret 22 089 tkr.

Uthyrda bostader under aret var 3 191 tkr mot budget 3 408 tkr och
forra aret 3 375 tkr. Tre lagenheter har salts i foreningens regi under
aret och blivit bostadsratter, vilket forklarar det lagre beloppet ar 2019
for hyresratter.

Hyresintakter for lokaler var under aret 6 157 tkr mot budget 5 816 tkr
och férra aret 5 932 tkr.

Arsavgiften hojdes inte for trettonde &ret i rad.

Kostnader: (Kommenteras endast poster med storre avvikelse fran
2018 och/eller budget for 2019.)

Fastighetsskotsel
| fastighetsskotsel ingar stadning, tillsyn, besiktning, tradgardsskotsel
och snorojning.

Kostnaden var -2 345 tkr mot forra arets -1 439 tkr. Budget var -1 656
tkr. Sndérojningen underskred budget med 377 tkr men var hogre an
forra arets kostnader med 103 tkr. Féreningens fastighetsskotare
pensionerades i juli forra aret och fastighetsskotseln utférs nu av AMT.
Kostnader under hdsten var 138 tkr. Tradgardsskotseln var 588 tkr mot
foregaende 315 tkr och budget 25 tkr. Kostnaderna forklaras av
betydande genomfort arbete med aterplantering av hackar, utékad
tradbeskarning, plantering av magnolior samt aterstallande av
grasmattor. Den laga budgeten férklaras av att tidigare anstalld
fastighetsskotare utfort delar av tradgardsarbetet.

Reparationer
Kostnaden blev -1 257 tkr mot forra arets -1 856 tkr och budget -1 515

tkr.

Reparationer har utférts av undercentraler och avloppsspolning.
Problem med innerddrrar i hissarna och med styrteknik samt reparation
av Una-portarna och sprinkler har atgardats.
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Underhall
Kostnader blev -5 819 tkr mot féregaende ar -8 035 tkr och budget
-6 500 tkr.

Slutférande av sakerhetsforbattrande atgarder i garage och hus 5 av
dorrportaler har gjorts. Fastsattning, isolering och LED-belysning i 36
portar har utforts. Hobbylokalen har fraschats upp. Utrangerade
tvattmaskiner och torktumlare har ersatts. Ballofixer och fonsterhandtag
har bytts ut. Kompletterande LED i portar, hissar och delvis allmanna
utrymmen samt uppgradering av Aptus-systemet har utforts. Lekstugor
har bytts ut samt forbattringar pa lekplatserna har utforts. Nya
farthinder pa uppfartsvagarna har iordningsstallts.

Taxebundna kostnader
Taxebundna kostnader var -5 324 tkr mot -5 433 tkr féregaende ar och
budget -5 435 tkr. De ligger i linje med budget och féregaende ar.

Ovriga driftskostnader
Forvaltningskostnader avs. panter och dverlatelser motsvarar intakter
till samma belopp.

Foreningen tar ut 2,5% av basbeloppet av kdpandeltilltradande
medlem som Overlatelseavgift vid forsaljning av bostadsratter och 1%
av basbeloppet som pantsattningsavgift av pantsattaren. Dessa
intakter anvands for att tacka foreningens kostnader till
Fastighetsagarna Service Stockholm AB for administration av
Overlatelser och pantsattning.

Ovriga driftskostnader blev totalt -3 398 tkr mot budget -3 321 tkr och
foregaende ar -3 392 tkr.

Avskrivningar

Avskrivningarna blev -5 056 tkr mot -5 056 tkr for budget och -5 094
forra aret. Investeringarna som avskrivits fore ar 2014 fortsatter att I6pa
som tidigare.

Finansiella kostnader
Pa kostnadssidan har rantekostnaderna minskat fran -1 151 tkr till 987
tkr vilket beror pa amortering samt lagre rantor pa lan.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2017 2016
Nettoomsattning 22 213 22 023 21 281 20 970
(tkr)
Resultat efter -2 955 -5 570 -9 227 -3 846
fin. poster (tkr)
Soliditet (%) 83,8 79,6 78,7 77,5

Styrelsens vision och mal for att framja medlemmarnas ekonomiska intressen ar
att genom en god ekonomisk hushallning och langsiktig planering vara en attraktiv
bostadsrattsforening med hog sakerhet.
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Belopp vid
arets ingang

Resultatdisp
osition enligt
féreningssta
mman:

Reservering
till fond for
yttre
underhall

lanspraktaga
nde av fond
for yttre
underhall

Balanseras i
ny rakning

Upplatelse
av ny
bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid
arets utgang

Medlems-
insatser

334 998 536

3502 323

338 500 859

Upplatelse-
avgifter

70 828 083

10 406 421

81234 504

Fond for

yttre

underhall

0

2451000

-2 451 000

Balanserat
resultat

-57 005 041

-5 569 669

-62 574 710

Arets
resultat

-5 569 669

5 569 669

-2 955 085

-2 955 085

sid 9 (19)
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Resultatdisposition

Foreningsstdamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat/ansamlad forlust -62 574 710
Arets resultat -2 955 085
Totalt -65 529 795

Styrelsen foreslar att medlen disponeras
enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 2451 000
lanspraktagande av fond for yttre -2 451 000
underhall

Balanseras i ny rakning -65 529 795
Totalt -65 529 795

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 22213199 22 023 032
Ovriga rérelseintakter 49 193 66 277
Summa rorelseintakter 22 262 392 22 089 309
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -17 419 277 -19 501 984
Ovriga externa kostnader 4 -373 569 -303 114
Personalkostnader och arvoden 5 -1429 042 -1 656 162
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 056 274 -5 093 898
Summa rorelsekostnader -24 278 162 -26 555 158
Rorelseresultat -2015770 -4 465 849
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar 47 175 47 175
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 139 171
Rantekostnader och liknande resultatposter -986 630 -1 151 166
Summa finansiella poster -939 316 -1 103 820
Resultat efter finansiella poster -2 955 086 -5 569 669
Resultat fore skatt -2 955 086 -5 569 669
Arets resultat -2 955 085 -5 569 669
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 409 501 051 414 347 585
Inventarier, maskiner och installationer 1893 761 2103 501
Summa materiella anlaggningstillgangar 411 394 812 416 451 086
Summa anldggningstillgangar 411 394 812 416 451 086
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 175 378 195 157
Ovriga fordringar 369 357 386 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 459 357 616 466
Summa kortfristiga fordringar 1004 092 1198 085
Kassa och bank

Kassa och bank 10 483 820 13473124
Summa kassa och bank 10 483 820 13473124
Summa omsittningstillgangar 11 487 912 14 671 209
SUMMA TILLGANGAR 422 882 724 431122 295
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 419 735 364 405 826 620
Summa bundet eget kapital 419 735 364 405 826 620
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -62 574 710 -57 005 041
Arets resultat -2 955 085 -5 569 669
Summa fritt eget kapital -65 529 795 -62 574 710
Summa eget kapital 354 205 569 343 251 910
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 63 000 000 81 000 000
Summa langfristiga skulder 63 000 000 81 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1174 121 1 384 057
Skatteskulder - 34 619
Ovriga skulder 621573 590 629
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 881 461 4 861 080
Summa kortfristiga skulder 5677 155 6 870 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 422 882 724 431122 295
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg éar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad - Hissar, Entrépartier 3,5% (3,5%)
Ombyggnad - Ursprungslagenheter 5% (5%)
Ombyggnad - Fritidslokal 10% (10%)
Ombyggnad - Lokaler 4% resp 10% (4% resp 10%)
Ombyggnad - Tvattstugor 4%, (4%)
Ombyggnad - Trapphus, Balkonger 5% (5%)
Ombyggnad - Ventilation 4%, (4%)
Ombyggnad - Markanlaggning, MC-burar 10% (10%)
Markdranering 4%, (4%)
Kodlas 10% (10%)

Maskiner, inventarier och installationer skrivs av pa 3 - 15 ar beroende pa bedémd nyttjandetid.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det l1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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2019 2018

Arsavgifter 12 250 998 12 122 005
Hyror 9762 860 9726 232
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 67 955 40 256
Ovriga hyresintakter 131 386 134 539

22213 199 22 023 032
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018

Drift
Fastighetsskotsel 146 436 6775
Stadning 816 071 761 512
Tillsyn, besiktning, kontroller 471 649 135 176
Tradgardsskotsel 588 088 315148
Snordjning 323 061 220 285
Reparationer 1256 947 1855 510
El 1071712 1138 137
Uppvarmning 3080 270 3026 136
Vatten 409 035 530 059
Sophamtning 763 016 738 768
Forsakringspremie 205 376 205 279
Fastighetsavgift bostader 446 148 433 188
Fastighetsskatt lokaler 480 000 506 000
Ovriga fastighetskostnader 155 796 214 568
Kabel-tv/Bredband/IT 721 947 716 533
Forvaltningsarvode ekonomi 495 507 482 913
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal - 6 569
Panter och 6verlatelser 67 955 40 256
Juridiska atgarder 30 861 57 885
Ovriga externa tjanster 70 620 75873

11 600 495 11 466 570
Underhall
Bostader 125942 1131833
Lokaler - 163 207
Gemensamma utrymmen 338 459 -
Tvattstuga - 21705
Installationer 63 688 -
VA/Sanitet 87 256 31463
Ventilation - 22 050
El 323 825 542 012
Las 2 047 581 -
Byggnad - 69 041
Fonster 37 958 35 385
Balkonger - 81250
Mark - 238 005
Gard 609 937 3112510
Garage 90 072 -
Staldorrar / Sakerhetsdorrar 2 094 064 2 586 953
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 17 419 277 19 501 984
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2019 2018
Porto / Telefon 115 007 107 425
Konsultarvode 211 344 133 950
Besiktnings- och utredningskostnader - 11739
Revisionarvode 47 218 50 000
Summa 373 569 303 114
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 350 000 350 000
Lon 680 200 802 378
Sociala kostnader 398 842 499 245
Utbildning - 4 539
1429 042 1656 162
Foreningen har 1 fast anstalld personal varav 1 ar man och 0 kvinnor.
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 255 727 209 255 727 209
-Ombyggnad 45731 151 45731 151
-Mark 163 472 550 163 472 550
-Markanlaggning 12 432 220 12 432 220
477 363 130 477 363 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -63 015 545 -58 144 152
-Arets avskrivning enligt plan -4 846 534 -4 871 393
-67 862 079 -63 015 545
Redovisat varde vid arets slut 409 501 051 414 347 585
Taxeringsvérde
Byggnader 332 000 000 319 000 000
Mark 485 000 000 351 600 000
817 000 000 670 600 000
Bostader 769 000 000 620 000 000
Lokaler 48 000 000 50 600 000
817 000 000 670 600 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 6433 843 6 364 924

-Nyanskaffningar - 68 919
6433 843 6433 843

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -4 330 342 -4 107 837

-Arets avskrivning enligt plan -209 740 -222 505
-4 540 082 -4 330 342

Redovisat varde vid arets slut 1893 761 2103 501

Not 8 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Swedbank 1798 939 5362 214
SEB 535 104 1053 784
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 8149777 7 057 126
Summa 10 483 820 13473124

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Swedbank 2023-03-24  1,66% 20 000 000 20 000 000
Swedbank 2022-01-25 1,64% 15 000 000 15 000 000
Swedbank - -5 000 000 5000 000
Swedbank - -5 000 000 5000 000
SEB Bolan 2020-12-28  1,06% 13 000 000 13 000 000
SEB Bolan 2024-03-28 1,17% 15 000 000 -5 000 000 20 000 000
SEB Bolan - -3 000 000 3 000 000

63 000 000 81 000 000
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Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter
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2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Totalt uttagna pantbrev 160 000 000 160 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Angsknarren 2001
Org.nt. 769607-2912

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angsknarren
2001 for ar 2019.

Enligt min uppfattaing har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tilledckliga och
indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter 4r
hogre #4n f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, foefalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr Hmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formiaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet 6t revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte Iingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Angsknarren 2001 for ar
2019 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillridckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholmden &3 «%/'( Lo 0o

Per Goran Mattis

Auktoriserad revisor
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