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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Gardet - Sandhamnsgatan 1, 3 tr

Pris 5 850 000 kr

Manadsavgift 3744 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 65 m?

Visning Sondag 26/11 kl. 11:30-12:15 « Huvudvisning - GOr garna en intresseanmalan i annonsen
for battre service!
Mandag 27/11 kl. 18:00-18:30 « Huvudvisning - GOr garna en intresseanmalan i
annonsen for battre service!

INTERIOR

Antal rum 3
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Kokstyp
Boarea
Areakalla

HALL

VARDAGSRUM

BALKONG

SOVRUM 1

SOVRUM 2

KOK

BADRUM

FORRAD

Kok
65 m?
Ekonomiska planen

Valkomnande hall med ljust golv och ljusa vaggar. Plats for avhangning av klader och
skor samt goda majligheter till férvaring i garderober.

Socialt vardagsrum med ljust golv och ljusa vaggar. Har finns plats fér soffa, soffbord,
mediabank, matbord med tillhérande stolar samt annat dnskat moblemang. Fungerande
Oppen spis. Harligt ljusfléde fran fonster. | anslutning till IAgenhetens balkong.

Till lAgenheten hor en balkong. Plats for bord och stolar samt planteringar och vaxtlighet.

Rogivande sovrum med ljust golv och ljusa vaggar. Har finns plats fér dubbelsang och
tillhérande nattduksbord samt annan 6nskad inredning. Harligt ljusflode fran fonster.

Rofyllt sovrum med ljust golv och ljusa vaggar. Plats fér sang samt 6vrig dnskad
inredning. Mdjlighet till férvaring i garderob. Naturligt ljusflode fran fonsterparti.

Modernt kok med ljust golv och ljusa vaggar. Ljusa koksluckor och Iadfronter samt ljust
stédnkskydd ovan mork bankskiva. Koket ar utrustat med kyl/frys, spishall samt ugn.
Naturligt ljusfléde fran fonster.

Helkaklat badrum med ljus kakel samt schackrutigt klinker. Badrummet ar utrustat med
handfat, wc, spegelskap samt dusch.

Till lagenheten hor ett forrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

LMO7757

Varmt valkomna upp pa tredje vaningen till denna trerummare i tidstypisk funkisanda.

Lagenheten ar i fint skick och har en perfekt planlésning med tva luftiga sovrum,
stambytt badrum, valutrustat kok i klassisk design, fungerande 6ppen spis och en harlig
balkong med soligt lage.

Bostadens hdga belagenhet i fastigheten samt flertalet storre fonsterpartier gor att ett
harligt ljus tillfors till bostaden aret runt. Gardet ar ett av innerstans lummigaste och
mysigaste omraden och aven pa Sandhamnsgatan 1 omfamnas fastigheten av trad och
gronska, vilket gor bostaden skyddad mot insyn. En battre 3 rok gar inte att hitta!

Pa Sandhamnsgatan bor ni med narhet till flertalet gym (Sats och utomhusgym),
mataffarer (Hemkop, ICA Gardet/Rokubbsgatan och ICA Kvantum Vartan), vardcentral
(Gardet Vardcentral) samt Gardesfaltet.

Vid Gardesfaltet och Djurgarden finns vackra gronomraden med I6parspar och
cykelvagar for er som gillar att vistas i naturskona omraden. Omradet erbjuder goda
kommunikationer med narhet till city och universiteten genom T-bana station Gardet
(réda linjen) samt busslinje 1 (hallplats Gardet) ca 100 meter fran fastigheten.

Detta ar det perfekta boendet for saval paret som den karleksfulla familjen.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Valkomna att langta hem!
Sandhamnsgatan 1, 3 tr, 11540 STOCKHOLM

5042-0012

1302

3av7

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i férening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséattning

3 744 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten.

2,832 %

2,9272 %

0 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for réntebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berdkningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn BRF New York 8 (org.nr 769642-0053)
Adress Sandhamnsgatan 1, 11540 STOCKHOLM

Allmant om féreningen

Parkering

LMO7757

Brf New York 8 ar en odkta bostadsrattsforening. | féreningen finns 40 bostader samt en
lokal och nu upplats lagenheter med bostadsratt.

Foreningen bildades 2023 och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 1 313 kr som betalas av séljaren.
Vid belaning av bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 525
kr/pant som tas ut av képaren. Beloppen ar berdknade pa 2,5% respektive 1 % av
prisbasbeloppet for ar 2023.

| féreningen finns soprum, tvattstuga och cykelrum.

| féreningen finns 13 stycken parkeringsplaster till en kostnad om 992 kr/man och det
finns 3 stycken lediga. (kontrollerat 2023-11-17)
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Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Aktaloidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Andrahands-
uthyrningspolicy

2010 Stambyte
Foreningen har inte gjort nagra renoveringar sedan ombildningen och har inga
renoveringar daterat planerade framat. Det finns en renoveringsfond om 4,5 miljoner

avsatt for framtida renoveringar.

Kommande ar kommer féreningen att géra en 6versyn av bostadernas fonster samt
balkongdorrar. Tidsplan for detta ar annu inte faststallt. (kontrollerat 2023-11-17)

Hojning av avgifter behdver troligen inte hdjas med 2%. Vi raknar med 1%.
Kostnadslaget ar osakert och hander nagot dramatiskt kommer naturligtvis avgifterna att
anpassas. (kontrollerat 2023-11-14)

| manadsavgiften ingar varme och vatten.

Oakta

Nej

Ja, minsta andel 10%

Ersattning for andrahandsuthyrning tas ut med 10% per ar pa gallande prisbasbelopp vid
uthyrningstillfallet.

Ager féreningen marken? Ja
Ovrigt LANEBILD:
Vad ligger foreningens lan pa i dagslaget (per dagens datum)? 27 570 000 kr
-14.1 — Vad ar rantan pa lanen? 4,73
- 14.2 — Hur lang ar bindningstiden pa lanen? 2 ar och 3 ar, haften/halften
- 14.3 — Kommer avgifterna korrigeras vid omférhandling av lan? Vet €.
- 14.4 — Hur ser planen ut framat pa féreningens lan (langsiktig strategi)? Amortering 0,5
%
(kontrollerat 2023-11-17)
FONSTER:
2-glas kopplade isoleringsglas
AKTA FORENING:
Foéreningen kommer att beskattas som en akta férening nar samtliga av de 16
bostadsratter som ska avyttras under 2023/2024 ar salda.
BYGGNAD
Byggnadstyp Gathus
Byggar 1943
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Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Fjarrvarme
F

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2019-10-04 /\I

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

193 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 830 Vatten/avliopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 200 Underhall
Summa
manadskostnad 1030

| angiven driftkostnad baserat pa schablon ingar hushallsel om 9 970 kr/ar och
forsakring om 2 400 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 5 850 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

877 500 1170 000 1462 500

Lanebelopp 4 972 500 4 680 000 4 387 500
Netto rantekostnad vid 4,5 % ranta 13 053 12 285 11517
Driftskostnad 1030 1030 1030
Manadsavagift till forening 3744 3744 3744
Netto boendekostnad per manad 17 827 17 059 16 291

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

LMO7757
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Linnea Mott
Fastighetsméklare
072-388 24 08

linnea.mott@aliciaedelman.se

LMO7757

Extra kontaktperson

Ebba Thielebeule
Fastighetsméklare
072-388 24 18

ebba.thielebeule@aliciaedelman.se
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