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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kungsholmen - Sankt Goransgatan 82, van 4,5

Pris 3 495 000 kr utgangspris

Manadsavgift 2985 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1

Boarea 31 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse.

INTERIOR

Antal rum 1

Kokstyp Kok
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Boarea
Areakailla

HALL

KOK

ALLRUM

BALKONG

BADRUM

31 m?
foreningens information

Valkomnande hall med spotlights i taket. Forvaring i garderob bakom spegelskjutdorrar.
Avlastningsyta pa kalkstensskiva. Pakostat med sakerhetsdérr.

Smakfullt renoverat kok med val tilltagen férvaring i éver- och underskap bakom
Pickyliving kdksluckor. God arbetsyta ovan bankskiva i betong. Blandare fran Tapwell.
Koket ar utrustat med kyl/frys, diskmaskin, ugn, flakt och induktionshall.

Valplanerat allrum som praglas av ett slaende ljusinslapp fran stora fonsterpartier.
Gedigen takhdjd om ca 3,20 meter ger rummet en harlig kansla av rymd. Genomgaende
ljust golv och vaggar malade i en rogivande djup ton. Given plats for soffa, sdng och
matbord.

Balkong med Karlsson pa taket-kénsla i sydvastldge med takdsarna som narmsta
granne. Plats for nattare balkongmoéblemang och planteringar.

Frascht badrum med kaklade vaggar och mérkt golv. Utrustat med WC, dusch, ett
handfat fran Superfront, med blandare fran Tapwell pa kommod med kalkstensskiva.
Stort fonster i Ostlage forser badrummet med ett naturligt ljus. Cafégardin fran Svenskt
Tenn.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

FF02068

Eget vaningsplan / Insynsskyddat I&ge / Sekelskifte anno 1905 med tidstypisk karaktar
/ Optimalt planerad / Balkong / Utsikt dver takasarna / Snabbt tilltrade mgjligt!

Varmt valkommen till en unik chans att férvarva en av Kungsholmens finaste ettor anno
1905, dar det tidldsa moter det moderna. Belagen pa attraktiv adress dar puls och ndjen
vantar runt hérnet. Denna smakfulla 1 rok ar den perfekta bostaden fér dig som sdker
nagot 6ver det vanliga. Har bor du pa ett eget vaningsplan och nér du kliver in i bostaden
sa méts du av en sldende takhéjd om ca 3,20 meter. Lagenheten praglas av stora
fonsterpartier med djupa nischer som ger ett fantastiskt ljusinslapp. Kliv ut pa den
héarliga balkongen som vetter i sydvéastlage, har kan du njuta av solen hela
eftermiddagen och kvallen. Nyrenoverat kok i stilrent utférande med tidldsa materialval.
Oppen planldsning dar varje detalj &r noga utvald fér att skapa en perfekt balans mellan
modern komfort och tidl6s finess. Bostaden upplevs behaglig, tyst och mycket trivsam.

Belagen i en trygg och solid forening som har god ekonomi och dger marken.

Har bor ni med den basta kombinationen av citypuls och gronskande omraden. Ett
mycket attraktivt Iage pa Kungsholmen, ett stenkast fran Vastermalmsgallerian med ett
stort utbud av restauranger och shopping. Narhet till gronomraden sa som
Kronobergsparken, Ralambshovsparken, Norr Malarstrand och Kungsholms strand. For
er som gillar att motionera kan ni njuta av en vacker springrunda léangs vattnet, slingan
runt Kungsholmen ar 10 km. Ett stenkast bort finns aven tre olika gym. Utméarkta
kommunikationer finns att tillga dygnet runt endast ett par minuters promenad fran
porten, bland annat tunnelbanans gréna och bla linje samt busslinje 1, 3 och 4.

En ldgenhet som maste ses i verkligheten!

Sida2av 6

Alicia Edelman Gardet
Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

info@aliciaedelman.se Fastighetsmaklare Org.nr: 559172-0486
www.aliciaedelman.se Evelinn Akerman Godkand for F-skatt
072-388 24 19
evelinn.akerman@aliciaedelman.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

AL|C|A EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Adress Sankt Géransgatan 82, van 4,5, 11238 Stockholm
Lagenhetsnummer 43

forening

Lagenhetsnummer 1401

adressregister

Vaning 45avb

Balkong/uteplats Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantsattning

2 985 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband. Ett obligatoriskt tillagg
tillkommer om 88 kr/man fér balkong.

2,6384 %

2,5065 %

247 302 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Knoppen 3 (org.nr 716420-4997)
Adress Sankt Goransgatan 82, 11238 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

FF02068

Brf Knoppen 3 ar en akta bostadsrattsférening. Foreningen upplater 23 bostadsratter
samt en lokal.

Foreningen bildades 1989 och foérst 1996 forvarvades fastigheten av féreningen. Huset ar
byggt som ett T-hus 1905, vilket innebar att fastigheten har en entré fran gatan med
trapphus och lagenheter at saval gard som gata. Huset har renoverats i omgangar fran
1905 och vid senaste renoveringen 1995 totalrenoverades hela fastigheten. Féreningen
ager marken.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp som betalas av képare pa
ca 1433 kr. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande
prisbasbelopp pa ca 573 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2024.

Tvattstuga, miljorum (soprum), cykelparkering for ca 8-10 cyklar som far parkeringsplats
efter sarskilda behov. Ovriga P-platser fér cyklar finns pa garden, uteplats med bord,
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Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

Information om

FF02068

soffor, stolar samt grill finns pa féreningens gard. Féreningen tillampar sjalvforvaltning
enligt Skatteverkets regler. Varje lagenhet har tre ansvarsveckor per ar for sedvardigt
underhall i allmé&nna utrymmen, utanfér portarna samt garden.

Foreningen har i dagslaget inga beslutade avgiftsandringar. Budgetarbete pabdrjas under
sensommaren/hdsten (information fran féreningen 2024-08-13)

BesoOk garna foéreningens hemsida: https://knoppen3.bostadsratterna.se/hem

Foreningen tillhandahaller inga parkeringsplatser. Boendeparkering sker pa
omkringliggande gator.

Foreningen ar anslutna med tv till Tele2 och till Telenor med bredband.

Utférda renoveringar:

1995 Nybyggnadsar/Varde ar

1995 Fasaden putsade

2002 Nytt varmeregleringssystem

2006 Stamspolning

2007 Malning av tak (s6dersidan)

2008 Samtliga fonsterbagar at séder ommalade

2008 Postrum ommalat och fuktskador i vaggarna atgardade
2009 Platskoningar pa taket renoverades och stegar sattes upp till skorstenar
2012 Nya maskiner till tvattstugan

2013 Byte av fonsterglas och renovering av fonsterbagar

2015 Godkand OVK

2015 Reparation av entré dorr och portar. Brytskydd monterat.
2016 Byte av inkommande kallvattenror fran gatan

2017 Stamspolning

2017 Malade fonster mot gatan samt portarna

2017 Malning tak (norrsidan(inte nedséankt del))

2018 Hiss, backventil byttes

2018 Sotning av rokkanaler

2019 Malning av norra takets nedsankta del

2020 Byte av klinkers pa golv i hiss- och postrum.

2021 Radonmatning utférd

2021 Driftcentral- nytt fjarrvarmesystem installerat.

2022 Lagning av puts samt malning ovanfor lokalen, gatuplan
2022 OVK godkand

2022 Utokat brandskydd med nya skyltar, brandlarm och tatningarm
2022 Sotning av rokkanaler

Kommande renoveringar/underhall: (information fran féreningen 2024-08-13):
2024 Stamspolning sker i oktober

2025 Eventuell malning av fonster mot garden

2026 Hissrenovering enligt underhallsplanen

Foreningen har i dagslaget inga beslutade avgiftsandringar. Budgetarbete pabdrjas under
sensommaren/hdsten (information fran féreningen 2024-08-13)

Lan per/kvm enl. AR23:
7 118 kr

| manadsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband. Ett obligatoriskt tillagg om 88
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manadsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

kr/man tillkommer vid balkong.
Akta

Ja

Ja. Minsta &garandel ar 10%.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1905
Fonster 3-glas
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation F

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2019-03-11

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

141 kWh per m? och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

FF02068

El 391
Samfallighet/GA
Forsakring 150

Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 541

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 4 700 kr/ar samt kostnad for

hemforsakring 1 800 kr/ar.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 524 250 699 000 873 750
Lanebelopp 2970750 2796 000 2621250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 6 065 5709 5352
Driftskostnad 541 541 541
Manadsavgift till férening 2985 2985 2985
Netto boendekostnad per manad 9 591 9235 8 878
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare Extra kontaktperson

Evelinn Akerman Julia Larsson

Fastighetsméklare Fastighetsméklare / Partner

072-388 24 19 072-388 24 05

julia.larsson@aliciaedelman.se

evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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