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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fr Brf Rosteriet, 769617-1078, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2018,

Verksamheten
1. Foreningens éindamal

FForeningens firma #r Bostadsréttsforeningen Rosteriet. Féreningen har till dndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostiider och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begridnsning i tiden. Upplatelsen kan #iven avse mark. Medlems riitt
i foreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare. Foreningen #r en sk. #kta bostadsrittsfbrening.

2. Registrering, stadgar och adress

Bostadsrittsforeningen Rosteriet bildades den 15 juni 2007 och registrerades hos Bolagsverket den
17 juli 2007. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2015-06-22 och nuvarande stadgar
verkstiilldes 2018-04-24. Foreningens officiella adress ar ¢/o Ekerd Redovisningsbyrd AB, Box 2,
178 21 Ekerd. Fastigheten har sex entréer med adresserna

- Liljeholmsgtiind 2, 4 och 6
- Liljeholmsviigen 32 och 34
- Rosterigriind 3

3. Styrelse

En ny styrelse valdes p foreningsstimman den 24 april 2018 bestdende av sex ordinarie ledamdter
och tre suppleanter varav fem omval samt fyra nyval. Direfter har styrelsen hallit nio styrelseméten
under 2018 samt ytterligare fyra innevarande 3r.

3.1 Styrelsemediemmar

Mattias Bjorklund Ledamot Ordforande (omval)
Henrik Johnson Ledamot Ekonomi (nyval)

Stina Nord{jell Bostrém Ledamot Sekreterare (omval)
Pernilla Beckman Ledamot (omval)

Ralf Persson Ledamot (omval)

Werner Réhrl Ledamot (nyval)

Karin Bydler Evjen Suppleant (nyval)

Jesper Gradin Suppleant (omval)

Melica Gabrielsson Suppleant (nyval, avgick juni 2018)

Dessviirre avgick en vald styrelsesuppleant i birjan av sommaren pga flytt som bestimdes efter
arsstimman. Alla forindringar registrerades hos Bolagsverket.
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4. Foreningsmdten

En extrastimma hdlls den 20 mars 2018 i Lustikulla konferenslokaler for att #indra och uppdatera
stadgarna. HuvudfSriindringar gentemot féregiende stadgar:

att tidigarelfgga ordinarie arsstiimma,

ny dagordning,

tidpunkt for att skicka ut kallelser,

skicka kallelse elektroniskt i stéllet for i pappersformat,

resultatdisposition,

styrelsens sammansittning (max 7 ledaméter, 3 suppleanter),

findra mening kring personuppgiftslagen till att hanvisa till gillande lagstifining,
foreningen skall ha en professionell revisor.

N AW =

Den ordinarie foreningsstdimman holls den 24 april, ocksa den i Lustikulla konferensfokaler. Till
bide extrastdimman och den ordinarie foreningsstimman hyrdes en extern ordfsrande in frin
Bostadsti#tterna dér foreningen 4r medlem.

Styrelsen bjod in alla medlemmar till ett informationsméte och trivsel-samkvim den 25 augusti hos
Café Rosteriet diir foreningen bjod pa fika och lite littare mat. Runt 90 personer deltog. Tanken var
att samla medlemmar for att ge mdjligheten till att ldra kiinna varandra biittre och dirigenom 8ka
trivseln och samhdrigheten. Det var ett trevligt och uppskattat arrangemang.

5. Medlemmar och dverlitelser

Omsiittningen av ldgenheter har minskat ndgot 2018 jimfért med under 2017, Under 2018 har 25
ligenheter bytt dgare jimiort med 30 ligenheter under 2017. Under 2018 godkiindes sju
andrahandsuthyrningar av styrelsen,

6. Forsidkring

Fastigheten &r fullvirdesfSrsikrad hos Moderna Forsikringar.

7. Finansiering

Féreningens fastighetslan var 2018-12-31 placerade pa f5ljande villkor:

Kreditinstitut Loptid Lanebelopp (kr) Réinta
SBAB tom 2022-01-21 83 500 000 1,67%
SBAB tom 2020-01-21 83 500 000 1,25%
Handelsbanken tom 2019-02-21 82 350 000 0,50% (rorlig)

Den 21 februari 2019 bands det tredje ldnet om pé ett &r och utéver forsta kvartalets fasta
amortering pa 50 000 kr sa amorterades ytterligare 3 000 000 kr. Det nya lanet pa 79 300 000 kr har
en ldgre rdnta om Stibor 3m + 0,45%.

8. Forvaltning

Fkonomisk forvaltning skéts av Ekerd Redovisningsbyra AB.
Fastighetsskotsel skots av SSM Property Services AB.
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9 Digital plattform

Foreningen har en digital plattform fr intern och extern kommunikation samt fér arkivering av
kontrakt, protokoll, ritningar, mail, medlemsbrev m.m. Den fungerar 4ven som arbetsverktyg {or
alla pdgdende projekt. Var BRF har ocksé en egen hemsida (brfrosteriet.se) som innehaller
information sasom stadgar, ordningsregler, méklarinfo m.m.

Styrelsen kommunicerar ut aktuell information frimst genom infobrev men dven genom
uppdateringar pd hemsidan och pa Your Block. Under 2018 har sju infobrev delats ut till
medlemmarna. Your Block &r ett forum dér medlemmar kan diskutera och informera varandra om
allt majligt.

Kontakt med styrelsen sker genom de mejladresser som listats pd hemsidan under
www.btfrosteriet.se/kontakt varav fragor av generell karaktir skickas till info@brfrosteriet.se.

10. Viktigare hiindelser under Aret
10.1 Sophantering

For att underlitta for medlemmar att bli av med grdvre avfall och icke-atervinningsbara sopor har
stora containrar hyrts in i maj, oktober och november samt vid jul-, nyérs- och trettonhelgen.

10.2 Avgiftsfri ménad och sinkt drsavgift

.Tack vare den goda ekonomin med visentligt ligre rintekostnader #n ekonomisk plan si kunde
foreningen utdver en extra amortering pa linen ha en avgiftsfii ménad for augusti 2018 for
foreningens medlemmar.

Vid firdigstidllandet av budgeten f5r 2019 beslutade styrelsen dérutdver om att siinka drsavgifierna
med 15%. Detta dd lagrantelédget har medfort att bade det balanserade resultatet och kassan nétt en
vildigt htg niva. Baserat pd prognoser fran bade riksbanken och svenska banker s kommer
sannolikt [agrinteldget &ven fortsitta i ett antal ir framdver.

10.3 Sakerhet

Flera dtgdrder har utforts for att minska problem med oviilkomna i fastigheten samt inbrott i
kiillarforrad.

1. Ett nytt modernt kameratvervakningssystem har kipts in och fler kameror har installerats.
For att 6ka siikerheten och tryggheten installerades tvd grindar pa baksidan fran Rosterigrind
till innergarden. P4 sa vis blir innergdrden inklusive poolen endasttillgéinglig f5r boende.

3. Flerarum i kéllaren har utrustats med forstirkta brytskydd.

4.  Samtliga medlemmars killarforrdd har fatt ett klass 2 héinglas med kitting for att kraftigt sinka
andelen ftrrdd med enklare lasning.

5. Nodutgéngar fran garage till tfrapphus har utrustats med siren.

6. Bevakningsbolag ronderar i kllaren varje nait.

Sedan augusti har inget inbrott eller stéld kommit till styrelsens kéinnedom., Sannolikt tack vare
dessa tghirder.
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10.4 Garage, elbilsladdare och gistparkering

Under 2018 var det mdjligt att f3 bidrag fron Naturvirdsverket om 50% av kostnaden att uppfora
elbilsladdare. Detta bidrag sSktes och erhslls vilket ledde till att fsreningen installerade tolv
elbilsladdare. Tio av dessa har gjorts tillgingliga for manadshyra och tv4 har tillignats en bilpool
(Sunfleet) som ville hyra parkeringsplats men med kravet om att det fanns elbilsladdare.

Foreningen har dven kommit Sverens med Q-Park om uppsiittandet av fjorton gistparkeringar med
timparkering. Tio av dessa kommer pé sikt istéillet upplatas med ménadshyra med elbilsladdare.

10.5 Kéllarforraden

Efter ett flertal byten av forrdd har vi nu inte lingre nigot kint fall dér nigon anviinder ndgon
annans forrdd, Det dterstdr aft reda ut vilka som anvinder gemensamma f5rrad och vilka av dessa
som &r lovliga respektive olovliga anviindningar.

10.6 Poolen

Ett pooltak installerades i bérjan av sommaren for att underlitta Sppnandet och stingandet av
poolen varje dag, gtra det svarare att olovligt anviinda den utanfor Sppettiderna, tka sikerheten
samt minska energidtgingen for uppvirmningen. En lasbar grind till poolomradet installerades
ocksi ftir att tka sikerheten framforallt for smé barn sa att de inte sjilva kan ta sig in pd omrédet.
Dérutdver har nya poolmdbler kipts in.

10.7 Nytt elhandelsavtal

Det nuvarande avtalet med Elkraft Sverige AB har sagts upp och istéillet har ett rorligt avtal tecknats
med Vattenfall AB. Viéra berdkningar antyder att det innebér en besparing arligen pa mellan 100
000-200 000 kr,

10.8 Nytt telefonabonnemang for porttelefon

Det har uppdagats att det telefonabonnemang som tecknades av SSM for véra porttelefoner har
inneburit en kostnad om 2 till 5 kronor per samtal. Detta har nu ersatts med ett mobilabonnemang
med fast pris. Viintad besparing drligen om 25 000 k.

11. Pagéiende drenden
11.1 Garantibesiktning

Styrelsens forberedelser infor garantibesiktningen januari 2019 pabdrjades under hésten 2018.
Besiut att ta in en cgen besiktningsman togs for att sikerhetsstilla att foreningens talan fordes av
fackman. Syftet med garantibesiktningen (dven kallad 2-8rsbesiktning) #r att finga upp de fel som
uppstitt under de tva forsta dren av den femdriga garantiperioden.

11.2 Virmekalibrering

Under 2019 kommer arbetet med injustering av temperatur i ligenheter fortsitta. Det 4r fortfarande
ett antal ligenheter som har rum med for hég eller foir [4g temperatur. Bide byggherren SSM samt
en nybildad arbetsgrupp bestiendes av medlemmar arbetar nu med att f4 en klar bild ver liget samt
gora de fordndringar som behévs. f
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11.3 Balkonginglasning

Under sommaren 2017 gjordes en upphandling av ramavtal for balkonginglasning, Efter noggranna
genomgéngar av produktkvalitet kontra pris skrevs ramavtal med Nordiska Profilsystem AB
{(Nordiska Inglasningar, NI).

NI har limnat in flera anstkningar om bygglov sedan slutet av 2017, {orst for hela byggnaden och
sedan uppdelat pd ans6kan for balkonger mot innergdrden. Bada anskningarna har avslagits av
Stadsbyggnadskontoret (SBK) med hdnvisning till att det i planbeskrivningen stér att byggnadens
idé bygger pa en flaming av volymer och dppna strék genom byggnaden. Byvggnaden vinder sig inte
dt ett hall utan Sppnar upp mot olika rumsligheter och de utblickar som finns i alla rikiningar.

Styrelsen har - tillsammans med ett stort antal av medlemmarna i fSreningen - bidragit med
synpunkter och argument for inglasning tilt SBK. Fornyad anstkan om bygglov for hela fastigheten
limnades in i slutet av december 2018 till SBK fr vidare handliggning samt féredragning och
beslut av Stadsbyggnadsnimnden (SBN). SBN avslog begiran om bygglov den 31 januari 2019,

Styrelsen &mnar tillsammans med NI att under 2019 §verklaga detta beslut till niista instans,
Lénsstyrelsen.

12. Information om fastigheten
[2.1 Byggnad och tomt

Brf Rosteriet (769617-1078) ir en #kta bostadsrittsforening som bildades 15 juni 2007. Inflyttning i
fastigheten Rosteriet 7 skedde successivt under 2016 och 2017. Den friképta tomtens areal #r 5 101
m2. Foreningens fastighet bestér av tv4 flerbostadshus med totalt sex trapphus i 8-12 viningsplan.
Den totala ytan dr 17 371 m2 varav boytan ir 15 757 m2. Byggnadens uppvirmning ir fjarrvirme
och franluftsitervinning. Féreningens hus #r anslutet med datafibernit genom ComHem. |
fastigheten finns fyra hyreslokaler. I tvd kiillarplan finns kéllarférrdd och garage med totalt 102
p-platser.

12.2 Léigenheter upplatna med bostadsritt

Fastigheten bestér av 231 bostadsriitter varav 225 bostadstiittsligenheter och en bostadsriittslokal
(sex bostadsritter kombinerade till en forskola). Bostadsrittsligenheterna #r i varierande storlek
fran kompakta ettor till stadsradhus och etageligenheter.

12.3 Garage

Garaget skots av Q-park. Per den sista december 2018 var 68 av 102 bilplatser uthyrda, varav fyra
elbilsplatser och tva MC-platser. Under de forsta 3 aren garanteras garageintikten av SSM enligt
den ekonomiska planen. Intikten garanteras till 2020-03-31.

Féreningen har haft ritt att 4terbiira moms avseende den del av byggkostnaderna som #r hinfbrlig
till lokaler och garage som i framtiden avses att hyras ut med paligg av moms. Denna

momséterbiring har uppgétt till ca 20 miljoner kronor, Enligt momslagen kapitel 8a foreligger dock
en jimkningsskyldighet under 10 &rs tid. Kortfattat innebiir det att om foreningen skufle upphéra att
hyra ut garage med moms eller hyra ut lokaler till verksamheter som inte bedriver momspliktig |
verksamhet si ska viss del av den dterburna momsen aterbetalas till skatteverket, Dérfor dr det

s
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viktigt att foreningen fortsitter minst 10 4r med sin momspliktiga uthyrning. Dérefter upphér denna
jamkningsskyldighet.

12.4 Gemensamma uttymmen

I fastigheten finns det gemensamma utrymmen i form av barnvagnsrum, cykelrum samt en
tvittstuga for grovtviit.

12.5 Poolen

P4 den gemensamma garden finns ett poolomride som fir nyitjas av foreningens medlemmar och
deras familjer. Poolen &r &ppen och uppvirmd ca fyra manader om éret. Den kunde Sppnas den 11
maj 2018 tack vare det varma vidret och stiingdes igen den 17 september. Daglig 8ppning och
stingning av poolen samt stingning {or séisongen har skétts av poolgruppen.

12.6 Brandskydd

Den arliga genomgangen av det Systematiska Brandskyddsarbetet har genomitrts. Genomgéngen
och inventeringen visar att virt hus har ett fullgott skydd och styrelsen har initierat irliga
besiktningar.

12.7 Servitut

Det finns ett servitut med Ellevio avseende en elnditstation inom vér fastighet och ett annat med
Fortum Virme avseende ledningar for fjérrkyladistribution
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2015/2016%*
Huvudintikter 16 517 921 16 132 024 3707072
Resultat efter finansiella poster 2360 163 2 500 455 7 063
Soliditet, % 77,6 77,2 73,7
Arsavgift/kvm 644,41 643,10 321,37
Lan/kvm 14 923 14 986 13 466
* Forlangt rikenskapsar.
Foérindringar i eget kapital
Balanserat
Insatskapital Yitre fond resultat  Arets resultat
Vid érets bérjan 878 887 497 7 063 - 2 500 455
Disposition av foregdende
ars resultat:
Balanseras i ny rdkning 2 500 455 -2 500 455
Arets resultat 2360163
Vid arets slut 878 887 497 7 063 2 500 455 2 360 163
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till behandling av foreningens resultat
balanserat resultat 2 500 455
arets resultat 2 360 164
Totalt 4 860 619
Styrelsen foreslar att drets redovisade resultat disponeras enligt nedan:
balanseras i ny rékning 4 860619
Summa 4 860 619

Bolagets resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansriikningar med noter,




Brf Rosteriet 8(15)
769617-1078

Resultatrikning

Belopp i kr Not 2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintiikter

Huvudintikter 2 16 517 921 16 132 024

Summa rirelseintikter 16 517 921 16 132 024

Rirelsekostnader

Driftskostnader 3 -7 227 901 -7 499 767

Forvaltnings- och externa kostnader 4 -591 943 -427 027

Styrelsearvoden 5 -418 572 -150 000

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 6 -3 001 857 -2 164 108

Summa rérelsekostnader -11 240 273 -10 240 902

Rérelseresultat 5277 648 5891 122

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter - 5941

Réntekostnader och liknande resultatposter -2 917 485 -3 396 608

Summa finansiella poster -2 917 485 -3 390 667

Resultat efter finansiella poster 2360 163 2 500 455

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 2360163 2 500 455

Skatter

Arets resultat 2360 163 2 500 455
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

7 1124224395 1127088619
8 824 138 390 399

1125048533 1127479018

1125048533 1127479018

2263 963 2 487 040
9 2003 241 254 063
10 552523 614 580

4 819 727 3 355 683

9596732 10 600 135

14 416 459 13 955 818

1139 464 992 1141 434 836
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 878 887497 878 887 497
Ytire fond 7063 7063
Summa bundet eget kapital 878 894 560 878 894 560
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 500 455 -
Arets resultat 2 360 163 2 500 455
Summa fritt eget kapital 4 860 618 2 500 455
Summa eget kapital 883 755178 881395015
Langfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut 11 249 150 000 250199 289
Summa lingfristiga skulder 249150 000 250 199 289
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 200 000 200 000
Férskott frén kunder 271208 273 648
Leverantorsskulder 1 146 666 1971 681
Skatteskulder 996 000 1 636 000
Ovriga skulder 12 224 812 1 821 431
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 3721 128 3937772
Summa kortfristiga skulder 6 559 814 9 840 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1139464992 1141434 836
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges,

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidkiskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men ftre skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Arsavgififvm
Arsavgifter med avdrag for avgiftsfri manad i forhallande till total area pa bostadritter

Lan/kvin
Lan fran kreditinstitut i forhallande till total area pa bostadritter.

Not 2 Intikter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Minadsavgifter 11771 496 11726 515
Avgiftsfri minad -1 003 958 -980 958
Hyresintikter lokaler 1 502 964 1377244
Hyresintikter garage 2 856 000 2 856 000
Aviserad ¢l 625 473 504 525
TV- och bredbandsavgifter 567 000 564 514
Ovriga intiikter 198 946 84 184

Summa 16 517 921 16 132 024
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsforvaltning

Hissar

Garage

Poolkostnader

Reparationer

Elkostnader

Fjdrrvirme

Vatten och avlopp
Sophémtning

Sné- och halkbekdmpning
Larm- och bevakningskostnader
Comhem

Fastighetsforsikring
Fasighetsskatt

Resultat som tillfaller entreprendren®
Ovriga driftskostnader

Summa

12(15)

2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
1369 120 1764 058
113 558 43 649
9617 91 625

105 774 -
137 690 160 050
1721 264 1121315
1452270 848 086
404 381 273 823
265 346 221229

46 881 -

146 902 30037
591 908 625 970

90 291 -

498 000 373 500
266 000 1 944 205

8 899 2220
7227 901 7499 767

* Korrigering garantiintiikter. Foregdende ars belopp avser resultat fram till slutavriikningsdag som

tillfaller entreprendren.

Not 4 Forvaltning- och externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Fastighetsforsikring

Ekonomisk férvaltning
Revisionskostnader

Ovriga fSrvaltnings- och externa kostnader

Summa

Not § Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa

2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
210 408 85 949

- 66 446

139 676 202772

78 052 35000

163 807 36 860

591 943 427 027
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
318 500 150 0600

100 072 -

418 572 156 000
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Not 6 Avskrivningar
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Ar
Féreningen tillimpar f6ljande avskrivningstider:
-Byggnader 200
-Inventarier 5
Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffhingsvirden:
-Vid érets borjan

~Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

1129236 786

1129 236 786

1129 236 786

1129 236 786

-Vid érets birjan -2 148 167 -
-Arets avskrivning enligt plan -2 864 224 -2 148 167
Utgiiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 012 391 -2 148 167

Redovisat viirde vid arets slut

1124 224 395

1127 088 619

Varav mark 556392143 556 392 143
Taxeringsvirde mark 152 800 000 152 800 000
Taxeringsvirde byggnader 333000000 333 000 000
Summa 485800 000 485 800 000

Fastighetstorviirvet skedde genom att foreningen férviirvade 100 % av aktierna i Alfa SSM Fast nr 1
AB for ca 412 miljoner kronor. Fastigheten sildes dérefter till foreningen f8r skattemissigt viirde, ca
145 miljoner kronor. Enligt RedU 9 kan forséljningen av fastigheten ses som en aterbetalning av
investeringen i aktierna. Skillnaden mellan fastighetens verkliga virde och kdpeskillingen 4r att
jdmstilla med utdelning fran dotterbolaget. Posten aktier i dotterbolag har minskats med Svervirdet
pé fastigheten och den mottagna utdelningen har redovisats till verkligt viirde innebérande att posten
Byggnader och Mark har 6kat med motsvarande belopp.

Fastigheten har déirfor ett redovisat anskaffningsviirde som Sverstiger det skatteméssiga vérdet. Det
skattemissiga virdet pa fastigheten &r ca 267 miljoner kronor ligre #n det bokforda virdet
(412-145) . Om foreningen skulle silja fastigheten riskerar foreningen att det leder till att skatt
uppstar.

Fireningen har i samband med uppftrande av byggnaderna yrkat pa och fétt avdrag for ingiende
moms pd uppftrande av lokaler och garage. En forutsiittning {or dterbetalning av momsen #r att
lokaler och garage kommer att hyras ut med utgdende moms. Om anvindningen av garagen inom 10
&r skulle &ndras pé s4 siitt att garage upplats utan moms s infaller en jimkningsskyldighet som
innebér att foreningen kan bli dterbetalningsskyldig {6t viss del av denna moms. Darfor ér det
viktigt att kontinuerligt under de nirmaste 10 &ren fortsitta att hyra ut lokaler och garageplatser med
moms.
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Not 8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets bitjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid rets bérjan

-Arets avskrivning anskaffningsvirden
Vid arets slut

Redovisat viirde vid drets slut

Not 9 Ovriga fordringar

Fordran parkeringsintiikter
Skattekonto
Alfa SSM Bygg AB

Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetaida kostnader
Upplupna int8kter

Summa

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetslan kortfristig del
Fastighetslan 1angfristig del

Summa
Langivare Rdnta
Stadshypotek 0,50%
SBAB 1,25%
SBAB 1,67%
Summa

Villkors-
dndringsdag

2019-02-21
2020-01-21
2022-01-21

14(15)

2018-12-31 2017-12-31
406 340 -
571 372 406 340
977 712 406 340
-15941 -

-137 633 -15 941
-153 574 -15 941
824 138 390 399

2018-12-31 2017-12-31

312 781 240733

- 13 330

1 690 460 -
2003 241 254 063

2018-12-31 2017-12-31
488 030 389 848

64 493 224 731
552 523 614 579

2018-12-31 2017-12-31

200 000 200 000
249150000 250 199 289
249350 000 250 399 289

Belopp

82 350 000

83 500 000

83 500 000

249 350 000
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Not 12 Ovriga kortfistiga skulder

Alfa SSM Bygg AB
Moms

Skattekonto

Summa

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda intiikter
Upplupna kostnader

Summa

Not 14 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa stiillda sikerheter

Underskrifter
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15(15)
2018-12-31 2017-12-31
- i 708 145
224772 113 286
40 -
224 812 1821 431
2018-12-31 2017-12-31
3040 180 3 494 389
680 948 443 383
3721128 3937772
2018-12-31 2017-12-31
251 000 000 251 600 000
251 000 000 251 000 000

Werner Réhrl




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Rosteriet
Org.ar. 769617-1078

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosterief for
& 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberdtlelsen fr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Tag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Internationat Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhimtat #ir tillciickliga och
indamadlsentiga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #@r styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna koniroH som den bedtmer
r nbdviindig for att uppeiitta en drsredovisning som inte innehéller
négra visenttiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
osgentligheter eller misstag.

Vid wppriitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmmingen av féreningens forméigea att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir 53 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan ait fortsiita verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina radl #ir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet iir en hiig grad av siikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid komumer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grond av
oegentligheter cller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i irsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna fir viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén
dessa risker och inh#imtar revisionsbevis som dr tillrfickliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund fir mina uHalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentlighefer fr higre 4n fir en viisentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forsidelse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsétgtirder som 4r [dmpliga med hiinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthgrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen,
Jag drar ocksd en stutsats, med grund i de inh#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
ositkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller ftrhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om {oreningens Rirmdéga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikethetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmiitksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga ositkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillriickliga, modificra uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhélanden gora att en firening inte lngre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikéining samt tidpunkten for den. Jag méste ocks#
informera om betydelsefulla {akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden .

Utéver min revision av rsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rosteriet for & 2018 samt
av fiirslaget till dispositioner betriffande fireningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiticlsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfiihet for rilkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Tag har wtftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till freningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i tvript fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillriickliga och

beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhdllanden som r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiibet. Som underlag fr mitt
ultalande om styrelsens ftslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller Rirlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 april 2G19
I
7 ks\
Ole Deurell )

Avuktoriserad revisor

Hnd 3mé—15€-ﬂ1igﬁ—s Gm—@:ﬂﬂd—%r—mi‘ﬂa_ﬁfﬁll anden;

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret bt forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konselideringsbehov, likviditet och stilining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Deita innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och ait tillse
att foreningens organisation #r utformad sa ait bokféringen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaliningen, och dirmed rmitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inh#imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bediima om nigon styrelseledamot
i ndigot vésentligt avseende:

+ foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan franleda ersiitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriitislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
drsredovisningslagen eller stadgatna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig stkerhet tir en hijg grad av sikerhet, men ingen garanti fir
ait en revision som utfdes enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller firsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
1ill dispositioner av foreningens vinst eller fitlust inte & forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller firlust grundar sig frimst p# revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfSrs baseras p4 min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlghet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omriden och frhillanden som dr viisentliga fir verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gr igenom och privar fattade beslut,
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