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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Frosunda - Regementsgatan 52

Social och éppen planlésning
Solig balkong

Goda férvaringsutrymmen

Fint ljusfléde

Solid férening
Parkeringsplatser

Frésundas sméstadscharm
Vacker natur i Hagaparken
Flera skolor och férskolor
Badmoéjligheter vid Brunnsviken
Fina promenadstrak vid Rastasjén & Létsjén
Néra det stora véagnétet
Tvérbana & pendeltag

Flyg- och snabbussar till city
Ca en kvart med cykel till stan

Sida1av6

Pris 2 350 000 kr Accepterat pris
Manadsavgift 1904 kr

Objekttyp Lagenhet

FF01290

Alicia Edelman Fastighetsmakleri  072-388 24 00

Upplandsgatan 37 info@aliciaedelman.se

113 28 Stockholm www.aliciaedelman.se

Fredrik Flodin
Fastighetsmaklare
fredrik.flodin@aliciaedelman.se

Org.nr: 559172-0486
Godkand for F-skatt
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FASTIGHETSMAKLERI

Antal rum 1
Boarea 39,4 m?
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AL|C|A EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

INTERIOR

Antal rum 1

Kokstyp Kok

Boarea 39,4 m?

Areakailla foreningens information

HALL Valkomnande hall med morkt golv och vita vaggar. Plats for avhangning, skostall och
byra.

BADRUM Frascht badrum med klinkergolv och helkaklade vaggar. WC, handfat med kommaod,
badrumsskap med spegelddrrar, dusch och handdukstork.

KOK Ljust kbk med parkettgolv, ljusa vaggar och kakel ovanfor bankskiva. Forvaring i vita
skapsluckor. Valutrustat med spis, ugn, flakt, diskmaskin, kyl och frys. Plats for
matbord vid fonster.

ALLRUM Stort rum med parkettgolv och ljusa vaggar. Plats for soffmdblemang, soffbord,
mediabank, byra och stor sang. Generdst med férvaring i platsbyggda garderober och
ett fonster for bra ljusinslapp. Utgang till balkong.

BALKONnG Solig balkong med tratrall och plats for utemdébler.

FORRAD Till lagenheten hér ett forrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Varmt valkomna till en valplanerad 1,5:a/2:a i insynsskyddat lage med harlig balkong i
vastlage.

Bostaden ar valdisponerad med plats for socialt umgange, bra sovplats och gott om
forvaring. Stilrena och smakfulla materialval ar genomgaende i bostaden.

Ni finner denna lagenhet i populara Frosunda/Ritorp dar ni har narhet till bade stadslivet
och det gréna.

Valkomna!
Adress Regementsgatan 52, 17066 Solna
Lagenhetsnummer 29101-0116 (1102)
forening
Vaning 1av3
Balkong/uteplats Balkong finns.
FF01290 Sida3av6
Alicia Edelman Fastighetsmakleri  072-388 24 00 Fredrik Flodin Org.nr: 559172-0486
Upplandsgatan 37 info@aliciaedelman.se Fastighetsmaklare Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm www.aliciaedelman.se fredrik.flodin@aliciaedelman.se



Copyright © Detta dokument r till id, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsrtt - Vitec Mklarsystem AB

AL|C|A EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

Pantséttning

1 904 kr. | avgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (ComHem basutbud) samt bredband
(Ownit 100/100 Mbit/s). Obligatoriskt tillagg for elavgift pa 40 kr tillkommer per manad.

0,425 %

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn

Allméant om féreningen

Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

FF01290

Stockholms Garnisons BRF nr 1 (org.nr 715200-1652)

Brf Stockholm Garnisons BRF nr 1 ar en akta bostadsrattsforening. Féreningen bestar
av 151 bostader varav samtliga upplats med bostadsratt- Foreningen har aven 3 stycken
lokaler som de hyr ut.

Féreningen bildades 1954 och férvarvade sedan fastighetem 2001 (Ager maken).

En Overlatelseavgift tas ut om ca 1 190 kr (2,5 % av gallande prisbasbelopp) som
betalas av kopare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 476
kr/pant (1 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for
ar 2021.

Till féreningen hér gemensamma tvattstugor i kallaren. | grannporten finns en bastu samt
jacuzzi (i E-huset) samt en gastlagenhet att hyra. Foreningen har aven tva stycken fasta
grillplatser, en lekplasts samt flera bordsgrupper pa féreningens mark att disponera.

BesOk garna féreningens hemsida: https://sgb12.se/

Foreningarnas bilplatser bestar av:

39 p-platser utan el,

32 p-platser med el,

16 p-platser med laddstolpar, storgarage med plats for 7 bilar och moped/MC-platser
samt 18 separata garage av varierad storlek.

| dagslaget rader ko till samtliga platser. Enligt féreningen ar det ca 3-6 manaders ko for
forsta mojliga p-plats. (2021-04-08)

Foreningen ar anslutna till Comhem fér TV samt Ownit for bredband.

2000 - Stamrenovering

2013 - Takrenovering

2014 - Avloppsspolning

2018 - Genomfort dranering av dagvattensystemet insidan av Regementsgatan.
2018 - Infort laddplatser for el-bilar. laddplatserna klara. Elmatarna aterstar.
2018 - Rustat upp lekplatsen med delvis ny lekutrustning och sakra lekytor.
2018 - Spolat avloppsstammarna Reg 56.

2018 - Nya torktumlare i tvattstugorna pa Enk 19c, Ri 3 och 1 st pa Reg 52.
2018 - Satt upp molok fér hushallsavfall pa insidan av Reg 46-54.

2019 - Arbetat for att fa OVK (obligatorisk ventilationskontroll) godkand. Arbeten i
lagenheter, ny tilluft monterad for att f& Radonvardena godkanda.
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AL|C|A EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

2019 - Laddstolpar pa p-plats nr 56-70 ar inkopplade.

2019 - Kopt nya torktumlare, klart i alla tvattstugor februari.
2019 - Renoverat Bastun i samverkan med SGB 2.

2020- solpaneler att monteras pa féreningens tak

Planerade renoveringar:
Normalt underhall som sker pa arsbasis.

Ekonomi Inga planerade avgiftsférandringar. 2021-04-08
Information om | avgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (ComHem basutbud) samt bredband (Ownit
manadsavgift 100/100 Mbit/s). Obligatoriskt tillagg for elavgift pa 40 kr/ar tillkommer per manad.

Foreningen dger marken Ja.

Ovrigt Foreningen bestar av fem huskroppar belagna pa Regementsgatan, Ritorpsvagen och
Enkopingsvagen

Parkering: Det ar olika lang tid beroende pa vad man vill hyra. Snabbast gar det att fa
parkering utomhus utan motorvarmaruttag eller ladduttag. Darefter kan man byta till
annat objekt nar det finns ledigt och beroende pa koplats. Se hemsidan, det star
utforligt dar, sarskilt i dokumentet Vi Runt Ritorp.

Det som brukar vara intressant ar tiden man far vanta i k6. Dar kan det vara ett par
manader for p-platser utomhus utan motorvarmaruttag eller ladduttag. Fér mest
atravarda platserna, enskilda boxar ar vantetiden 15-20 ar.

Sa parkering kan man fa relativt snabbt, men det ar beroende av hur folk flyttar ut, om
folk som har haft bil avvecklar det, om nagon som har haft plats utan ladduttag gar 6ver
till en med ladduttag, da blir ju en annan plats ledig osv. Att 3 personer far platser i nutid
sdger inte sd mycket.

Sedan star man i k6 beroende pa nar medlemskapet beviljades och kétiden utgar fran
det. Den som har bott langst far forsta tjing, sedan nasta osv. Det ar standigt féranderligt
hur manga platser som ar lediga och i princip star alla i kén, men man behéver anméla
vilka typer av platser man 6nskar samt disponera en bil enligt vara regler.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1956
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag
Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION
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FASTIGHETSMAKLERI

Status Ej utford

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 183 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 150 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 333
Kommentar | angiven driftkostnad baserad pa schablon ingar hushallsel om 2 200 kr/ar och
forsakring om 1 800 kr/ar.
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

NUVARANDE AGARE

Matilda Olsson

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Fredrik Flodin
Fastighetsméklare
072-388 24 00

fredrik.flodin@aliciaedelman.se
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VIKTIG INFORMATION

MAKLAREN OCH FASTIGHETSMAKLERI

Méaklaren ska ta till vara pa bade saljarens och kdéparens intressen. Samtidigt ska maklaren sarskilt beakta uppdrags-
givarens ekonomiska intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmaklarsed.
Ansvarig for formedlingen av bostaden ar den fastighetsmaklare som har formedlingsuppdraget fran saljaren. En
fastighetsmaklare formedlar yrkesmassigt fastigheter samt lagenheter och ska vara registrerad hos Fastighets-
maéklarinspektionen, sa kallad fullstandig registrering. Bland kraven for att vara maklare finns en skyldighet att
inneha en ansvarsforsakring. Samtliga maklare som arbetar pa Alicia Edelman Fastighetsmakleri ar medlemmar
i Fastighetsmaklarforbundet och foljer Fastighetsmarknadens reklamationsnamnds rekommendationer. Nedan
anges viktig information att ta del av. | denna information avses med orden "lagenhet”, "bostad” och "bostadsratt”
en lagenhet upplaten med bostadsratt.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran saljaren och i forekommande fall fran den aktuella foreningen. Uppgiften om
boarean kan avvika fran den verkliga boarean beroende pa att standarden for hur man mater en bostads storlek
har varierat dver tid. Den ansvarige maklaren som férmedlar bostadsratten eller Alicia Edelman Fastighetsmakleri
genomfor ingen egen uppmatning av boarean och garanterar inte att uppgiften om arean stammer. Darfoér upp-
manas koparen att kontrollera boarean fore kop, som ett led i undersdkningsplikten.

PLANRITNING

Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan féorekomma.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekostnadskalkyl for denna bostad, om sa énskas.
Kontakta maklaren for hjalp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (akta) eller ett oakta bostadsforetag. For att en bostads-
rattsforening ska betraktas som ett privatbostadsforetag ska foreningens verksamhet uppfylla verksamhetskravet.
Detta verksamhetskrav innebar att verksamheten till minst 60 % bestar av att, till medlemmar som &r fysiska per-
soner, tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen, sa kallad kvalificerad anvandning. Denna be-
domning sker med ledning av hyresvardena for bostader (bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella
aret. Uppfylls verksamhetskravet &r féreningen akta (det vill sdga privatbostadsféretag). Ar verksamhetskravet inte
uppfyllt ar bostadsrattsforeningen oakta. Om en bostadsrattsforening betraktas som akta eller oakta har betydelse
for bade kopare och saljare, eftersom beskattningen skiljer sig at saval vid innehav som vid kop eller forsaljning. Hur
mycket skatt man betalar vid forsaljning, och om uppskov med skatten medges eller inte, ar exempel pa vad som
skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsratt i en oakta forening i vissa fall beskattas for sa kallad bostads-
forman. For mer information vanligen kontakta Skatteverket pa telefon 0771-567 567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

| de fall bostaden marknadsférs med accepterat pris innebar det att saljaren och maklaren kommit fram till det
pris, som bostaden skall annonseras for, tillsammans. Det ligger saledes saval inom ramen for maklarens vardering
som inom ramen for vad saljaren ar villig att acceptera som sitt forsaljningspris. Om flera spekulanter vill betala
det accepterade priset kan en budgivning paborjas och priset blir da hogre. Budstart ar den prisniva som saljaren
dnskar att en eventuell budgivning bérjar pa. Budstart understiger saledes accepterat pris, i de fall accepterat pris
anvands. Alla bud, dven bud under angiven niva for budstart, mottas av maklaren och framfors till séljaren. Bud
under nivan for budstart publiceras dock inte pa webbplatsen for Alicia Edelman Fastighetsmékleri. Forsaljnings-
priset kommer sannolikt att éverstiga den angivna nivan for budstart. Maklaren upprattar en forteckning 6ver bud-
givningen med budgivarnas namn, kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och bud med
tidpunkt for nar budet lamnades samt uppgift om eventuella villkor, t.ex. besiktning. Lamnas bud genom ombud
ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklarna hos Alicia Edelman Fastighetsmakleri tillampar éppen
budgivning, om inte saljaren énskar att maklaren frangar detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje
budgivare att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud som inkommer Iamnas till saljaren
och koparen. For samtliga bostader som féormedlas av maklare hos Alicia Edelman Fastighetsmakleri galler att
saljaren har fri provningsratt. Det innebar att bostaden marknadsfors pa grund av att saljaren har en intention att
salja den. Men det ar fortfarande saljaren som bestammer om och till vem bostaden saljs, samt nar och till vilket
pris. Det innebar aven att saljaren inte behdver salja till den som lagger det hogsta budet. Saljaren ar inte juridiskt
bunden av ett |6fte att salja eller att salja till det pris som presenterats i marknadsféringen. Bostadsaffaren ar inte
klar innan skriftliga kontrakt ar undertecknade. Fram till kontraktet skrivs pa kan bud inkomma och maklarens
skyldighet ar da att framféra dessa till saljaren. Detta kan medféra att saljaren valjer att anta eller att forkasta ett
bud. Vi rekommenderar darfér kdpare och saljare att skriva kontrakt sa snart som mojligt efter det att parterna
kommit dverens om en prisniva. Da undviks den osékerhet som uppstar innan kontrakten ar paskrivna och bin-
dande avtal har ingatts.



VIKTIG INFORMATION

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Koper du en andel av en bostad och har uppskov med kapitalvinst foér en annan bostad som du salt sa kan det
eventuellt f4 stora skattekonsekvenser. De agarandelar som du kdper och som skrivs in i kontraktet galler och kan i
princip inte andras i efterhand. Maklaren kan inte forutsattas veta vilken agarféordelning som ar optimal for kdparen
skattemassigt eller av andra orsaker. Om ni ar flera kdpare till en bostad ar det darfor viktigt att fundera éver vilka
agarandelar ni vill ha, och informera maklaren om det i god tid innan kontrakt undertecknas.

ANSVAR VID OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Utgangspunkten ar att bostadsratten ska stamma dverens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
awvika fran vad koparen har fog att forvanta sig vid kdpet med hansyn till bostadsrattens alder, pris, skick och an-
vandning. Darutéver galler normalt att bostadsratten forvarvas i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen
om annat inte avtalas. Reglerna om fel i bostadsratt finns i képlagen. Aven motsvarande regler i jordabalken kan
bli tillampliga.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Informationen i objektsbeskrivningen ar grundad pa uppgifter fran saljaren och den aktuella foreningen. Uppgif-
terna fran saljaren kontrolleras av maklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta. En bostadsratt
kodps i befintligt skick om annat inte avtalas mellan kdparen och saljaren. En kopare har en undersdkningsplikt.
Saljare och maklare uppmanar kdparen att fore kdpet undersoker bostadsratten noga eftersom en kopare inte kan
fa ersattning av séljaren i efterhand fér sddana fel och brister som en kdpare borde ha markt vid undersékningen.
Som privatperson kan det vara svart att gora besiktningen, da kan en besiktningsman anlitas till hjalp. Det ar inte
bara sjalva ldgenheten som undersékningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring bostadsrattféreningen boér
undersokas, exempelvis om féreningen star i begrepp att genomféra stérre renoveringar eller upprustningar, hoja
avgifter m.m. En kontakt med féretradare for féreningen bor darfor alltid ingd i kdparens undersdkning, liksom en
genomgang av stadgar och senaste arsredovisning. En kdpare bor aven fore kdpet besoka och titta pa foreningens
gemensamma utrymmen som kallare, vind och tvattstuga. Maklaren utfér ingen besiktning av bostadsratten och
har ingen skyldighet att undersdka narmare. Maklaren har inte nagot ansvar for att en kopare verkligen fullgér
sin undersékningsplikt. En kdpare bor ga igenom bostaden fore kdpet och testa att saker och ting fungerar som
de ska. Sarskild uppmarksamhet bor agnas i fuktskador i kok och badrum. | kdket bor kdparen vara extra vaksam
pa eventuella tecken pa lackage under diskbank och i badrum eller annat vatrum bor golvfallet och utseendet
pa installationer for vatten och aviopp kontrolleras. Om det finns symptom pa fel som kodparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, maste kdparen ga vidare med sin undersdkning och, om sa krévs, anlita en sakkunnig for att
fullfélja sin undersdkningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning.
Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor leda till
en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. Kdparen bor slutligen tanka pa att saljaren inte svarar for fel
och brister, som koéparen borde ha raknat med eller borde ha férvantat sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon
av vitvarorna i lagenheten kan det vara nagot képaren borde ha réaknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
beraknade "livslangd”.

SALIJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Saljaren har inte nagon generell upplysningsskyldighet som motsvarar képarens undersdkningsplikt i egentlig
mening. Avgoérande for beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar majligt att upptacka
for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har
en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan salja-
ren ga miste om ratten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det finns dock aven andra
situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som denne har vetskap om och som képaren borde
ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar omstandigheterna ar sddana att séljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgo-
rande for kdparens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande. Saljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att denne kan bli skadestandsskyldig
om det framkommer att saljaren kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst kdparen om detta. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Det ar saledes i séljarens eget intresse att
upplysa képaren om de fel eller symptom som finns eller misstanks finnas. Fel och brister som saljaren har infor-
merat om &r inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

VIKTIG INFORMATION OM KOP

| den har bostadsbeskrivningen har du kunnat ldsa om den bostad du nu varit pa visning av. Du har darmed sett
ett exempel pa hur vi presenterar de bostader vi formedlar. Du minskar risken i din bostadsaffar om du forbereder
din egen forsaljning redan medan du letar ny bostad. Otryggheten att tvingas salja i en sémre marknad minskar
om du kan genomféra din egen forsaljning sa snabbt som majligt i samband med att du kopt nytt. Vi har anstall-
da fotografer som ar experter pa att féormedla det basta med just din bostad. Vi har ett stort spekulantregister via
Hittahem som dagligen uppdateras och matchas mot intressanta bostader. Detta unika kontaktnat innebar att
vi har ett stort forsprang nar det galler att locka potentiella kdpare till vara visningar. Var framgang bygger pa ditt
fortroende! Jamfor oss garna.
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