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Objektsbeskrivning
Norra Djurgardsstaden - Hardvallsgatan 11

Pris
Manadsavgift
Objekttyp
Antal rum
Boarea

Mojligt tilltradesdatum

3995 000 kr

3607 kr
Lagenhet
2

49 m?

Enligt dverenskommelse.

Visning Séndag 19/11 kl. 12:30-13:15

Mandag 20/11 kl. 18:40-19:10
INTERIOR
Antal rum 2
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Kokstyp
Boarea
Areakalla

HALL

VARDAGSRUM

KOK

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

kok
49 m?
féreningens information

Valkomnande hall med ljust parkettgolv och ljusa vaggar. Plats fér avhangning av klader
och skor. Goda majligheter till forvaring i garderob samt stadskap.

Ljust vardagsrum med ljust parkettgolv och ljusa vaggar i 6ppen anslutning till kok.
Vardagsrummet ar lattmoblerat och erbjuder plats for soffa, soffbord, mediabank, TV
samt annan 6nskad inredning. Stort fonsterparti forser kok och vardagsrum med ett
harligt ljus.

Stilrent kok med vita blanka kdksluckor och ladfronter med god férvaring i éver- och
underskap. Koket erbjuder goda arbetsytor med bankskivor i vinkel i en gra nyans samt
koksd. Koket ar utrustat med rostfri kyl/frys, induktionshall, ugn samt diskmaskin.
Sittplatser vid koks6 samt plats for matbord och stolar till 2-4 personer.

Rofyllt sovrum med ljust parkettgolv och ljusa vaggar. Har finns plats fér dubbelsang och
tillhérande nattduksbord samt annat 6nskat méblemang. Goda férvaringsmdjligheter i
inredd garderobsvagg med forslutande skjutdorrar. Natuligt ljusflode fran fonsterparti.

Helkaklat badrum med ljust kakel och mérk klinker. Badrummet &r utrustat med handfat
med forvaringskommod, spegelskap, wc, dusch samt kombinerad

tvattmaskin/torktumlare.

Till lagenheten hor ett forrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Hardvallsgatan 11, 11544 STOCKHOLM

21002

1002

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

ET07762

3 607 kr. | manadsavgiften ingar varme och kallvatten. Kostnad for el och varmvatten
debiteras efter egen forbrukning. Obligatoriskt tilldgg om 220 kr/man fér bredband, tv och
telefon tillkommer.

0,92485 %

0,92485 %

475 941 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
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nettoskuldsattning

Pantsattning

bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Laduviken (org.nr 769625-8289)
Adress Hardvallsgatan 11, 11544 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

ET07762

BRF Laduviken ar en akta bostadsrattsforening. Féreningen bestar av 83 lagenheter dar
samtliga upplates med bostadsratt. Féreningen har dven tva lokaler som hyrs ut.

Foreningen registrerades 2013 (tomtratt).

En Overlatelseavgift tas ut om ca 1 313 kr (2,5 % av gallande prisbasbelopp) som
betalas av kdpare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 525
kr/pant (1 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for
ar 2023.

| féreningen finns férvaring for cyklar, barnvagnar och rullstolar. Det finns &ven miljérum
samt tillgang till en féreningslokal med évernattningsmdjligheter som delas med
grannféreningen Brf Spegeldammen. Foreningens trevliga innergard delas med
grannféreningen.

Foreningen planerar att hoja avgiften. Storleken pa avgiftshojningen bestams i slutet av
nov (kontrollerat 2023-11-09).

| féreningen finns 42 st bilplatser samt 4 st MC-platser. Féreningen har 10 st bilplatser
med laddstolpar. Infart sker fran Hamlingsgatan 6. Garaget tillhér en
gemensamhetsanlaggning med

delagarférvaltning. Féreningen delar garageplatserna med grannféreningarna Brf
Spegeldammen, Brf HSB Lill-dan samt Brf Fiskartorpet.

TV och bredband (1000/1000 Mbit per sekund) levereras via Telia. Féreningen har
tecknat ett gruppavtal som géller samtliga lagenheter.

2018 Trapphusskarmar

2019 Framtagande av underhallsplan
2019 Installation av digitala brandvarnare
2020 OVK & radonmatning

2021 Brytskydd pa entrédorrar

2021 Installation av laddstolpar

2021 Sedumtak

2021 Stamspolning

2022 Fuktmatning av alla lagenheter
2023 OVK besiktning

2023 Installation porttelefon

2023 Byte till ledlampor - kallaren
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Ekonomi

Information om
manadsavgift
Akta/oékta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?

Ovrigt

ET07762

| dagslaget finns inga stérre renoveringar planerade eller beslutade (kontrollerat 2023-11-
09).

Foreningen planerar att hoja avgiften. Storleken pa avgiftshéjningen bestams i slutet av
november (kontrollerat 2023-11-09).

Lan/kvm: 9 264 kr
Enligt arsredovisning 2022

I manadsavgiften ingar varme och kallvatten. Kostnad for el och varmvatten debiteras
efter egen férbrukning. Obligatoriskt tillagg om 220 kr/man for bredband, tv och telefon
tillkommer.

Akta

Ja, juridisk person tillats men bara agaren, dess barn eller anstalld tillats bo dar.

Ja, ingen minsta andel finns angiven.

Nej, marken innehas med tomtratt. Avtalet galler from 2023-04-01 och 10 ar framat.

Parkering:

Foreningen har parkeringsplatser i garaget under lagenheterna. En parkeringsplats
kostar 2100kr och 2300kr med laddstolpe. Det ar ko till parkeringsplatser med
laddstolpe.

Foreningens lan:
Vi planerat att amortera 1,65 mkr under 2023, varav 75% ar amorterat hittills.
(kontrollerat 2023-11-09)

SBAB 2024-02-12 1,17% 18 287 500 kr

Nordea 2024-03-20 0,75% 18 287 500 kr
Handelsbanken 2026-03-30 0,79% 18 287 500 kr
Summa: 54 862 500 kr

Varav kortfristig del: 1 650 000 kr

Enligt arsredovisning 2022

Tomtrattsavgalden okar till 1,39 mkr (1,34) for 1.4.2024-31.03.2025.
(kontrollerat 2023-11-09)

Fran AR 22:

From 2023-04-01 och 10 ar framat galler ett nytecknat tillaggsavtal med Stockholms
kommun. Den arliga avgalden har bestamts till 1 527 000 kr av kommunens
exploateringsndmnd, en hdjning av avgalden med 314 000 kr, motsvarande 26%.
Kommunfullmaktige har dock beslutat om en sarskild nedsattning. Enligt beslutet ska
héjningen av avgalden géras stegvis under perioden 2023-04-01 - 2027-03-31. Avgalden
perioden 2023-04-01-2024-03-31 uppgar till 40% av hojningen eller till 1 338 000 kr, vilket
innebar en kostnadsokning om 10% for féreningen.
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BYGGNAD

Byggar 2016
Uppvéarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2016-10-05 /\l

Byggnaden har energiklass B pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

55 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 375 Vatten/avliopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 200 Underhall
Summa
manadskostnad 575

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 4 500 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 2 400 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

599 250 799 000 998 750

Lanebelopp 3395750 3196 000 2996 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 6933 6 525 6117
Driftskostnad 575 575 575
Manadsavgift till forening 3607 3607 3607
Netto boendekostnad per manad 11115 10 707 10 299

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

ET07762
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KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ebba Thielebeule
Fastighetsméklare
072-388 24 18

ebba.thielebeule@aliciaedelman.se

ET07762
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