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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Ostermalm - Valhallavagen 34

Pris 7 395 000 kr utgangspris

Manadsavgift 3 156 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 74 m?

Visning Mandag 11/11 kl. 17:30-18:00 « Kvallsvisning - Gor garna en intresseanmalan i
annonsen!

INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 74 m?

ML08431 Sidatav7

Alicia Edelman Gardet info@aliciaedelman.se Fastighetsmaklare Org.nr: 559172-0486

Upplandsgatan 39 www.aliciaedelman.se Marcus Ljungdahl Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm

072-388 24 01
marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se
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Areakalla

HALL

SALLSKAPSRUM

KOK

UTEPLATS

SOVRUM 1

SOVRUM 2

BADRUM

FORRAD

enligt uppmatning
70 kvm enligt féreningens information.

Rymlig hall med generést tilltagen yta som erbjuder ett inbjudande forsta intryck av
bostaden. Vaggarna ar mélade i en neutral nyans och pa golvet ligger ett vackert tragolv.
Har finns gott om plats fér avhangning av ytterklader och skor tillsammans ytterligare
férvaring i inbyggd garderob intill entrén.

Vardagsrum med historisk charm och tidstypiska detaljer sa som hdga lister, djupa
fonster och vackra dérrkarmar. Vardagsrummet har en halvéppen planlésning mot kdket
vilket skapar en perfekt yta for bade avkoppling och sociala tillstallningar. Har finns gott
om plats for bade soffgrupp och matgrupp tillsammans med 6vrigt méblemang efter
smak och behov. Vaggarna ar malade i en ljus kuldr och vackert tragolv med naturlig
patina. Méjlighet till eldstad finns. Se planritning.

Marbodal-kdk med ljusa skapluckor i klassisk stil med gott om férvaringsutrymme.
Generds arbetsbank med en moérk bankskiva och stéankskydd klatt i vitt kakel. Koket ar
utrustat med kyl/frys, flakt, ugn, induktionhall, mikro och diskmaskin. Vaggarna ar
malade i en ljus kulér och @ven har ligger samma tragolv som i sallskapsrum och hall.
Fran koket nas lagenhetens uteplats vilket ger en harlig forlangning av vardagsrum/kok
under sommarhalvaret.

Till lagenheten hor en uteplats i sydvast. Uteplatsens placering intill husets vackra
orangea fasad skapar en harlig fargkontrast mot de gréna fonsterkarmarna vilket forhéjer
miljén och ger ett livfullt intryck. Har finns gott om plats fér matgrupp, loungemaébler och

grill.

Lugnt sovrum med malade vaggar och golv belagt med vacker fiskbensparkett. Stort
fonster med naturligt dagsljus och djupa fonsterbrador med plats fér blommor, bécker
eller dekorativa detaljer. Har finns plats for séang, nattduksbord och annat méblemang
efter behov.

Valplanerat sovrum med god férvaring i stora garderober. Ett stort fénster slapper in
rikligt med naturligt ljus och har tidstypiska djupa fonsterbrador. Rummet rymmer sang
och nattduksbord, men &r &ven idealiskt som barnrum, gastrum eller hemmakontor.
Vaggarna ar malade i en neutral kul6r golvet belagt med ekparkett.

Frascht badrum med spotlights i tak, vita kaklade vaggar och mérkt klinkergolv med
golvvarme. Badrummet har ett stort frostat fonster for naturligt ljusinslapp och vadring.
Badrummet ar utrustat med WC, handfat med kommod, spegelskap med belysning,
tvattmaskin samt dusch med glasvéggar.

Till lagenheten hor ett vindsforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

MLO08431

Nu har ni chans att férvarva en av omradets absolut basta gaveltreor med en stor
skyddad uteplats inkladd i en gronskande omgivning. Bostaden erbjuder goda
forvaringsmajligheter, vackra tragolv, generés takhojd och ett modernt kok med
diskmaskin. Vidare finns ett rymligt badrum med tvattmaskin och tva bra sovrum med
god foérvaring. Mycket stabil och lagt beldnad férening som ager marken. | omradet bor
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Balkong/uteplats

ni med narhet till Hagaparken, Norra Djurgarden, resturanger och kommunikationer.
Valkomna!

Valhallavagen 34, 11422 STOCKHOLM

33

Mot lugn gard.

Uteplats finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

3 156 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv (bastubud). Ett balkongtillagg
om 36 kr/man tillkommer.

2,76664 %

2,68095 %

232 745 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berdkningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn BRF Morkullan 17 (org.nr 716420-1233)
Hemsida https://fegrannar.se/morkullan17/
Adress Valhallavagen 34, 11422 STOCKHOLM

Allmant om féreningen

ML08431

Brf Morkullan 17 ar en akta bostadsrattsférening som bildades 1987. Féreningen bestar
av totalt 32 Iagenheter varav 31 bostadsrattslagenheter, en hyresratt samt tva lokaler.

Fastigheten uppférdes 1909 och marken innehas med dganderatt.

Foéreningen har en en gemensam innergard i tva plan med uteplatser och gronska.
Andra gemensamma utrymmen i féreningen ar gemensam tvattstuga, barnvagnsrum,
cykelrum, hobbyrum och grovsoprum. Till varje lagenhet hor aven ett vindsforrad i
varierande storlek.

En dverlatelseavgift tas ut om 2,5 % av gallande prisbasbelopp som betalas av séljare
pa ca 1433 kr. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1 % av
gallande prisbasbelopp pa ca 573 kr. Beloppen ar berdknade pa prisbasbeloppet for ar
2024.
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Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat

MLO08431

Foreningen forfogar inte dver nagra parkeringsplatser. Boendeparkering finns pa
omkringliggande gator.

Kabel-TV levereras av Tele2 dar basutbudet ingar i manadsavgiften. Fiber finns installerat
och drivs av Open Universe dar boende sjalva tecknar och bekostar bredband.

Utférda renoveringar:

1980 Stambyte, nya elstigar, fasadrenovering
2000 Balkonger installerades

2005 Malning och renovering av tak

2005 Fasadrenovering avgardssida

2010 Renovering av grand och innergard
2010 Fonsterrenovering

2011 Renovering av hissmotor

2011 Installation av fibernat

2011 Stamspolning

2012 Renovering av tvattstuga

2015 Trapphusrenovering

2016 Fasadrenovering

2020 Radonmatning

2021 Tatskikt gard

2023 Stamspolning

2024 Mindre atgard pa stam samt byte av nagra stuproér

Kommande renoveringar (information fran féreningen 2024-10-31):

2025 Eventuell 6versyn av varmesystemet inklusive byte av ventiler

2025 Fonstermalning/-renovering. Omfattningen av detta arbete baseras pa den
besiktning som gjordes under forsta kvartalet 2024.

2025 Hissrenovering

2025 Storre eller mindre atgarder pa taken kommer att genomféras beroende pa vad en
besiktning ger

2028-2030 - Partiella stamrenoveringar gors just nu I6pande i samband med att boende
renoverar kok, bad och/eller toa. Det som inte atgardats vid dessa kommer att atgardas
i samband med fullstandigt stambyte nagon gang under perioden 2028-2030.
Foreningen arbetar for narvarande med budgeten infér nasta ar och antyder pa en
avgiftshéjning om ca 10%, dock har inga definitiva beslut tagits annu (information fran
foreningen 2024-10-31)

Lan per/kvm enl. AR23:
3 563 kr

| manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv (bastubud)
Akta

Nej

Ja, med minst 5% agande fér den som ar bosatt i lagenheten.
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dgande?
Ager féreningen marken? Ja

Ovrigt Foreningens lan (2024-10-31):
Handelsbanken ca 10,4 mkr
Réanta: Stirbor 3 manader, for narvarande 3,61%

Vi haller pa med ett arbete att revidera stadgarna sa att de blir anpassade till dagens
lagar och regelverk. | dessa kommer troligen en skrivning om korttidsuthyrning via
webtjanster.

| 6vrigt kan vi informera om att ursprungliga kakelugnar, stuckatur och snickerier tillhor
brf och far inte tas bort eller séljas av enskild medlem.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1909
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag
Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2018-05-16
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 134 kWh per m? och ar

primarenergital
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 458 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 250 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 708
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 5 500 kr/ar samt kostnad for
hemf6rsakring 3 000 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 7 395 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 1109 250 1479 000 1848 750
Lanebelopp 6 285 750 5916 000 5 546 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 12 833 12 079 11324
Driftskostnad 708 708 708
Manadsavgift till férening 3 156 3 156 3 156
Netto boendekostnad per manad 16 697 15943 15188

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Adam Thelander
e Pegah Thelander

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Stockholm den 10 november 2024 Stockholm den 10 november 2024

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se

Extra kontaktperson

Emil Dahlin
072-388 24 16

emil.dahlin@aliciaedelman.se
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