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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Fredhall - Runiusgatan 1

Pris 3 495 000 kr utgangspris

Manadsavgift 2180 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 45 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 45 m?

Areakalla féreningens information
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HALL

KLADKAMMARE

VARDAGSRUM

KOK

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland annat beroende pa aldre
uppmatningsnormer.

Valkomnande, méblerbar hall som ger en inbjudande férsta glimt av bostadens vackra
tidstypiska detaljer sasom originalgolv och dérrar med stukatur. Férvaring finns i
garderober samt en separat kladkammare for optimal forvaring.

Rymlig walk in closet med ljusa vaggar och vitmalat tragolv. Klddkammaren &ar inredd
med smarta hyllsystem som erbjuder gott om plats fér férvaring av klader, skor och
diverse tillhorigheter.

Oppet och ljust vardagsrum med ett fantastiskt ljusinslapp fran det stora fonstret som
skapar en luftig och rymlig kansla. Har finns plats for bade soffgrupp och matgrupp vilket
skapar en multifunktionell yta fér bade avkoppling och sociala tillstallningar.
Vardagsrummet har ljust malade vaggar som i kombination med det vackra vitlaserade
furugolvet forstarker bostadens tidstypiska charm.

Valplanerat och socialt kok med en kdksé som skapar en perfekt yta for matlagning och
umgange. Koksskapen har slata, ljusa kdksluckor som kompletteras med en mork
kaklad vaggpanel som tillsammans skapar en fin kontrast. Den maskinella utrustningen
bestar av rostfri kyl/frys, spishall, flakt, ugn, mikro och diskmaskin. Vaggarna ar malade
i en ljus kuldr och golvet belagt med klinker.

Mysigt sovrum med ljust malade véaggar och golv belagt med samma vackra furugolv
som i resten av lagenheten. Sovrummet rymmer en dubbelsang och har flertalet
garderober forsedda med 6verskap som skapar goda forvaringsmojligheter.

Helkaklat badrum med delvis ljust kaklade vaggar och golv belagt med mérkt klinkergolv.
Badrummet ar utrustat med WC, handfat med kommaod, spegel, handdukstork och
duschhorna férsedd med invikbara glasvaggar i klarglas samt takdusch.

Nuvarande lagenhetsinnehavare disponerar ett vindsforrad samt ett férrad i kallaren.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

EA08719

Valkomna till denna ljusa och vélplanerade tvaa pa popular adress!

Detta hem préaglas av stora fonster, vitlaserade furugolv och generds takhdjd som skapar
en rymlig och luftig kénsla. Den éppna planlésningen mellan kdk och vardagsrum ger en
harlig social yta. Vardagsrummet ar |att att mdblera och har plats fér bade soffgrupp och
matplats. Kéket ar modernt och funktionellt med gott om férvaring och inkluderar en
diskmaskin. Sovrummet erbjuder en lugn atmosfar med utrymme for en stérre sang. Det
frascha, helkaklade badrummet ger ett stilrent intryck och ar utrustat med tvattmaskin.
Dessutom finns gott om forvaringsutrymme i en rymlig kladkammare samt tva
tillhérande forrad.

Belagen i en stabil forening med god ekonomi som &ger marken. Féreningens
medlemmar har méjlighet att disponera en fullt utrustad festlokal, évernattningslagenhet,
bastu och relax med traningsutrymme och partytalt fér utomhuskalas i den valskoétta
gemensamma innergarden dar det dessutom anlagts en boulebana.

Fredhall ar den perfekta blandningen av narhet till baAde natur och stadspuls! Utanfor
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dorren har ni lummiga Fredhallsparken och runt hérnet har ni populara
Fredhallsklipporna for de som gillar sol och bad. | naromradet har ni
utomhustennisbana, promenad- och |6pspar, restauranger och affarer. Bra
kommunikationer med bade tunnelbana och buss som tar er till Fridhemsplan och City
pa nagra fa minuter.

Valkomna att langta hem!

Adress Runiusgatan 1, 11255 Stockholm
Lagenhetsnummer 13

forening

Lagenhetsnummer 1203

adressregister

Vaning 2av3

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

2 180 kr. | manadsavgiften ingar vdrme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 155
kr/man tillkommer for kabel-tv (basutbud) samt bredband (100 Mbit/s)

1,6447 %

1,6448 %

154 015 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn BRF Eken 11 (org.nr 702000-4409)
Hemsida https://egrannar.se/brfeken11/
Adress Runiusgatan 1, 11255 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

EA08719

Brf Eken 11 ar en akta bostadsrattsférening som bildades 1931 och bestar av 37
bostadsrattslagenheter samt 2 hyresrattslokaler.

Fastigheten uppfordes 1931 och marken innehas med aganderatt.

Foreningen medlemmar har maéjlighet att disponera en fullt utrustad festlokal,
overnattningslagenhet, bastu/relaxrum med traningsutrymme och partytalt for
utomhuskalas i den valskotta gemensamma innergarden dar det dessutom anlagts en
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Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

EA08719

boulebana. Utdver det finns cykelforrad, tvattstuga samt torkrum. | fastigheterna finns
aven vindsforrad som kallarférrad som disponeras av medlemmarna.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp som betalas av képare pa
ca 1433 kr. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande
prisbasbelopp pa ca 573 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2024.

Foreningens hemsida:
https://egrannar.se/brfeken11

Foreningen forvaltar éver 13 parkeringsplatser i varmgarage samt 10 parkeringsplatser
utomhus. Det finns aven flertalet MC-platser. For narvarande finns en ledig plats (en
mindre bilplats) i varmgaraget (kontrollerat 2024-09-24)

Kostnad:

Varmgarage: 1 250 kr/man
Parkeringsplats utomhus: 950 kr/man
MC-plats: 400 kr/man

Kabel-TV levereras av Tele2. Bredband kan levereras av bade Tele2 och Ownit.

Utférda renoveringar:

1994 Stambyte

2008 Elstambyte

2005 Omputsning av fasad

2008 Ommalning trapphus

2008 Installation bredband

2003 Nya 3-glas fonster

2008 Sakerhetsdorrar

2009 Gastlagenhet i kallare

2013 Nytt yttertak

2013 Ny fjarrvarmeanlaggning

2013 Isolering av rabind

2013 Utbyggnad av fem lagenheter pa ravind
2015 Byte av hissmaskiner och uppgradering av hisskorgar
2016 Renovering av garden

2016 Malning av samtliga entréer och balkonger
2018 Byte av garageport

2018 Radonmatning

2019 Ny underhallsplan upprattad

2021 Solfilm pa samtliga fonster

2022 Kameradvervakning i fastighetens portar

Kommande renoveringar/underhaill:
2025 Fasadputs

Foreningen har aven fatt bygglov for bullerplank mot Essingeleden och ar just nu i en
diskussion med Trafiksakerhetsverket gallande finansieringen av detta. Inga beslut
tagna, men planen ar att detta ska ge under 2025/2026.

Foreningen har for narvarande inga beslutade avgiftsandringar (kontrollerat 2024-09-24)

Lan per/kvm enl. AR23: 3 828 kr
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Information om | manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 155 kr/man
manadsavgift tillkommer for kabel-tv (basutbud) samt bredband (100 Mbit/s)

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minst 10% agarandel.
dgande?

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1931
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation F, Sjalvdrag
Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2020-05-25 /\I

Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda 157 kWh per m? och ar
primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 333 Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring 200 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 533
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 4000 kr/ar samt kostnad for
hemforsakring 2400 kr/ar.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 524 250 699 000 873 750
Lanebelopp 2970750 2796 000 2621250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 6 065 5709 5352
Driftskostnad 533 533 533
Manadsavgift till férening 2180 2180 2180
Netto boendekostnad per manad 8778 8 422 8 065
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Evelinn Akerman

Fastighetsméklare

072-388 24 19
evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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