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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hjorthagen - Ahlsellvagen 6

Pris 2 700 000 kr Accepterat pris

Manadsavgift 2794 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1

Boarea 24 m?

INTERIOR

Antal rum 1

Kokstyp KOK

Boarea 24 m?
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Areakailla

ENTRE

ALLRUM

TERRASS

KOK

BADRUM

OVRIGT

enligt uppmatning
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande entré med ljusmalade vaggar och morkt klinkergolv som bade ar stilrent
och praktiskt. Har finns plats for hatthylla och skostall direkt vid ytterdérren vilket ger en
smidig 16sning for avhangning av ytterklader och skor.

Ljust och trivsamt allrum med praktisk sovalkov som skapar en avskild plats for en
storre sang. Rummet rymmer aven plats for soffa, soffbord, skrivbord eller annan
inredning efter behov och smak. Férvaringsmojligheter finns i garderober som bidrar till
en valorganiserad kansla. Vaggarna ar malade i en ljus kulér och pa golvet ligger stilren
parkett.

Fran allrummet nas bostadens generosa terrass i séderlage (ca 12 kvm) med
Olandssten. Har finns gott om plats fér loungemébler, grill, solstolar samt méjlighet till
odling i krukor eller planteringslador.

Praktiskt och valplanerat kok med goda forvaringsmajligheter i dver- och underskap. De
gra fronterna kombineras snyggt med en matchande bankskiva for ett enhetligt och
stilrent uttryck. Kéket ar utrustat med fristaende kyl/frys (Smeg), gashall (Smeg), ugn
och flakt.

Stilrent och modernt badrum med helkaklade vaggar och golv i harmoniska gra toner.
Badrummet ar utrustat med WC, handfat med kommod, spegel samt en duschhérna
med takdusch och infallbara glasvaggar i industriell stil. For extra komfort ar badrummet
forsett med golvvarme.

Till lagenheten hor ett nyrenoverat kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Balkong/uteplats

ML09086

Accepterat pris - Kontakta maklaren for visning!

Nu har ni chans att férvarva en av Hjorthagens absolut basta ettor insvept i gronska. Har
bor ni med en stor terrassliknande uteplats med sol fran férmiddag till kvall. Bostaden
ligger hégt uppe pa ett berg vilket gér bostaden helt insynsskyddad men harlig utsikt
Over omradet. Goda forvaringsmojligheter, frascht badrum och ett renoverat kdk gor detta
till en trivsamt boende med alla ratt. Brf Hjorthagshéjden ar en mycket stabil och lagt
belanad férening med de stora renoveringarna bakom sig. Har bor ni med ca 100 meter
till T-banans uppgang. Missa inte chansen till en unik bostad med alla ratt. Varmt
valkomna!

Ahlsellvagen 6, 11543 Stockholm

487-2-0129

Lagenheten ligger uppe pa ett berg

Uteplats finns.
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Ovrigt

Ager du din bostad idag? Ja

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

2 794 kr. | avgiften ingar varme, vatten, bredband och kabel-TV (grundutbud)

0,5461 %

0,5461 %

145 725 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Hjorthagshdjden (org.nr 702000-8921)
Hemsida https://hjorthagshojden.se

Adress Alvkarleévagen 24, 11543 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

ML09086

Brf Hjorthagshdjden ar en akta bostadsrattsférening som registrerade 1937. Féreningen
upplater 129 lagenheter med bostadsratt samt 12 lokaler med hyresratt.

Fastigheten uppférdes 1937 och marken innehas med tomtréatt.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 470 kr som
betalas av kopare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 588 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2025.

Foreningens hemsida:
http://www.hjorthagshojden.se

e Ahlsellvagen 14, 115 43 STOCKHOLM
e Ahlsellvédgen 6, 115 43 Stockholm

e Ahlsellvagen 8, 115 43 STOCKHOLM
e Wenstromsvagen 8, 115 43 Stockholm
e Wenstromsvagen 9, 115 43 Stockholm
129 st

12 st

Foreningen tillhandahaller inga parkeringsplatser. Boendeparkering finns pa
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omkringliggande gator.

Tv & bredband Kabel-TV levereras av Tele2 dar basutbudet ingar i manadsavgiften. Aven bredband
levereras av Tele2 dar 100/10 Mbit/s ingar i manadsavgiften.

Gemensamma utrymmen Fd&reningens gemensamma utrymmen bestar av tvattstuga (pa Ahlsellvagen, dar vinns
totalt 5 maskiner, 2 toktumlare, mangel, 2 torkskap och torkrum), cykel- och
barnvagnsrum (Wenstrémsvagen 8) och hobbylokal (Wenstromsvagen 10). Det finns
aven grillar att tillgd och under sommartid stalls utemaobler ut fér medlemmar att nyttja.

Renoveringar Utférda renoveringar:
1985-1986 Takomlaggning
1990 Renovering av vadringsbalkonger
1992-94 Stambyte av V/A-stammar i kdk och badrum
1997 El-stigare samt el i lagenheterna
2001 Fonstermalning och puts av sydfasader
2005 Dranering av grund runt Wenstromsvagen 9
2010 Puts av resterande fasader
2010 Fonstermalning och balkongrenovering
2013 Trapphusrenovering
2015 Renovering av tvattstuga
2017 Ventilbyten i radiatorerna samt byte av termostatventiler
2018 Byte av stamventiler for varmesystemet
2020 Fonsterrenovering
2021 Losning fér hantering av hushallssopor och matavfall
2021 Fonsterrenovering
2023 Schaktning for ny dranering Wenstromsvagen 5-9
2024 Byte av horisontella stammar. Stambytet blev klart i mars 2025

Planerade renoveringar/underhall (kontrollerat 2025-08-14):
2026 Omlaggning av tak
2028 Nya varmekulvertar

Ekonomi Fdreningen har inga beslutade avgiftsandringar, men en prognos om ca 10% finns vid
arsskiftet (information fran féreningen 2025-08-14).

Lan per/kvm enl. AR24:

5 807 kr
Information om | avgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud) samt bredband (100/10 Mbit/s).
manadsavgift
Akta/oidkta forening Akta
Tillater foreningen Nej
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minst 10% &garandel
dgande?

Ager féreningen marken? Negj

Ovrigt Foreningens lan (information fran 2025-04-04)
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"Vi har samtliga lan pa Stibor. Rorlig ranta pa 3 man. Total skuld ligger pa ca 35
miljoner"

Foreningen tog ett nytt lan pa 12 mkr under 2024.
Ventilationen ar via sjalvdrag vilket innebar att kanalansluten flakt i badrum och kok ej ar
tillatet. Kolfilterflakt i kok ar OK. Det kravs gasspis och man far inte ha flakt som ar

kanalansluten. Ej heller utsug flakt i badrummet, Kolfilterflakt ar ok.

Tomtrattsavgalden andras 2026.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1937
Fonster 2-glas
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag
Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2019-06-11 /\I

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

197 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

ML09086

El 167 Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Forsakring 125 Underhall
Summa
manadskostnad 292

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. Vid gasspis tillkommer kostnaden for gas.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 700 000 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad

Manadsavgift till férening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %

405 000 540 000 675 000
2295000 2160000 2025000
4 686 4410 4134

292 292 292
2794 2794 2794
7772 7 496 7220

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Stockholm den 10 september 2025

Signatur med initialer .

Signatur med initialer

Stockholm den 10 september 2025

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se
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