ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Storskogen - Angsstigen 8

2

5

- Pris 5 495 000 kr

§

g Manadsavgift 6 391 kr

g Objekttyp Lagenhet

5 Antal rum 3

3 Boarea 87 m?

2

; INTERIOR

§ Antal rum 3

§ Kokstyp Kok

°

€ Boarea 87 m?

8
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Areakailla

HALL

KOK

VARDAGSRUM

UTEPLATS

SOVRUM 1

SOVRUM 2

BADRUM

wcC

foreningens information

Valkomnande hall med ljust golv och ljusa vaggar. Plats for avhangning av klader och
skor samt goda mdjligheter till férvaring i hyllsystem.

Modernt och rymligt kdk med ljust golv, ljusa vaggar och kakel ovanfoér bankskivan. Plats
for forvaring bakom gra skapsluckor och valutrustat med hall, ugn, flakt, mikro,
diskmaskin, kyl och frys. Harligt ljusinslapp fran dubbla fonsterpartier och plats foér
matbord vid fonster.

Rymligt vardagsrum med fiskbensparkett och ljusa vaggar. Plats for soffméblemang,
soffbord, mediabank och matbord. Flertalet fonster for fint ljusinslapp och fran
vardagsrummet nar ni bostadens uteplats.

Solig uteplats med plats for utemdblemang, grill matbord och diverse planteringar.
Omgiven av gronskan.

Harmoniskt sovrum med ljust golv och vaggar med plats for fullstor sang, nattduksbord,
byra och generdst med forvaring i flertalet garderober. Gott om ljusinslapp i och med
fonster i tva vaderstreck.

Mysigt sovrum med ljust golv och vaggar. Disponeras idag som kontor och valdigt latt att
moblera. Ett fonster for ljusinslapp.

Frascht badrum med klinkergolv och helkaklade vaggar. WC, handfat pa4 kommod,
spegel, forvaringsskap, tvattmaskin och badkar.

WC med klinkergolv och malade vaggar. Utrustat med toalett, spegel och handfat.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

LM07423

Ring for att boka privat visning.

Missa inte chansen att &ga denna underbara lagenhet pa en av Sundbybergs basta
adresser!

Angsstigen 8 ar listad som en lagenhet, men nér du flyttar in kommer du kdnna som om
du har kopt ditt forsta hus. Lagenheten ar inflyttningsklar med ett nyrenoverat kdk och
generdsa rum som Oppnar upp till din egen uteplats. En stor altan med riktig grasmatta
och tradgardsboxar vantar pa dig under de langa, soliga sommardagarna. Hall det 6ppet
och utnyttja hela utrymmet omkring dig, eller satt upp ett staket for din 38 kvadratmeter
stora tomt fér en mer privat plats for din hund eller barn. Generdst med férvaring och
plats for cyklar och andra nédvandigheter gor det till det perfekta nya hemmet for din
familj.

Parkeringsplats tillhérande 1dgenheten mot avgift.

Beldgen med Sundbybergs stora serviceutbud. Narhet till parker och skolor samt
mycket goda kommunikationer till city.

Valkommen till visning!

Angsstigen 8, 17240 SUNDBYBERG
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Lagenhetsnummer 1002/va

forening

Vaning 2av3

Balkong/uteplats Uteplats finns.

EKONOMI

Manadsavgift 6 391 kr. | avgiften ingar vatten och service underhall pa fastigheten. Utdver detta

tillkommer el/ivarme efter egen forbrukning. Detta faktureras kvartalsvis.

Andel i forening 0,269 %

Pantsattning Bostadsratten ar pantsatt.
FORENING

Namn Brf Hoken 13 (org.nr 769618-3545)

Allméant om féreningen Brf Hoken 13 &r en akta férening belagen pa Angstigen 8 och bestéar av 5 st bostader,
samtliga upplatna med bostadsratt.

Foreningen bildades och forvarvade fastigheten 2008 (ager marken).

Foéreningen har ratt att ta ut en éverlatelseavgift om ca 1 313 kr (2,5 % av gallande
prisbasbelopp) som betalas av koépare. Vid beldning av bostaden tas en
pantsattningsavgift ut om ca 525 kr/pant (1 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar
beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2023.

Foreningen har ett stort tradack for gemensamt nyttjande i tradgarden. Foreningen har
ett kallférrad, dar gemensamma tradgardsredskap forvaras.

Foreningen har inga planerade avgiftsforandringar (kontrollerat med styrelsen 2023-08-
25).

Adresser i foreningen Angsstigen 8, 172 40 Sundbyberg

Parkering | féreningen finns 2 parkeringsplatser.
Platserna hyrs ut for 400 kr/man.

Sundbybergs boendeparkering rader pa gatan utanfér bostaden.
Tv & bredband Foreningen ar ansluten till TV och bredband via Telia (fiber).

Renoveringar 2008 Byte av el-stigare, stambyte och installation av bergvarme
2009 Utfordes dranering runt huset som aven gjordes om
2011 Ny element installerades
2012 Isolering av vinden
2015 Gjordes diverse arbeten av uppfarterna
2016 Tatning av rokkanaler
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?

Ovrigt

LM07423

2017 Renovering av samtliga fonster

2018 Spolade stammar

2019 Byttes bergvarmepump och byttes traracket byttes till takterrassen
2021 Takplatsmalning

2021 Atgardat sprickor i fasad

Inga storre renoveringar finns planerade férens 2031. D& planeras tak och fasad att
renoveras.

Foreningen har inga planerade avgiftshojningar (avstamt med styrelsen 2023-08-25 )

- Hojt upp rejalt under aret for att bibehalla foreningens goda ekonomi. Ser framfér oss
en sankning nar rantebanorna borjar ga nedat (troligtvis i nasta ar) och vi laser in vara
rantor. Bolanen blev rérliga under aret darav. En framtida avgiftssankning inom inte allt
for lang tid ar darmed i korten, och inte att avgiften skall 6kas ytterligare.

Lan/kvm: 11 941 kr/lan kvm enligt ars22.

| avgiften ingar varme, vatten och service underhall pa fastigheten.

Akta

Nej

Vet €j, ej tagit stallning.

Ja
Adresser i foreningen: Angsstigen 8

Byggar 1934, 1987, 2003, 2008

Tomtens areal; 706 kvm

Bostadsarea; 323 kvm

Allmanarea; 17 kvm

Bergvarme

2-glasfonster med bagar av tra.

Mekanisk ventilation. Aggregat pa vinden.

Grundlaggning; Grundmurar och kallarvaggar av betong.

Stomme/Yttervagg; Staende traplank. Yttervaggar har tillaggsisolerats med mineralull.
Bjalklag; Trabjalkar med isolerande fylining.

Yttertak; tvakupigt tegel, delvis utbytt. Avtackningar, rannor och stuprér i malad plat fran
2008.

Entré; Lagenheterna pa kallarplan har egna ingangar (2 st.). Lagenheterna pa markplan
(2 st.), samt lagenheten hogst upp, har ingang fran trapphuset vid huvudentrén.
Kallare: Skaputrymmen for bergvarmeanlaggning, varmvattenberedare, elcentral och
bredband/telefoni/tv.

Vind; Flaktrum och forrad till lagenheten hogst upp.

Anteckning renoveringar: Endast I6pande underhall och for ar 2022 finns inga upptagna
kostnader for underhall i var underhallsplan. De storre kostnaderna bérjar kommer ar
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2031 och 2032 enligt underhallsplan, da takpannor respektive fasad ska bytas ut.

Foreningen har tva lan. Per idag 3,500,000 kr och 329,875 kr = 3,829,875 kr. Lanen blev
rorliga nu under sommaren. Da rantorna troligtvis kommer bérja réra sig nedat om inte
allt for lange sa valde vi att lata Ianen ligga rorligt och binda under nasta ar.
Avgiftshéjningarna reflekterar en rantemiljéo om 5% (och fér nasta rantedragning ligger
rantan pa ca 4,9%) Nar vi val binder tror vi att det kommer vara till en lagre ranta &n sa.
Med andra ord borde féreningen kunna sanka avgifterna nagot nar det sker (2023-08-15)

BYGGNAD

Byggnadstyp 2-plansvilla med kallare
Byggar 1934

Uppvarmning Bergvarme

Ventilation F

Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2019-12-16

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

112 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

LM07423

El 1200 Vatten/aviopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 200 Underhall
Summa
manadskostnad 1400

| angiven driftkostnad baserad pa schablon ingar hushallsel/varme om 14 400 kr/ar och
forsakring om 2 400 kr/ar.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 5 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 824 250 1099 000 1373750
Lanebelopp 4670 750 4 396 000 4121 250
Netto rantekostnad vid 4,5 % ranta 12 261 11 540 10 818
Driftskostnad 1400 1400 1400
Manadsavgift till férening 6 391 6 391 6 391
Netto boendekostnad per manad 20 052 19 331 18 609
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
NUVARANDE AGARE
e Mattison Hofstedt
e Jesper Hofstedt
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Linnea Mott

Fastighetsméklare

072-388 24 08
linnea.mott@aliciaedelman.se
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