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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Sodermalm - Tegelviksgatan 6B

Pris 8 495 000 kr utgangspris

Manadsavgift 5481 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 4

Boarea 97 m?

Visning Soéndag 16/3 kl. 12:15-12:45 « Huvudvisning - GOr garna en intresseanmalan i annonsen!
Mandag 17/3 kl. 17:15-17:45 « Kvallsvisning - Gor garna en intresseanmalan i annonsen!

INTERIOR

Antal rum 4

Kokstyp KOK
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Boarea
Areakalla

HALL

VARDAGSRUM

KOK

MASTER BEDROOM

BALKONG

SOVRUM

BADRUM

wC

OVRIGT

97 m?
féreningens information

Valkomnande hall med ljust mélade ytskikt och parkettgolv. En platsbyggd sittmoébel
finns direkt intill entrén samt gott om forvaring i flertalet platsbyggda garderober.
Lagenhetsdorr utrustad med Glue Lock.

Ljust och trevligt vardagsrum med 6ppen planldsning mot kék. Stora fonsterparti med fri
utsikt och som tillfor rikligt med naturligt ljus. Vardagsrummet rymmer en generds
soffgrupp, matgrupp samt annat méblemang och personlig inredning. Ytskikten ar
malade i en neutral kulér och golvet belagt med vitlaserat parkettgolv.

Klassiskt k6k med gott om férvaring bakom slata, ljusa luckor med en matchande
marmorerad bankskiva. Maskinell utrustning i form av integrerad kyl/frys, spishall, ugn,
mikro samt diskmaskin. Ytskikten &r malade i en neutral kul6ér och golvet belagt med
vitlaserat parkettgolv.

Rogivande sovrum med plats for en dubbelsédng med tillhdrande sangbord. Stilren
platsbyggd garderob som mojliggdr goda forvaringsmaojligheter av bade klader och
diverse tillhérigheter. Ljusinslapp fran bade stort fénsterparti och balkongdppning. Ytskit
malade i en neutral kuldér och golv belagt med vitlaserat parkettgolv.

Till bostaden hér en balkong med utgang fran det stora sovrummet med trevlig utsikt mot
innergard. Balkongen har brunt smidesracke och rymmer bade balkongmébler och
vaxter.

Trevligt sovrum som i dagslaget nyttjas som barnrum. Platsbyggd garderob och sang
malad i en tidlés bla kulér med en praktisk inbyggd trappa. Ljusinslapp fran stort fonster
med utsikt mot innergard. Ytskikt malade i en neutral kulér och golv belagt med
vitlaserat parkettgolv.

Helkaklat badrum med vackert, beigemelerat kakel/klinker. Badrummet ar utrustat med
WC, handfat med kommaod, spegel, badrumsférvaring samt tvattmaskin och torktumlare.
Duschhérnan ar férsedd med en takdusch och inféllbara vaggar i klarglas.

Extra toalett med ljust malade ytskikt och neutralt klinkergolv. Toaletten ar utrustad med
WC, handfat samt spegel med belysning.

Bostadens férrdd om ca 5 kvm (saljares information) ar placerat i lagenheten.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

ML09021

Varmt valkomna till denna hogt placerade dromfyra belagen i en modern fastighet fran
2023. Bostaden har genomgaende ljust parkettgolv, harligt ljusinslapp fran dubbla
vaderstreck, rymlig balkong mot trevlig innergard och en dppen, social planlésning. Har
bor ni med tre bra sovrum, garage i huset, exklusivt badrum utrustad med
tvattmaskin/torktumlare och gast-WC. Stabil férening med vacker arkitektritad innergard
med stor grill, mobler, sandlada, lekyta och mycket gronska.

Lugnt lage pa Sédermalm med narhet till bade puls, parker och vattnet. Med en kort
promenad nas aven flertalet restauranger, matbutiker och kommunikationer.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Varmt valkomna pa visning!
Tegelviksgatan 6B, 11650 STOCKHOLM

8859-0744

1404

4av7

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséattning

5481 kr. | manadsavgiften ingar kallvatten. Varmvatten och el debiteras efter faktiskt
forbrukning.

1,33 %

1,33 %

1 079 292 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berdkningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf S6derdepan (org.nr 769640-0576)
Adress Bondegatan 95, 11644 STOCKHOLM

Allmant om féreningen

Antal lagenheter

Antal lokaler

ML09021

Brf Sdéderdepan ar en akta bostadsrattsférening som registrerades 2021. Foreningen
bestar av tre huskroppar om totalt 99 bostadsrattslagenheter. Det finns dven 3 lokaler.

Fastigheten uppfordes 2023 och marken innehas med aganderatt.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 470 kr som
betalas av kdpare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp péa ca 588 kr. Beloppen ar berdknade pa prisbasbeloppet for ar
2025.

99 st

3 st
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Parkering Foreningen tillhandahaller 6ver 26 garageplatser varav 13 av dessa har laddmgjligheter.
Forvaltningen skots av Parknova. Det finns aven en bil- och cykelpool. For narvarande ar
det ca 6 personer i ko (kontrollerat 2025-03-10).

Kostnaden ar ca 2 750 kr/man. For en elplats beraknas ett tillagg till hyran att tillkomma
om ca 250 kr/man. Dartill tillkommer en kostnad for el efter faktisk férbrukning.

Tv & bredband Foreningen har for narvarande ett Oppet fibernat via Zitius dar varje hushall sjalva tecknar
och bekostar abonnemang for kabel-tv och bredband.

Gemensamma utrymmen Fdreningens gemensamma utrymmen bestar av cykelforrad, barnvagnsforrad,
cykelverkstad (inkl. pump och tvatt) samt miljérum med kallsortering.

| 6vrigt finns en trevlig innergard med grill, mobler, sandlada, lekyta och mycket gronska.
Det finns aven cykelpool fér medlemmar att nyttja.

Renoveringar Fastigheten ar nyproducerad.

Ekonomi Féreningen héjde manadsavgiften med 5% fran 2025-01-01. Ingen information om
ytterligare hojning finns i dagslaget (information fran Einar Mattsson 2025-03-05).

Information om | manadsavgiften ingar kallvatten. Varmvatten och el debiteras efter faktiskt férbrukning.
manadsavgift

Aktaloidkta forening Akta
Tillater foreningen Nej
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minsta &garandel 10%
dgande?

Ager féreningen marken? Ja

Ovrigt Féreningens lan:
Lanebilden ligger under dokument som pdf

Summa: 82 602 051 kr

Lan/kvm AR23: 13 145 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus

Byggar 2023

Uppvarmning Fjarrvarme
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Ventilation

Hiss

FTX

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2023-11-21 /\I

Byggnaden har energiklass B pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

42 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 416 Vatten/avliopp 208
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 283 Underhall

Summa

manadskostnad 907

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 5 000 kr/ar, hemférsakring 3 400
kr/ar samt varmvatten 2 500 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 8 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

1274 250 1699 000 2123750

Lanebelopp 7 220 750 6 796 000 6 371 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 14742 13 875 13 008
Driftskostnad 907 907 907
Manadsavagift till forening 5481 5481 5481
Netto boendekostnad per manad 21130 20 263 19 396

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

ML09021
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UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Kdparen bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Stockholm den 14 mars 2025 Stockholm den 14 mars 2025
Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer
KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

Extra kontaktperson

Subhan Kaki
Fastighetsméklare
076-838 26 69

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se subhan.kaki@aliciaedelman.se
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