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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Gardet - Rindogatan 27, 4 tr

Pris 2 695 000 kr
Manadsavgift 1 564 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 1
Boarea 23,4 m?
Visning Séndag 8/9 kl. 11:00-11:30
Mandag 9/9 kl. 17:45-18:15
INTERIOR
Antal rum 1
Kokstyp kok
ET08380 Sida1av6
Ebba Thielebeule AB Telefon: 072-388 24 18 Ebba Thielebeule Org.nr: 559353-1071
Upplandsgatan 39 info@aliciaedelman.se Fastighetsmaklare/ Partner Godkand for F-skatt
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Boarea
Areakalla

HALL

ALLRUM/KOK

BALKONG

BADRUM

FORRAD

23,4 m?
féreningens information

Valkomnande och ljus hall med inbyggda garderober som ar utrustade med praktiska
skjutddrrar. Hallen ger en fin éverblick éver Idgenheten och har avhaningsmajligheter for
ytterklader placerade intill ytterdérren. Vaggarna ar malade i en nautral kuldr och golvet
belagt med ljust klinker.

Luftigt och mangsidigt allrum med 6ppen planlésning mot koket. Rummet har gott om
plats for bade sang, soffa och matgrupp vilket goér det perfekt for bade avkoppling,
umgange och flexibel méblering. Vaggarna ar malade i en neutral kulér och golvet
belagd med vacker fiskbensparkett.

Till lAgenheten hor en mysig balkong med fri utsikt och plats fér balkongmébler.
Helkaklat badrum med ljust kaklade vaggar och mérkare klinker. Badrummet ar utrustat
med WC, handfat, spegel, badrumsskap samt tvattmaskin. Duschhérnan ar forsedd

med invikbara duschvaggar i klarglas.

Till Iagenheten hor ett forrad i kallaren.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Valkomna till denna ljusa och valplanerade etta i hjartat av Gardet!
Har bor ni omringat av lummig omgivning och kullerstensbelagda gator. Bostaden har en
bevarad funkischarm med stora fonsterpartier, hogt i tak och fina golv i fiskbensparkett.
Den rofyllda balkongen ar bostadens hjarta och erbjuder plats att umgas med nara och
kara. Lagenheten erbjudet ett rejalt kok med Gver- och underskap samt god arbetsyta
och fullstor kyl/frys fran Smeg. Lattmoblerat allrum och helkaklat badrum utrustat med
toppmatad tvattmaskin.
Som boende pa Rinddgatan har ni narhet till allt ni kan énska i form av
kommunikationer, restauranger, matbutiker och grénomraden. Det ar en kort promenad
genom lummiga Tessinparken fér att komma till Faltdversten och Ostermalm. T-bana
Gardet (roda linjen) nar ni ett stenkast fran fastigheten pa
Furusundsgatan/Smedsbacksgatan samt bussforbindelser via linje 1 & 54 en kort
promenad bort.
Valkomna att langta hem!

Adress Rindbgatan 27, 4 tr, 11558 Stockholm

Lagenhetsnummer 42

forening

Lagenhetsnummer 1402

adressregister

Vaning 4av7

ET08380 Sida2av 6
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Balkong/uteplats

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

1 564 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten och bostadsrattstillagg. Ett
obligatoriskt tillagg om 130 kr/man tillkommer kabel-tv/bredband (100/100 Mbit)

0,83746 %

0,85 %

166 120 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for réntebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Karteschen 1 (org.nr 716417-4307)
Hemsida https://rindogatan27.nu/

Adress Rinddgatan 27, 11558 STOCKHOLM

Allmant om féreningen

Adresser i foreningen

Antal lagenheter

Brf Karteschen 1 ar en dkta bostadsrattsféorening som bildades 1981. Féreningen
omfattar 53 lagenheter med bostadsréatt, en affarslagenhet och tre garage upplatna med
hyresratt.

Fastigheten uppfordes 1939 och marken innehas med aganderatt.
| foreningen finns en gemensam takterrass, féreningsrum (fér narvarande korttidsuthyrt),
barnvagnsrum, cykelrum samt tvattstuga. Tvattstugan ar utrustad med tre tvattmaskiner,

en torktumlare, ett torkskap, ett torkrum och en mangel.

Foreningen har inga planerade eller beslutade avgiftsférandringar eller kommande
renoveringar i nardtid (kontrollerat med féreningen 2024-08-05)

En dverlatelseavgift tas ut om ca 1 433 kr (2,5 % av gallande prisbasbelopp) som
betalas av kdpare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 573
kr/pant (1 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar berdknade pa prisbasbeloppet for
ar 2024.

Foreningens hemsida:
https://rindogatan27.nu

Rinddgatan 27, 115 58 STOCKHOLM

53 st, varav 1 hyresratter
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Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Foreningen tillhandahaller fem parkeringar och tre garage. Kén beror tidsmassigt pa
vilka som flyttar och nar. Per dagens datum ar det sju personer i ko till garageplats och
tio i ko till parkeringsplats (kontrollerat med foreningen 2024-08-05)

Kostnaden ar 1 800 kr/man for en parkeringsplats och 2 750 kr/man for en garageplats.

Foreningen ar anslutna till Tele2 med TV och bredband. Ett obligatoriskt tillagg om 163
kr/man tillkommer for detta (100/100 Mbit)

Utférda renoveringar:

2004/05 Stambyte

2008 Hissmaskineri utbytt

2008 Takaltan med tatskikt renoverat

2009 Renovering av rokkanaler

2011 OVK

2014 Byte av expansionskarl i varmecentral

2016 Installation av avgasare varmecentralen, ny brandlucka, nya plattor vid entré
2017 Stamspolning

2018 Installation av bergvarme

2018 Byte av fjarrvarmeror samt byte av undercentral
2021 Yitre renovering av fonster

2021 Fasadrenovering med ny puts samt byte av tak
2021 Renovering av tvattstuga

2022 Ny molok for matavfall

2022 Stamspolning

2023 Hissrenovering

Kommande renoveringar (kontrollerat med féreningen 2024-08-05):
Foreningen har inga planerade eller beslutade renoveringar.

Foreningen har inga planerade eller beslutade avgiftsférandringar (kontrollerat med
foreningen 2024-08-05)

Lan per/kvm enl. AR23:
6 787 kr

| manadsavgiften ingar varme och vatten och bostadsrattstillagg. Ett obligatoriskt tillagg
om 130 kr/man tillkommer kabel-tv/bredband (100/100 Mbit)

Akta

Nej

Ja, andelen beror pa ifall &garna bor pa adressen.

Ja

Ovrigt Féreningens lan:

Lan 1: 2 000 000 ranta 4.19% rorligt 3man

Lan 2: 9 578 750 ranta 3.78% bundet tills 28/3-2026
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Lan 3: 8 868 500 kr ranta 3.92% bundet tills 28/2 2026

K& parkeringsplats: tio i kd, den som statt langst har kdat sedan 2019 (2024-08-05)

BYGGNAD
Byggnadstyp Gathus
Byggar 1939

Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Markvarmepump (el) och fjarrvarme
Sjalvdrag

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2020-10-02

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

151 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 250 Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring 166 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 416
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 3000 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 2000 kr/ar.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 695 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 404 250 539 000 673 750
Lanebelopp 2290 750 2156 000 2021 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 4677 4402 4127
Driftskostnad 416 416 416
Manadsavgift till férening 1564 1564 1564
Netto boendekostnad per manad 6 657 6 382 6 107
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ebba Thielebeule

Fastighetsméklare / Partner

072-388 24 18
ebba.thielebeule@aliciaedelman.se
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