BRF Folkungatradet 5 | ill samtliga medlemmar

Kallelse extra foreningsstamma

Angaende byggande av nya balkonger

TID Séndagen 20/2 2011, kI. 16.00

PLATS Frisersalongen (till vanster om entrén)

Sidalavé4

Foredragningslista
§1. Stdmmans Gppnande. \/
§2. Val av ordférande vid stamman

§3. Anmélan av ordférandes val av protokollforare.

§4. Val av justerare tillika rostraknare som jamte ordforande ska

justera protokollet.
§5. Faststallande av rostlangd.

§6. Godkannande av dagordningen.

§7. Fragan om den extra stdmman har blivit i behdrig ordning utlyst.

§8. Fragan om foreningen ska fullfélja planerna pa att bygga nya

balkonger. Information, diskussion och beslut.

§9. Stammans avslutande.
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Brf Folkungatrddet 5

Rostratt och ombud

§ 20 i stadgan for Brf Folkungatradet 5

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar fler medlemmar en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far foretradas av

e ombud som dr medlem i féreningen, eller

» av bostadsrattshavares maka eller sambo eller annan med bostadsréttshavare
varaktigt sammanboende person, eller

e av bostadsrittshavares foralder, barn eller syskon.

Ombudet skall férete fullmakt i original och far féretrada endast en medlem.

Endast medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen &r rostberattigad.

Fullmakt

Ldgenhetsnummer: ... ... ...

Fullmakt for ... . e vee vee wes e vev wus oo - att fOretrdda undertecknad vid
foreningsstaimma den 2011-02-20 i Brf Folkungatrddet 5 och dér fatta beslut i drenden
upptagna pa dagordningen.

Ombudets laga atgarder godkanns.

Stockholm den ... ... Y — 2011

Namnteckning

Namnfortydligande
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Balkonger — BRF Folkungatradet 5

Syfte med denna information

Syftet med denna information &r framst att informera om de juridiska, ekonomiska och
genomfdrandeaspekterna av ett ev. balkongbygge. Detta fOr att ge underlag till ett beslut som ska
fattas i en foreningsstamma.

Beslutet giller att rosta om balkonger ska séttas upp enligt godkiint bygglov.

Bakgrund

Under 2007 fick styrelsen i BRF Folkungatridet 5 i uppdrag att undersoka intresset i huset for att
bygga ytterligare balkonger pa fastighetens norra sida samt nya balkonger pa vaning 1 s6dra fasaden.
En enkit skickades ut och resultatet av den var positivt, endast en ldgenhet var emot. En
renoveringsgrupp bildades och bygglov fér nya balkonger soktes. Ansokan behandlades i ca trekvarts
3r innan beslut fattades av Stadsbyggnadskontoret. Balkonger fick byggas. Beslutet dverklagades i
alla instanser (Lansstyrelsen, Forvaltningsritten, Kammarritten och Regeringsrétten), av medlem i
féreningen samt en grannfastighet. Regeringsritten fattade det slutgiltiga beslutet i november 2010.
Balkonger far byggas (se bilaga 1 och 2). Bygglovet har darmed vunnit laga kraft och &r giltigt i tva ar.

Motivering

Berdrda ldgenheter har idag sma balkonger dér hélften av dem inte ar anslutna till kék och/eller
matrum. De sma balkongerna &r inte tillrickligt stora fér att rymma och underhalla fler &n tva
personer. For hilften av ligenheterna ligger balkongerna i anslutning till sovrum
(ligenhetsinnehavare maste alltsa g& genom sovrum fér att dta mat eller umgas pa balkongen).

De frimsta anledningarna till dnskan om ytterligare balkonger ar att bostadsréttsinnehavarna vill
nyttja vyn mot Ulvsundasjén och Pampas Marina, d de anser att det héjer levnadsstandarden. Det
sammanfér dven umgangesytor, sdsom kék och matplats och méjligheten att inta maltid pa
balkongen i flera av fastighetens ldgenheter.

De (grannfastighet samt en medlem) som har éverklagat byggnationen av balkonger har yttrat att de
far insyn i sina lagenheter samt att fastighetens fasad férvanskas. Enligt stadsbyggnadskontoret sa
behdver inte alla som har en lagenhet pa de berérda lingorna som bygglovet hérrér bygga balkong.

Avsikten, géllande balkongfirg och form, &r att bevara husets funkisstil genom att vélja
balkongricken som matchar ursprunglig design och fargsattning. Balkongerna kommer att se ut som
de nyligen renoverade balkongerna pé fastighetens sydsida (mot Lidnersplan).
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Juridik
For att balkongbygget ska kunna verkstéllas méste det beslutas i majoritet pa en féreningsstdmma.
Bygglovet har genomgétt en juridiskprocess (se avsnitt bakgrund) och har vunnit laga kraft.

Finansiering
De bostadsrittsinnehavare som vill bygga balkonger enligt bygglovet kommer att bekosta detta
sjalva. Det vill siga att alla kostnader som harrér balkongbygget ska fordelas mellan de som véljer att

bygga ballkong.

De medlemmar som inte berérs eller viljer att inte bygga ska inte paverkas ekonomiskt. Nedan
redovisas de prisforslag for att bygga balkong. Det angivna priset &r ett riktpris.

Priset pa balkongerna baseras p& antal balkonger som ska sattas upp. Efter ett beslut pa
foreningsstdimma och intresseanmalan tagits in &r det mojligt att fa in mer precisa prisuppgifter.
Liknande balkongbyggen har ett snitt pris pa ca 100 000 kr/balkong.

Avgiftsh6jning — underhall

Nya balkonger innebér hogre kostnader fér underhall fér féreningen. | och med detta sa kommer de
lsgenheter som bygger ny balkong att f& en avgiftshojning. Detta regleras i féreningens stadgar.
Pengarna ska avsattas till en sérskild fond for balkongunderhall. Hjningen bestdms nér
balkongprojektet ar klart.

Genomforande - projekt
Vid ett balkongbygge ar planen féljande

Extra stdimma — besluta om balkonger ska sattas upp
Intresseanmalan for att bygga balkong

Bestdmma entreprenad

Mote med kommunen - bygganmadlan

Bérja bygga

vos W e

Bygglovet giller for extra balkonger pa nordfasadens védstra respektive stra langor samt sydfasadens
vaningsplan 1.

Arbetet kommer att innebira oangeldgenheter for boende i fastigheten under en begransad period
(n&gon till nigra veckor frén att arbetet pdbérjas pa fasaden).

Bilagor
1. Stdmplade ritningar fran stadsbyggnadskontoret
2. Redigerade foton (avvikelse kan férekomma gillande utseende och konstruktion)
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