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Styrelsen for Brf Jaktvarvet 3 (716416-7913) far harmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-05-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-09-12 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-10. Féreningen har sitt site i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Jaktvarvet 3 i Stockholms kommun, omfattande adressen Ehrensvirdsgatan
6. Jaktvarvet 3 byggdes ar 1930. Marken innehas med aganderitt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
29 Lagenheter, bostadsratt 2 046
1 Lokaler, hyresratt 48

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstilligg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-12. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Elsi Malki Ordforande
Karin Blomqvist Kassor
Teresa Schmiterlow Sekreterare
Lukas Molander Ledamot
Jan Gustavsson Suppleant
Anna Hellberg Suppleant
Margaretha Heder Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledaméter tva i férening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantriden.
Revisor har varit Daniel Burstrom, och revisorssuppleant Sara Erman.

Valberedningen har utgjorts av Torbjorn Forsell och Monica de Soto.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgird

2020- Fasad mot garden

2019- Forbattring av taksakerhet
2017- Installation av fiber

2016- Renovering av hissen
2015- Balkongrenovering

2014- Fonsterrenovering

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2022-2023 Genomgang och atgarder av ventilationskanaler.
Arsavgifter

Avgifterna hojdes med 7% fran och med 1 januari 2023. Nagon ytterligare hdjning har dnnu inte
beslutats.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 47 st. Under &ret har 5 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 52 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetsagarnas Service Stockholm AB
Trappstadning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga hindelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga hindelser skett.



Brf Jaktvarvet 3 3(13)
716416-7913

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning (tkr) 1094 1081 1078 1036 1025
Resultat efter finansiella poster (tkr) -146 -176 -74 -186 -118
Soliditet % 96,1 97 70,2 96,9 96,8

Foérandring eget kapital
Upp-  Fond fér

Iatelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 206 735 14 572 953 36 900 -7539987 -202 535 7 074 066
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Foérandring av fond -36 900 36 900
Balanseras i ny
rékning -202535 202 535
Arets resultat -145 748 -145 748
Belopp vid
arets utgang 206 735 14572953 - -7705622 -145748 6928 318

Resultatdisposition

Belopp i kr
Féreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -7 705 622
Arets resultat -145 748
-7 851 370
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avséttning till yttre fond 18 631
Balanseras i ny rékning -7 870 001
-7 851 370

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 2 1094 135 1080 831
Ovriga rérelseintékter 3 - 106 417
1094 135 1187 248
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 4 -124 192 -162 024
Underhall 4 -147 141 -129 840
Taxebundna kostnader 4 -489 182 -515 850
Fastighetsskatt 4 -54 468 -63 740
Férvaltningskostnader 4 -124 874 -115 832
Reparationer 4 -11716 -155 803
Personalkostnader 6 -33 000 -30 642
Ovriga rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 5 -55 673 -7 340
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7,8 -199 848 -184 528
Roérelseresultat -145 959 -168 351
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 361 38
Réntekostnader och liknande resultatposter -150 -7 675
Resultat efter finansiella poster -145 748 -175 988
Resultat fére skatt -145 748 -175 988
Skatt vinst vid férséljning tillgang - -26 547
Resultat efter skatt -145748 -202 535

Arets resultat -145 748 -202 535
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 4 585 933 4683 517
Fastighetsférbattring och installationer 7 1662 916 1758 100
Inventarier 8 40 083 47 163

6 288 932 6488 780
Summa anldggningstillgangar 6 288 932 6488 780

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 53 1356
Ovriga fordringar 9 274 162 157 396
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 12 341 9 069

286 556 167 821
Kassa och bank 11 631774 633 428
Summa omsittningstillgangar 918 330 801 249

SUMMA TILLGANGAR 7 207 262 7290 029
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall - 36 900
Inbetalda insatser 206 735 206 735
Upplatelseavgifter 14 572 953 14 572 953

14 779 688 14 816 588
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -7 705 622 -7 539 987
Arets resultat -145748 -202 535
-7 851 370 -7 742522
Summa eget kapital 6928 318 7074 066

Léangfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 17 124 17 124
17 124 17 124

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 44 898 58 857
Skatteskulder 25082 31315
Ovriga kortfristiga skulder 60 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 191 780 108 667
261 820 198 839

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 207 262 7290 029
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -145 748 -202 535
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 199 848 184 777

54 100 -17 758

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 54100 -17 758
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar * -1 839 220 245
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 62 981 -68 890
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 115 242 133 597
Investeringsverksamheten
Forséljning av bostadsratt - 2025000
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 2025000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - -2 800 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -2 800 000
Arets kassafléde 115 242 -641 403
Likvida medel vid arets bérjan ** 790 637 1432 040
Likvida medel vid arets slut ** 905 879 790 637

*Inkdp av bostadsrétt har blivit flyttad till

investeringsverksamhet fran tidigare ar fér fortydligande

** Likvida medel inkluderar klientmedelskonto hos
Fastighetsédgarna som i balansrékningen
klassificeras som kortfristig fordran
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som int&kt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Redovisningsprinciperna &r
oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Bostadsréttsforeningars rénteintdkter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vésentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.

Dér behov féreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i ar tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforbattringar 20-102 20-102
Markanlaggingar 4-20 ar 4-20 ar

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen fér byggnad:
- Stomme, grund och restpost, 102 ar
- Stammar, varme, 16 ar
- Stammar,vatten, 45 ar
- Stammar, el, 39 ar
- Fasad, 9 ar
-Tak 44 ar
- Hiss 10 ar
- Tvéttstugor, maskiner 10 ar
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Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar

vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 932 827 929 122
Hyror 75572 73 506
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 207 9 269
Ovriga hyresintakter 69 200 68 800
Ovriga intakter 8 329 134
Summa 1094 135 1080 831
Not 3 Ovriga rérelseintéakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Realisationsvinster - 106 237
Ovriga intakter - 180
Summa - 106 417
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 38 508 49 006
Stadning 39639 37072
Tillsyn, besiktning, kontroller 39 147 52 071
Tradgardsskotsel 6 898 19 668
Reparationer 11716 160 009
El 50 023 37 888
Uppvarmning 281 835 293 695
Vatten 51 606 65 111
Soph&mtning 46 017 37 851
Foérsékringspremie 35283 31994
Fastighetsavgift bostéder 45570 43770
Fastighetsskatt lokaler 10 590 9970
Korrigering féregaende ars skatt -1 692 -
Ovriga fastighetskostnader 18 193 23789
Kabel-tv/Bredband/IT 59 701 81305
Forvaltningsarvode ekonomi 50 835 48 815
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 8 107 -
Panter och overlatelser 8 154 6 545
Ovriga externa tjanster 4 302 4689

804 432 1003 248
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Underhall
Gemensamma utrymmen 26 000 32500
Ventilation 121 141 -
Stambyte - 27 375
Gard - 69 965
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 951 573 1133 088
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Porto / Telefon - 120
Underhallsplaner 38 750 -
Juridiska arvoden 6 000 -
Administration 1489 700
Foérbrukningsinvetarier 3243 799
Medlems och féreningsavgifter 5162 5032
Ovrigt 1029 689
Summa 55 673 7 340
Not 6 Anstdllda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 25000 23 800
Sociala kostnader 8 000 6 842
Summa 33000 30 642
Not 7 Byggnader, fastighetsforbattringar och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
Byggnad 4443 220 4443 220
Mark 1767 000 1767 000
Vid arets slut 6210 220 6210 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -1 526 703 -1474 000
Arets avskrivning enligt plan -97 584 -52 703
Vid érets slut -1 624 287 -1 526 703
Redovisat virde vid arets slut 4 585 933 4683 517
Fastighetsforbattring & installationer
Ackumulerade anskaffningsvérden fastighetsférbéttring :
Vid arets borjan 2076 300 2076 300
Vid arets slut 2076 300 2076 300
Ackumulerade avskriningar vid arets bérjan -337 563 -261 062
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -91 572 -76 501
Vid arets slut -429 135 -337 563
Redovisat virde vid arets slut 6 233 098 6422 254
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Ackumulerade anskaffningsvérden installationer:

Vid arets borjan 89 963 45 082
Andring - 44 881
Vid arets slut 89 963 89 963
Ackumulerade avskriningar vid érets bérjan -70 600 -22 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -3612 -48 493
Vid arets slut -74 212 -70 600
Redovisat virde arets slut 6 248 849 6441 617
Taxeringsvarde

Byggnader 26 375 000 22 325000
Mark 63 684 000 56 672 000

90 059 000 78 997 000

Bostéder 89 000 000 78 000 000
Lokaler 1059 000 997 000

90 059 000 78 997 000

Not 8 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 70763 70763
Ackumulerade avskrivningar -23 600 -16 520
-Arets avskrivning -7 080 -7 080
Redovisat vidrde vid arets slut 40 083 47 163

Not 9 Ovriga fordringar
2019-12--31  2018-12-31

Avrékningskonto hos Fastighetsdgarna 274 106 157 210
Skattekonto 56 186
274 162 157 396

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 12 341 9 069

12 341 9 069

Not 11 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken - 501
Handelsbanken 631774 632 927

631774 633 428
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2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyror 95430 44 867
Varme 38 691 43930
El 6372 4912
Vatten & Avlopp 10 167 14 958
Styrelsearvode och sociala avg. 33 000 -
Sophémtning 8120 -
191 780 108 667
Not 13 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser &r [Amnade.
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Underskrifter

Stockholm / 2023

Elsi Malki
Ordférande

Lukas Molander
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Daniel Burstrém
Foreningsvald revisor

/
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Teresa Schmiterléw
Styrelseledamot

Karin Blomqvist
Styrelseledamot

2023



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.




