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RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information frin det gdngna rikenskapséret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgs i
forvaltningsberittelsen &r om bostadsrittsféreningen ér édkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som éger en
bostadsratt.

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller
forlust under riakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intékter
kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflde av
pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ér vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten dr s& hoga.

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning &r det alltid rikenskapsérets sista
dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det ar det som ér “balansen” i balansrakning,

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Méanga ganger sdger kassaflddesanalysen mer &n
resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har &kat eller minskat under dret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som
laser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som &dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en

siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hér kan man till exempel 3 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning

éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta de har och nar det 4r dags att ~
villkorsindra dem. Q i
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittsféreningen registrerades 2000-11-02 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2002-10-08. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-10-25

Siite

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta firening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Droskhisten 17. Tomtrattsavtal finns till fastigheten

Droskhésten 17 da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtritt.
Tomtrittsavgilden dr per 2021-12-31 375 800 kr. Avtalet giller till och med 2024.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2512 kvm, varav 2275 kvm utgor lagenhetsyta och 237 kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning:

101 st 1 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 99 upplatna med bostadsritt och 4 med hyresritt.

Foreningen har 1 uthyrd lokal.
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring
Forsikring till fullvirde har foreningen tecknat hos Moderna Forsikringar. I avtalet ingar styrelseforsikring. &,
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Styrelsens sammansitining
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Markus Miettinen
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Jens Malmkvist

Agnes Mérdbrant
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Firmateckning

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Foreningens firma har tecknats av tvé ledaméter i férening.

Revisorer

Hakan Werell  Auktoriserad revisor

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-05-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantriden.

Utférda historiska underhdll

2021 Rengoring Ventilation

2021 Milning av hisskorg, och uppfraschning av schakt
2021  Nytt system for access till fastigheten

2021  Nytt torkskép i stora tvittstugan

2020 Rensning av franluft i alla ligenheter

2019 Omtradning av hiss

2019 Nya digitala postboxar och bokningssystem
2018 Malning samt nya sékringsskép

2018 Brandskyddsarbete
2017  Stamspolning

2017 Godkidnd OVK besiktning

~
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2016 Renovering av elsystemet
2015  Anldggning av rabatter
2015 Bredbandsinstallation
2015 Reparation av tak

2014 Malning hisschakt samt gemensamma ytor
2013  Renovering av fonster
2012 Renovering av entrén
2011  Nytt virmesystem

2007  Brandsikerhetsarbeten
2007  Renovering av tvittstugor
2005 Omlédggning av tak

2004 Nyinstallation hiss

2001 Rorstambyte

2001  Stambyte el

Planerade underhdll

2022  Renovering och malning av fonster

Avtal med leverantdrer

Simpleko Ekonomisk forvaltning
Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel ~AB Energibevakning
ABSS Stidning

Ovrig verksamhetsinformation
Underhéllsplan har féreningen upprittat dr 2019, vilken stréicker sig 20 ar.

A
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for 2021 dr en vinst, Resultatet f6r 2021 4r i linje med resultatet fér 2020. Foreningens
enskilt storsta kostnadspost bortsett fran avskrivningarna ar fjarrvirmekostnaden.

I resultatet for ar 2021 ingér avskrivningar. Avskrivningar dr en bokféringsmaissig virdeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pé féreningens likviditetsflode som 4ven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
14n och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen dterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

I samband med budgetarbetet beslots om en avgiftssinkning med 5% fran 2022-01-01. I slutet av aret fick
foreningen tillbaks en hyresritt vilket kommer att innebéra en nyupplatelse 2022.

Férindringar i avtal

Per 2021-10-01 omfdrhandlades lokalhyran for Hotell Soder, vilket ger en intéktsforstarkning med 180 tkr
per ér. Tidigare under éret s& har féreningen via det statliga stodet for lokalhyresgister under pandemin
subventionerat var lokalhyresgést med 105 tkr, varav staten ersatt foreningen med 52 tkr.

Ovriga uppgifter
Ventilationen i fastigheten underhalls 16pande och under 2021 skedde en rengéring av de gemensamma
ventilationstrummorna.

I syfte att forbéttra sikerheten i fastigheten byttes systemet for inpassering ut. Numera krévs en "tag" for att
porten ska 6ppnas och besdkare sldpps in via porttelefon. Sjdlva porten 6ppnas numera automatiskt och
stings ocks3 direkt efter inpassering. Belysningen i entrén har bytts ut.

Hisschaktet stidades och mélades. Hisskorgen fick en ny matta och mélades invéndigt.
Den bokningsbara tvittstugan fick ett nytt torkskép.

I tridgdrden planterades en méngd vixter. Ny traidgardsmobler koptes in och kommer att stillas ut under
varen 2022. fesi
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 138 st. Tillkommande medlemmar under aret var 21 och
avgdende medlemmar under aret var 26. Vid rikenskapsarets slut fanns det 133 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 21 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlitelse en expeditionsavgift p& 7,5 % av prisbasbeloppet
(2021 = 3570 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 3 % av prisbasbeloppet (2021=1428 kronor) vid

varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yitre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kv bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Belaningsgrad, %

2021
3470 833
237 508
51

665 498
88 195 000
2276
1216

14 505
0,80
49,11

2020
3365939
240 802
51

526 763
88 195 000
2276
1205
14724
1,02
49,49

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Foérandringar i eget kapital

2020-12-31

Insatser

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat
Eget kapital

35 810 191

-1 064 862

35512894

2019
3556 739
290714
51

546 507
88 195 000
2276
1247
14917
1,04
49,80

2018

3 594 899
245 898
50

407 772
67 947 000
2276
1249
15136
1,10
50,10

Disp av féreg Disp av
ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
. - 35810191
- 138 735 665 498
240 802 -138 735 -962 795
-240 802 237 508 237 508
0 237508 35750402
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande stir f6ljande medel:

Balanserat resultat -962 795
Arets resultat 237 508
Totalt -725 287

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 138 735
Balanseras i ny rdkning -864 022

-725 287

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av fljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella postef

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3470 833
91220

3 562 052

-2190 117
-234 041
-86 310

-546 516

-3 056 985

505 068

-267 560

-267 560

237 508

237 508

2020-01-01 -
2020-12-31

3 365938
28 060

3393998

-1967 827
-209 239
-91 992
-535 508
-2 804 566

589 432

-348 630
-348 630

240 802

240 802
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maqk:mer och mventaner

Summa materiella anlaggnmgstﬂlganga.r :

Finansiella anldggningstillgangar
Langfnstlga virdepappersinnehav

Summa ﬁnanmélla anlaggnmgéhllgé.ngér

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Summa kortfrlstlga fordrmgar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

2021-12-31

67 216 355
380 140

67 596 495

3500
3 500

67 599 995

74 377
27 938
200 677

302992

1596 031
1596 031

1899 023

69 499 018

2020-12-31

67 711 727
325544

68 037 272

3500
3500

68 040 772

69 466
29 873
211598

310937

1389395
1389 395

1700331

69 741 103
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35810191 35810191
Fond for yttre underhall 665 498 526 763
Summa bundet eget kapital 36475689 36336954
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -962 795 -1 064 862
Arets resultat 237 508 240 802
Summa fritt eget kapital - 725287 -824 060
SUMMA EGET KAPITAL 35750402 35512894
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 9900 000 33 012 500
Ovriga langfristiga skulder 94 800 0
Summa langfristiga skulder 9994800 33012500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 23112 500 500 000
Leverantérsskulder 125530 94 706
Skatteskulder 18 573 18 229
Ovriga kortfristiga skulder 17 809 125511
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 479 404 477 263
Summa kortfristiga skulder 23 753 816 1215709
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 499 018 69 741 103 L_/
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid &rets bor]an
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedsknvnmgar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okmng (+), mmskmng ) kortfnst.1ga skulder
Kassaflode efter f'orandrmgar i rorelsekap1tal

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran mvestermgar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar
Oknmg (+) rmnsknmg( ), av langfrlstlga skulder
Kassaflode frin ﬁnans1enngsverksamhet

ﬁrets kéSsaﬂﬁde

levula ﬁé&elﬁd irets slut

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1389395

237 508

546 516
0
0

784024

7 945
22 538 108

23330077

0
-105 740

-105740

0
0
-23 017 700

23017700

206637

1596031

2020-01-01 -
2020-12-31

1143508
240 802

0
535 508
0
0
776310

-102 454
43 541

717397

-34 010
-34 010

0
0
-437 500

437500
245887
1389395
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Droskhisten 17 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rédd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Intékter bokfrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjért ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,65 %
Maskiner och inventarier 20 %
Installationer 10-20 %

Markvérdet ér inte foremél for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anléggningstillgingar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgir med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetsldn
Lan med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

L
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Not 2, Rorelsemtakter 2021 2020
Bredband - 66000 66330
Erhallna statliga bidrag 52271 28 060
Hyresintakter, bostdder 123 469 125 826
Hyresintikter, lokaler 391 407 392 841
Arsavgifter, bostider 2 676 765 2652 762
Overlatelse/pantsittningsavgifter 113 001 67 629
Ovriga intikter 139139 60 551
_SMumr;Jaﬂ S - 3 562 052” : | 3 393 998
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service - 24105 172276
Fastighetsskotsel 44 814 51704
Stadning 44 848 46 651
Triadgirdsarbete 14 358 2861
Summa 128 125 273493
Not 4, Reparationer 2021 2020
Reparation och underhall, bostader N - 36490 9842
Reparation och underhill, gemensamma ytor 141 329 66 749
Reparation och underhall, hissar 39092 11 761
Reparation och underhall, installationer 39267 45 001
Reparation och underhall, lokaler 49 240 0
Reparation och underhall, vrigt 11982 51101
e e teaass
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fa:t;g?lt;t;e—l_ S o - ____287 436 o 193 360
Sophédmtning 181 148 148 617
Uppvérmning 461 602 403 293
Vatten 127 343 111737
Summa ' - 1057529 857007
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Arsredovisning 2021

Not 6, Ovriga dnftskostnader 2021 2020
Bredi;;n(_i-och Kabel TV - 70 360 - 46 808
Fastighetsforsikringar 58 676 51130
Fastighetsskatt 182227 179 137
Tomtrittsavgdlder 375 800 375 800
Sun{r_l;;_— - - 6_8'%;)“63 652 874
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk f‘érvaltnmg— o - 132844 104276
Forbrukningsmaterial 20 682 2788
Inkasso/betalningsforeldggande 0 19 981
Konsultarvode/advokatkostnader 0 24 496
Kostnader for styrelse och medlemsmdéten 6738 13114
Revisionsarvoden 19 316 18 028
Serviceavgift Brf organisation 4 969 5103
Ovriga forvaltningskostnader 49493 21454
Summa o - 234041 209239
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter B M 7 57110 - 22292
Styrelsearvoden 66 400 69 500
Ovriga personalkostnader 200 200
Sl_m;m; S - 86 310 o 91 992
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 266980 344734
Ovriga réntekostnader 580 389
Summa : _' 267560 348630
L/
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Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 76 210 637 76 210 637
Utg&'iende ackumulerat anskaiflﬁngsvéirde 76 210 637 76 210 637
Ingdende ackumulerad avskrivning -8 498 910 -8 003 541
Arets avskrivning -495 372 -495 369
Utgédende ackumulerad avskrivning -8 994 282 8498910
Utgéende restvirde enligt plan 67 216 355 67 711 727
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 38 093 000 38 093 000
Taxeringsvirde mark 50 102 000 50 102 000
Summa 88 195 000 88 195 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 391 481 357 471
Inkép 105 740 34010
Utgiende ackumulerat anskaﬂfni.ngsvdrde 497 221 3971 481
Ingiende ackumulerad avskrivning -65 937 -25 798
Avskrivningar -51 144 -40 139
Utgéende ackumulerad avskrwning -117 081 -65 937
Utgéende restviirde enligt plan 380 140 325 544
Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav 2021-12-31 2020-12-31

insats SBC 7

Summa
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Not 13, Ovnga fordringar 2021-12-31 £ 2020-12-31
Skattekonto . 27938 25911
Ovriga fordringar - 0 3962
e — T s aews
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 2021-12-31 2020-12-31
Bredband och TV - - - _i—7 697. B 17 281
Forsdkringspremier 47 129 44 901
Forvaltning 22281 21 463
Tomtrétt 93 950 93 950
Ovnga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 19 620 34 003
Summa S 200 677 - 7£i Bés
liqr(:d.:fi,nifil:luctler o Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 20220825  114% 12100000 12200000
SEB 2022-09-28 0,37 % 10762500 10912 500
SEB 2024-09-28 0,74% 5075000 5200000
SEB 2025 09 28 082% 5 075 000 5 200 000
Summa - 7 - 33012500 33512500
Varay kortfristzg del 23112500 500000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rékenskapsér.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.

~
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2021-12-31 2020-12-31
= oo i o TP .
Forutbetalda avgifter/hyror 272 573 308 614
Revision 20000 20 000
Stddning 3442 0
Uppvirmning 65 603 51199
Utgiftsrintor 12978 13 230
Vatten 20518 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 35880 84 220
Summa - 479 404 477 263
Not 17, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 35500000 35500000
summa 35500000 35500000
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Droskhiisten 17
Org. nr 769606-3101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsriiftsforeningen Droskhisten 17 for ar 2021,

Enligt min upplattning har arsredovisningen uppréilats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden réltvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resullat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfOrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anscr alt de revisionshevis jag har inhdmlal dr
tillrdckliga och d&ndaméisenliga som grund fir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédviandig for att
uppritia en &rsredovisning som inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétia
verksamheten och atl anvinda antagandet om fortsatt
drifl. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r alt uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och att ldmna en
revisionsherittelse som innehaller mina utlalanden.

Rimlig sidkerhet dr en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for all en revision som utfirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

e identificrar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmlar revisionshevis som &r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
ultalanden. Risken for all inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosdltande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsitgérder
som dr ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for atl ultala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slufsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slufsals, med grund i de inhdmtade revisionshevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hidndelscr eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen atl det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsherittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfakton eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om



rsredovisningen. Mina slulsatser baseras pé de
revisionshevis som inhdmitas fram till datumet for
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gira alt en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla
iakltagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Droskhisten 17 {6r ar 2021 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsherittelsen och beviljar
styrelsens ledamdler ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
avrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionshevis jag har inhdmlat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefatiar detla bland annat en
bedimning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detla
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens
ekonomiska siluation och atl tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsfUrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

sélt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhéimta
revisionshevis for att med en rimlig grad av siikerhet
kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit nagon algird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnédgot annat siift handlat i strid med
baostadsritislagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddarmed mitt utlalande om delta, dr att med rimlig grad av
sikerhet beddma om fSrslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for atl en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
algdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
{rdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsiigirder som utfirs baseras pa
min professionella beddmning med ulgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiér att jag fokuscrar
granskningen pa sadana atgérder, omriaden och
forhdllanden som #r viisentliga for verksamheten och dér
avsieg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgéirder och andra
forballanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrilislagen.

Hakan Werell

Auktoriserad revisor



