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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

BostadsrattstOreningen Rio i Sundbyberg, org.nr. 769631-6988, som registrerats hos Bolagsverket 2016-02-16 har enligt
stadgarna registrerade 2017-03-20 till andamd! att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Féreningens hus
upplata lagenheter och i férekommande fall mark 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt i férekommande
fall hyra ut lokaler, garageplatser, p-platser. Medlems ratt i Foreningen pé grund av upplételse utan begrénsning i tiden kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den berdknade kostnaden for féreningens hus. Berikning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden f&r planens upprittande kinda férhallanden.

roreningen avser att bedriva sin verksambhet sasom ett privatbostadsfretag (en sa kallad &kta bostadsrittsférening).
Bostadsratterna kommer att upplatas nér den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket och féreningen stillt sékerhet
tor insatser och uppldtelseavgifter samt erhallit tillstdnd av Bolagsverket. Upplételse beridknas ske etappvis trapphus A januari,
trapphus B och C april och trapphus D och E augusti 2019. Tilltrade berdknas ske etappvis trapphus A mars, trapphus B juni,
trapphus C juli, trapphus D september och trapphus £ oktober 2016.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).




BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sundbyberg Sprangaren 7

Adress: Ekenbergsvégen 128-130

Fastighetens areal: 2 253 kvim

Bostadsarea (BOA): 8 804 kvm

Lokalarea: {(6vernattningsldgenhet) 24 kvm

Garagearea: 1010 kvm

Antal bostadslagenheter: 173 st

Antal p-platser | garage: 32 st

Byggnadsar: 2017-2019

Husets utformning: Flerbostadshus i 7 och 8 véningar med totalt 5 trapphus.

Trapphus 1, 3 och 51 7 vadningar och trapphus 2 och 4 i 8 vén,
Underliggande 3D- fastighet under bildande (byggnadens bottenvéning)
bestdende av kommaersiella lokaler dgs av annan fastighetsdgare.

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:

1} Ledning, avtalsservitut: last.

2) Vattenledning, officialservitut: last

3} Véag, officialservitut: formaén

4) Vag, officialservitut: last

5} Gangvdg, officialservitut: last

6) Lastzon, officialservitut: last

7) Utrymning, officialservitut: last

8) Fjdrrvarme, officialservitut: last

9} Fidrrkyla, officialservitut: last

10) Vattenledning, officialservitut: last
11} Aviopp, officialservitut: [ast

12) Ei, officialservitut; last

13) Elektrisk kommunikation, officialservitut: last
14} Ventilation, officialservitut: last

15} Fjarrkyla, officialservitut: last

16} Passersystem, officialservitut: last

17} Sopsug, officialservitut: last

18) Fidrrvarme, officialservitut: forman

138} Vattenledning, officialservitut: férman
20} Aviopp, officialservitut: forman

21} Aviopp, officialservitut: forman

22) Vattenledning, officialservitut: férman
23) El, officialservitut: férman

24) Elektrisk kommunikation, officialservitut: férman
25) Ventilation, officialservitut: forman

26} Balkonger, officialservitut: férman

27) Passage, officialservitut: last

28) Fjarrkyla, officialservitut: last

Fastigheten kommer att delta | gemensamhetsanldggning (SPRANGAREN GA:1) med dndamalet fjirrvirmeledning, vatten- och
avioppsledning. Ledningar kommer att dras péd Sundbyberg Spréngaren 7 och innebéra att fastighetens ledingar for fiirrvirme,
vatten och aviopp ansluter till de kommunala och leverantdrsspecifika anslutningspunkterna.

Andelstal for utfdrande och drift
Sundbyberg Sprangaren 7: 1/2. Sundbyberg Sprangaren 9: 1/2.

Servitut pa 30 garageplatser i Sundbyberg Sprédngaren 8, Brf Idared, och pa 18 garageplatser i Sundbyberg Sprangaren 6, Brf
Arkaden ska ingads. Brf Rio erldgger ersdttning for nyttjandet av p-platserna till respektive féreningen och hyr ut platserna till
parkeringsbolag, varvid varken kostnad eller intdkt uppstér for Brf Rio.

Ansékan ar inlamnad t6r bildandet av ytterligare tva gemensamhetsanlaggningar. En avseende sprinklercentral och en avseende
tratiksignalsystem, garageport, belysning. Ansékan omfattar dven servitut avseende ledning fidrrkyla (belastning), vig
(belastning) och vatteniedning {belastning).




Beskrivning av féreningens hus:
Grundldggning:

Antal vaningar:

Bédrande konstruktioner:

Fasad:

Entréepartier:

Balkonger/takterrasser/uteplatser:

Fonster:

Tambur- och l3genhetsddrrar:

Balkong/Uteplats/Terrass/franskbalkong:

Kommunikationer
(trappor, hiss och loftgangar):

installationer:;
Vatten/avlopp:
Uppvdrmning:
Ventilation:

El:

TV/tele/bredband:

Platsgjuten betongplatta pd palning alt. berg.

Garage och lokalvaning samt 7-8 st. bostadsvaningar.
Prefabricerad betong.

Putsad fasad med klinker.

Traglaspartier och metallpartier.

Smidesbalkonger mot Ekensbergsvigen (Hus 1, 3 och 4) gérs i betong och klés
med erforderligt dekorstdl och tra for att uppfylla utseende enligt
gestaltningsbeskrivning. Klinker ldggs direkt | fix pa balkonger.

FOonster och fonsterdérrar i trd med utsida av aliminium,

Lagenhetsddrr av typen sdkerhetsddrr i stal.
invdndiga dorrar i ldgenheter av tra.

Ytskickt varierar. Tratrall och klinker. Récken av metall, glas och putsade fronter,

Ett trapphus med tillhdrande hiss per huskropp.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala nétet.

Fiagrrvarme. Huvudsaklig distribution via vattenburen golvvadrme.
Fran- och tilluft med varmedtervinning (FTX)

Fastighetsmatare i elcentralen. individuella méatare i ldgenheterna.

Fastigheten dr ansluten till fibernat.,

Allmanna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Sophantering:

Tvattstuga:

Parkering:

Cykelrum/barnvagnsrum:

Cvkelverkstad:

Takterass

Annat:

Beskrivning av bostadsligenheter
Entréutrymme/hall:

Kok:

Sopsugsanldggning pa gard 1 och 2 och miljérum i hus B.

Gemensam grovtvattstuga. Varje ldgenhet har tvdttmojlighet via tvattmaskin
och torktumlare alternativt kombimaskin.

80 p-platser varav 32 st inom fastigheten och resterande inom grannfastigheter

Cykelrum, barnvagns- och rullstolsforrdd i garage. Barnvagns- och rullstolsférrdd
i hus A och E markplan.

Cykelverkstad i garage.
En gemensam takterrass pa hus A

Overnattningsldgenhet i hus D.

Golv av kiinker. Mélade véggar och tak.

Kok med, kyl, frys, diskmaskin, ugn, flakt och induktionshéll, Parkettgolv, mélade
vaggar och tak,




Badrum: WC, handfat och dusch/badkar. Klinker samt méalade vaggar och klinker p3 golv.
Malat tak, Tvattmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin.

Vardagsrum: Parkettgolv, malade vdggar och tak,
Sovrum: Parkettgolv, mélade vaggar och tak.
Kiddkammare: Golv varierar mellan parkett och klinker. Malade vdggar och tak,

Underhalisbehov:
Byggnaden ar nyproducerad varfor nagot underhalisbehov, forutom normalt I6pande underhéll, inte berdknas féreligga under

ar 1-11.

FOorsakring:
FOreningen avser halla fastigheten fullvirdesférsdkrad (inklusive ansvarsférsakring for styrelsen) samt teckna kollektivt
bostadsrattstilidge.

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSEORVARY

Foreningen har f6rvadrvat samtliga aktier | Hedemoradpple Fastighets AB, org.nr. 556951-8029, som vid tidpunkten fér forvarvet
var dgare till fastigheten Sundbyberg Sprangaren 7 samt del av fastigheten Sundbyberg 2:17. Féreningen har dérefter av
dotterbolaget genom en s k underprisdverlatelse férvérvat fastigheten Sundbyberg Springaren 7 motsvarande fastighetens
skattemassiga varde om 79 368 214 kronor samt del av Sundbyberg Spréngaren 2:17 genom 8verldtelse och fastighetsreglering
tor en kopeskilling om 49 199 645 kronor. Dotterbolaget har avyttras externt for en képeskilling om 5 693 531 kronor.
FOreningen har vidare Gverlatit en del av fastigheten Sundbyberg Spréangaren 7 fér ett belopp om 14 913 871 kronor.
Fastigheten som bildas kommer att utgéra en 3D-fastighet med huvudsakligen hyresrittslokaler. Intdkterna féreningen erhdller
vid Hverlatelserna dr en del av aktielikviden for dotterbolaget.

Pa fastigheten uppfrs ett flerfamiljshus med totalt 173 bostadsldgenheter, en dvernattningsligenhet och garage.

FOr byggnationen har fdreningen tecknat avtal om totalentreprenad med Garahovs Bygg AB och féreningen som bestéllare av
entreprenaden. Godkdnd slutbesiktning berdknas erhdllas 2019-11-30.

Efter att totalentreprenaden har slutférts har féreningen inga ytterligare férpliktelser som féljer av exploaterings- eller
markanvisningsavtal.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd omrddet, se sirskilt 23 kap inkomstskattelagen {1999;1229),
Regeringsréttens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgdrande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
bedOms underprisdverlatelsen inte innebéra ndgon uttagsbeskattning fér foreningen. Fér det fall foreningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemdssiga véardet med tillagg for entreprenadkostnader samt 6vriga
anskaftningskostnader om ca 462 967 679 kronor ligga till grund fér berdkning av eventuell skattepliktigt vinst.

Signatur:



Anskaffningsvirde Belopp Nyckeltal 1}2)

Varav:

Képeskilling fastigheter 49 199 645
K&peskilling aktier 265 190 257
Entreprenad 411 088 200

Stdmpelskatt, lagfart och pantbrev m.m. 3110523

Finansieringskostnader 52 800 000
Ovrigt 59 498 277

Summa total och berdknad anskaffningskostnad 840 886 902 95 512

Finansiering
Insatser och uppldtelseavgifter 688 273 500 78 178
Lan 132 000 000 14 993

Avyttring del av fastighet till Spréngaren 7 i Rio Fastighets AB 148913 8§71

Avyttring Hedemoradpplet AB 5693 531
Summa finansiering 840 886 902 95 512

Area upplaten med bostadsratt
Bostadsare e 880 kvm..

Summa area uppliten med bostadsritt 8 804 kvm

“Area upplaten med hyresratt
Lokalarea/garage
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1) Kronor per kvm BOA upplaten med bostadsritt
23 BTA @ 11 910 kvm. Anskaffningskostnad BTA kronor/kvm 8r 70 603,

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering
Bankoffert har ldmnats med en snittrénta om 1,38 % vid nedan angivna bindningstider. Rantan har dock ber3knats utifran

antagande om 2, 10 %. Det innebdr att féreningen har en rintereserv motsvarande mellanskillnaden. Féreningens rintekostnad
har berdknats utifran antagandet att det totala ldnebeloppet delas upp i flera l&n med olika bindningstider. Infor slutplacering
av foreningens 1an kan andra bindningstider valjas.

Villkoren f0r fGreningens 13n &r baserade pa en offert frdn Danske Bank. Infér slutplacering av féreningens [&n kan andra
bindningstider véljas.

Sakerhet tor lan dr pantbrev i fastigheten.

Lén  Belopp _Réntesats Réntekostnad

Lan 2 50 000 000 3ar 2,10% 1 050 000
Léﬁ 3 > ér ————— 5 ?2

Fp— —— e

Rantekostnad, ar 1 2 772 000
Amortering, ar 1-3 - 0,5 %, darefter 1,1 % 660 000

Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 3432 000

Fondavsdtining
Enligt foreningens stadgar ska avséttning till fond for yttre underhall ske 4rligen enligt antagen underhdllsplan alternativ med

ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde, dock kan féreningen fér de tre férsta verksamhetsar gora
avsattning enligt ekonomisk plan. Styrelsen avser att i avvaktan pa att underhélisplan upprattas avsatta 0,1 % av taxeringsvardet
till vitre fond.

Summa fondavsittning, ar 1 297 294




Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pd byggnaden vilket pdverkar féreningens
bokfGringsmdssiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillimpa linjar avskrivning p& 100 &r | sin redovisning.
Foreningen beddms gbra redovisningsmassiga avskrivningar dr 1 enligt nedan:

504 532 141
5> 045 321

Underlag f6r avskrivning:
Avskrivningsbeiopp:

Foreningens arsavgiftsuttag técker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av foreningens arliga
amortering samt avsattning till fond tor yttre underhdll. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
yiterligare del av det drliga avskrivningsbeloppet i drsavgiften.

Driftskostnader
Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal forbrukning enligt nedan:

Hushallse] 445 000
Varme, tappvarmvatten 461 910
Vatten och aviopp 382 000
Fastighetse] 201710
Sophdmtning 305 000
Stad 149 250
TV {(basutbud) 168 675
Férsakringspremier 115 108
Ekonomisk fdrvaltning 211 250
Teknisk férvaltning 151 375
Tradgardsskotsel 108 750
Snordjning 28 750
L&pande underhall/administrationsavgifter 85 000
Revision 25000
Styrelsearvode 45 000
Hisservice 25 000
Fastighetsskotsel 143 125

Summa drifiskostnader

3051903

BedOmning av de l8pande driftskostnaderna har berdknats utifrén den normala kostnadsbilden f&r likvardigs fastigheter. Det
faktiska virdet f6r enstaka poster kan bli hogre eller ligre dn det berdknade virdet.

[ROostnag Grund for berdkning

W basutbud 975 kronor per ldgenhet och &r.

f';'__?Basutbud pa den Oppna TV-boxen frén Kalejdo ingdr vilket omfattar Kanal 1, Kanal 2, Kunskapskanalen, Barnkanalen, SVT24 och |
fn TV 4 och SVT 1 HD och SVT 2 HD samt tillgéng till att hyra filmer etc via Video-on-Demand. Det finns dven en méjlighet att
:;kappla fastighetsrelaterade tjdnster till TV-boxen fér féreningen. Det ingdr inte ndgon gruppansluten internettjanst. Det ir ett
_fgﬁppet nat sa medlem valjer och bekostar sjélv vilket ytterligare utbud och internettjinst den vill ha, utéver det som ingér ovan.

??Hushéaesel

Bostadsrattshavaren debiteras efter underméatning, men betalar i forskott enligt schablon.
Kostnaden uppskattas till ca 51 kronor/kvm/ar.




Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvardet har dnnu inte faststills men har berdknats till:

mark bostéder 86 000 000
byggnad bostader 198 000 000
mark lokal 87 000
bygegnad lokal (garage) 3 207 000
Summa 297 294 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda &r 2012 eller senare, alternativt renoverade i sddan omfattning att nytt
vardedr 2012 eller senare meddelas, &r befriade frén kommunal fastighetsavgift i 15 3r. Statlig fastighetsskatt utgdr med 1,0 %
av taxeringsvardet f6r lokaler inklusive mark.

Fastighetsskatt 32 940

Fordelning av fastighetsskatt for lokaler och garage ar prelimindrt berdknad och kan slutligen faststillas
nar fastighetstaxering har skett.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 32 940
Varav garage ca 28 980
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 6814 137

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 5634 657
Arsavgifter TV basutbud 168 675
Arsavgift fast avgift och rorligt el 445 000
Hyresintdkter lokaler {Svernattningsldgenhet) b 64 700
Hyresintikter garage ex. moms 450 000
Debitering drift el, vdrme, vatten vent garage ex.moms samt fastighetsskatt ) 51 105

1} Uthyrning 400 kr/natt med 40 % vakans per 3r samt avdrag for underhéli, stddning, drift m.m
2} Hyresintdkterna dr berdknade pa lokalhyresavtal dar alla platser dr uthyrda till parkeringsbolag.

3} Hyresgdsten svarar fOr allt underhdll samt drift av garaget i fastigheten Sundbyberg Spréngaren 7. Hyresgisten ska betala
driftskostnader for el, virme, vatten, ventilation, sprinklerservice till féreningen. Fér dvrlg drift har garagehyresgisten eget
avtal/abonnemang.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 6814 137




RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos

Arsavgifter andelstal bostéder

Arsavgifter bredband/TV

Arsavgift fast avgift och rérligt el

Hyresintakter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter p-platser
Ovriga intakter
Summa intakter

Driftskostnader
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsskatt garage
Avskrivningar

Arets resultat

Avsdttning underhalisfond

Kassaflodesprognos
Summa intdkter
Summa kostnader

Belopp
5634 657
168 675
445 000
o4 700
450 000
0

51 105

6 814 137

3051903
O

O

32 940
5045 321

10 902 164

-4 088 027

297 294

0814 137
-10 802 164

Nyckeltal l
640

19

51

347

573

34

Nyckeltal %
710

Kassafldde fran l0pande 957294 109

: e ____ ? 5

Summa kassafléde 297 294 34

Area upplaten med bostadsratt
Bostadsarea_ 8 804 kvm

Summa area upp!émnsrétt 8 804 kvm

1) Kronor per kvm BOA uppldten med bostadsritt
2) Arsavgift andelstal, hushilisel och TV basutbud kr/kvm

10




7. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Mitning av ldgenheternas area har gjorts pd ritning.
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Andelstal {ér arsavgift bygger pa yta med viss differentiering dédr mindre lagenheter har en hdgre drsavgift kr/kvm 4n stérre iSgenheter,

E} Signatur:




8. EXKONOMISK PROGNOS
L&pande penningvirde {(SEK)

AR

Resultatprognos
Arsavgifter bostider ¥
Arsavgifter TV

Arsavgift fast och rériig hushallsel
Hyresintakter lokaler

Hyresintdkter garage

Driftskostnader

Fastighetsaveift bostader
Fastighetsskatt iokaler

Fastighetsskatt garage
Avskrivningar
Rantekostnader

Arets resultat
Avsitining underhilisfond

Kassaflddesprognos
summa intdkter
Summa kostnader

..........................................................................

Amorteringar

.............................................................................................

> 634 657
168675

445 000
64 700

450 000

3051903

0
3 960

28 980
5045 321

297 254

b 814 137
-10 802 164

957 294

-660 00

Summa kassatiide

Ackumulerat kassafide exkiusive
fGrandringar rorelsekapital 3

Avskrivningar + avsdttning till
underhaglisfond

Kr/kvm

Prognostbrutsdtiningar
Rantesats lan

inflatlon

Total bostadsrattsarea (e biarea)

297 294

& 342 615
607

2,10%
2,00%
& 804

5 803 697
172 048

453 900
b5 984

459 000
7 006 766

3112941

0
4 039

29 560
5045 321

-3 943 235
297 294

7 006 766
-10 950 001

297 294

5342615
607

2,10%
2,00%
8 804

5919771
175 489

462 978
67 314

468 180

7146 902

3175 200

0
4120

30 151
5 045 321

10999 072

-3 852 170
297 294

7 146 902
~10 989072

1193 151

233 151

739 380

5342615
607

2,10%
2,00%
8 804

6511 748
178 999

472 238
68 660

477 544

7763 421

3 238704

O
4 202

30 754
5045 321

1 049 401
-3 285 980

297 294

7763421
-11 049 401

1272531

5342615
607

Z,10%
2,00%
8 804

& 641 983
182579

481 682
70033

437 094

. 7918 69

3303 478

0
4 286

31 369
5 045 321

11 084 383
-3 165 693

297 294

7 918 650
-11 084 383

427 628

1579373

5342 615
607

2,10%
2,00%
8 8504

1) Arsavgifterna andelstal har i denna prognos raknats upp med drlig hdjningom 3% &r 2, 2 % 4r 3, 10 % &r 4, och frn &r 5, 2 %.

6774822
186 231

4591 316
71434

496 836

3

3369548

O
4 372

31 996
S 045 321

11120673

-3 043 610
297 254

8077 064
-11 120673

2001712

549712

2 007 501

5 342 615
607

2,10%
2,00%
8 804

2} Amortering sker enligt en amorteringsplan om 0,5 % &r 1-3 och dérefter med 1,1 % av féreningens ursprungliga totala l&nebelopp per ar;

3} Motsvarar avsittning till underhdlisfond samt rérelsedverskott dérutéver,

14

7479951
205 614

942 453
78 869

5438 547

077 064

8917 731

3720 253
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9, KANSLIGHETSANALYS

LOpande penningvirde (SEK}. Eventuell likviditets-/rintereserv har inte beaktats | denna analys.

AR s
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 6 248 332 6 429 645
Arsavgift, ke/kvm (genomsnitt) 710 730
Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 1 % {allt annat lika)
Arsavgift, totalt 7 568 332 7 743 045
Arsavglift, kr/kvm (genomsnitt) 260 R79
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 150 149
Enligt ekonomisk prognos men rdntesats +2 ;%%}fiaiﬂt annat lika}
Arsavgift, totalt 8 888 332 9 056 445
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 1 010 1029
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 2010} 208
Enligt ekonomisk prognos men med Inflation +1 %

Arsavgift, totalt 6 248 332 6 454 836
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 710 733
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) +/- 0 3
Nettoutbetalningar +/- () 25 190
Enligt ekonomisk prognos men med inflation + 2 %

Arsavgift, totalt 6248 332 6 480 026
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 710 736
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) +/- 0 6
Nettoutbetalningar +/- 0 50 381
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsfoéreningen Rio, org nr: 769631-6988.

Den ekonomiska planen innehaller saval kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga.
Kostnaden f6r anskaffningen av féreningens hus dr berdknad och saledes inte slutlig.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kdnda som prelimindra uppgifter ar vederhdftiga,
vartér var bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Foreningen har ett hus med totalt mer an tre lagenheter som avses upplatas med
bostadsratt. Vi anser att forutsattningarnai 1 kap 5 § bostadsratislagen for registrering av

planen dr uppfyllda.

Vi har inte bestkt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok pa
denna inte kan tillféra nagot av betydelse f6r var granskning med beaktande av tillgangliga
handlingar samt samtal med kontrollansvarig. Vi bedomer att ldgenheterna kan upplatas i
enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsférsikring.

Stockhoim den 2018-12-10

L
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-12-10 avseende ekonomisk plan for Brf
Rio, org nr: 769631-6988.

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, 2018-12-03

Stadgar registrerade av Bolagsverket, 2017-03-16
Fastighetsdatautdrag Sundbyberg Sprangaren 7, 2018-12-05
Uppdragsavtal, 2018-12-03

(Brf Rio i Sundbyberg — Tobin Projektutveckling)

-l O o

5. Forrattningsbeslut - Fastighetsreglering, 3D avstyckning m.m., 2018-11-21
6. Specifikation anskaftningskostnad, 2018-12-10
7. Finansieringsoffert Danske Bank, 2018-12-06
8. Berakning taxeringsvarde, 2018-12-04
9. Berdkningsunderlag taxeringsvarde, 2018-12-04
10. Vardeomrade taxeringsvarde, 2018-12-04
11. Aktiedverlatelseavtal ink bilagor, 2016-12-22
(SBG Gravensteiner AB — Brf Rio i Sundbyberg)
12. Tilldggsavtal till aktieGveriatelseavtal, 2018-12-10
(SBG Gravensteiner AB — Brf Rio i Sundbyberg)
13. Fastighetoverlatelseavtal, 2017-06-30
(Hedemoradpplet Fastighets AB — Brf Rio i Sundbyberg)
14. Markdverlatelseavtal, 2017-06-30
(Hedemoradpplet Fastighets AB — Brf Rio i Sundbyberg)
15. Aktiedverlatelseavtal, 2017-12-21
(Brf Rio i Sundbyberg — M2 Asset Management AB)
16. Exploateringsavtal, 2016-11-21
(Sundbybergs stad — Hedemoradipplet Fastighets AB)
17. Totalentreprenadavtal, 2017-03-07
(Gérahovs Bygqg AB — Brf Rio i Sundbyberg)
18. Totalentreprenadavtal 3D-fastighet, 2017-12-13
(Brf Rio i Sundbyberg — Springaren 7 i Rio Fastighets AB)
19. Tidplan entreprenad, 2018-04-27
20. Byggnadsbeskrivning, 2018-11-23
21. Bilaga till byggnadsbeskrivning (e-post), 2018-12-10
22. Avtal av osalda ldgenheter, 2018-12-03
(Tobin Projektutveckling AB — Brf Rio i Sundbyberg)
23. Avfallstaxa — Sundbybergs stad, 2018-01-01




24.
25.
26.
27.
28.

29.
30.

31.

32.

33.
34.

35.

36.

37.
38.
39.
40.

41

VA-taxa — Sundbybergs stad, 2018-01-01

Normalprislista fidrrvarme, 2018-01-01

Energiberakning Sprangaren 7, 2018-11-26

Offert fastighetsforsakring — Protector forsdkring, 2018-12-04

Anbud SBC avseende teknisk, administrativ och ekonomisk férvaltning, fastighets- och
tradgardsskotsel samt stadning och snérdjning, 2018-11-15.

Offert stadsnat — Sundbybergs stadsnat, 2016-12-14

Hyresavtal p-platser garage, odaterat

(Brf Rio i Sundbyberg — Garage & Parkering i Centrala Sundbyberg AB)
Hyresavtal p-platser garage UTKAST (ldared), odaterat

(Brf Rio i Sundbyberg — Garage & Parkering i Centralo Sundbyberg AB)
Hyresavtal p-platser garage UTKAST (Arkaden), odaterat

(Brf Rio i Sundbyberg — Garage & Parkering i Centrala Sundbyberg AB)
Servitutsavtal UTKAST {ldared) p-platser garage, odaterat
Servitutsavtal UTKAST (Arkaden) p-platser garage, odaterat

Bygglov beslut, 2017-06-19

(Sundbybergs stad — Hedemoradpplet Fastighets AB)

Markliov beslut, 2017-04-28

(Sundbybergs stad — Hedemoraipplet Fastighets AB)
Ritningar lagenheter, 2018-05-07

Situationsplan Sprangaren 7, 2018-05-07
Plankarta Sprangaren 7, 2018-05-07
Tillstand (Bolagsverket) att motta forskott, 2017-02-03

. Foton, odaterade




