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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Norra Djurgardsstaden - Storangsgatan 1, 7 tr

Pris
Manadsavgift
Objekttyp
Antal rum
Boarea

Mojligt tilltradesdatum
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4 995 000 kr utgangspris
4 515 kr

Lagenhet

2

56 m?

Enligt dverenskommelse.

Visning Mandag 12/2 kl. 18:45-19:15 « Kvallsvisning - Gor garna en intresseanmalan i annonsen!
INTERIOR

Antal rum 2
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Kokstyp

Boarea

Areakailla

HALL

VARDAGSRUM

KOK

BALKONG

SOVRUM

BALKONG

BADRUM

FORRAD

KOK
56 m?
foreningens information

Valkomnande hall med klinkergolv och ljusa vaggar. Plats fér avhangning av klader samt
goda forvaringsmojligheter i rymlig garderob med skjutdérr. | anslutning finns aven en
rymlig kladkammare. Pakostat med sakerhetsdorr.

Socialt vardagsrum med parkettgolv och ljust malade vaggar. Har finns plats for soffa,
soffbord, mediabank samt annat 6nskat méblemang. Harlig ljusfléde fran helglasade
balkongdérrar som leder ut till en av bostadens harliga balkonger.

Modernt kok med parkettgolv och ljusa vaggar. Koket ar utrustat med kyl/frys, spishall,
ugn, flakt, mikro. samt diskmaskin. Plats fér matbord och tillhérande stolar. Harligt
ljusflode fran helglasade balkongdérrar.

Fantastiskt balkong med harlig utsikt med plats for bade utemoébler och planteringar. Pa
denna balkong kan ni njuta av solen under férmiddagen.

Rogivande sovrum med parkettgolv och ljust malade vaggar. Plats for dubbelsang och
tillhérande nattduksbord. Mdjlighet till férvaring i flertalet garderober. Naturligt ljusfléde
fran helglasade balkongdérrar. Genom sovrummet nas bostadens andra balkong.

Rymlig balkong mot innergard med plats fér loungegrupp och planteringar. Pa denna
balkong kan ni njuta av solen hela eftermiddagen och kvallen.

Frascht badrum med ljust kakel och mork klinkergolv. Badrummet ar utrustat med
handfat med kommod, spegelskap med férvaring, badkar, WC samt kombinerad
tvattmaskin och torktumlare. Pakostat med golvvarme.

Till Iagenheten hor ett mindre férrad som nas fran ena balkongen.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

ML07988

Varmt valkomna till denna unika tvaa attraktivt belagen invid Storangstorget i populara
Norra Djurgardsstaden. Har bor ni hégst upp i huset med dubbla balkonger med sol fran
morgon till kvall samt en social planlésning med stora fonsterpartier i dubbla
vaderstreck. Modernt kék med diskmaskin och frascht badrum med kombinerad
tvattmaskin/torktumlare. Valskott och stabil forening med relativt 1&g belaning. Har bor ni
med narhet till matbutiker, restaurang och grénskande natur. Goda kommunikationer
genom buss eller bekvamt gang- och cykelavstand in till city.

Norra Djurgardsstaden ar en spannande och snabbt vaxande stadsdel beldgen vid
Gardet och Hjorthagen med en oslagbar kombination av natur- och stadsliv. Omradet ar
belaget i kanten av Kungliga Nationalstadsparken, invid Bobergs kulturméarkta
gasklockor, endast ett stenkast fran vatten, natur och city. Narhet till Lill-Jansskogen,
Ryttarstadion, Kungliga tennishallen och Ostermalms IP som vintertid spolas till is.
Promenadavstand till Stora Skuggans vardshus och 4H gard.

Bara att flytta in. Valkomnal!
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Storangsgatan 1, 7 tr, 11544 Stockholm

8816-0262

1602

Tav7

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantsattning

4 515 kr. | avgiften ingar varme och kallvatten. Obligatoriskt tillagg fér bredband och
telefoni 214 kr/man. Individuell matning och debitering pa el och varmvatten.

1,01 %

1,01 %

670 636 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn BRF Alvangen i Djurgardsstaden (org.nr 769625-8800)
Hemsida https://brfalvangen.bostadsratterna.se/om-foreningen
Adress Madangsgatan 22, 11549 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Parkering

ML07988

Brf Alvangen i Djurgardsstaden &r en dkta bostadsrattsforening. | féreningen finns 77
bostader och en lokal som féreningen hyr ut. Det finns &ven yta pa taket som hyrs ut for
en telemast.

Foreningen bildades 2013. | féreningen finns en trevlig innergard

| féreningen finns 38 bilplatser, varav 14 av dessa ar laddplatser. Utdver detta finns ocksa
3 MC-platser.

Garageplatser kostar for narvarande 1 838 kr/man.

For en laddplats tillkommer 105 kr/man plus forbrukad el.

MC-platserna kostar 604 kr/man.

Det ar
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Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Foreningen ar anslutna till Telenor med TV och bredband.

Inga renoveringar planerade eller beslutade, det pagar garantidarende avseende
ventilationsbuller i en enskild Iagenhet samt ett garantiarende avseende fasaden dar

puts mellan plattorna bytts ut under hosten.

Foreningen har inga planerade eller beslutade avgiftsforandringar (kontrollerat 2024-02-

07)

Lan/kvm: 12 287 kr/kvm enligt ars22.

| avgiften ingar varme och kallvatten. Obligatoriskt tillagg for bredband och telefoni 214
kr/man. Individuell matning och debitering pa el och varmvatten.

Nej

Ja, minst 10%

Nej, Januari 2023 hojs tomtrattsavgald till 1 383 900 kr per ar. Avgalden hojs sedan med
ca 50 000 kr per ar for att landa pa 1 577 900 kr fran och med 2027. Avgalden kommer

sedan vara oforandrad fram till 2033.

Ovrigt
Lan och rantor finns i vart bokslut for 2022.
BYGGNAD
Byggnadstyp Gathus
Byggar 2013
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX
Hiss Hiss finns.
ENERGIDEKLARATION
Status Utférd
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. c

Energiprestanda
primarenergital

ML07988

75 kWh per m? och ar

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning El 170 Vatten/avlopp 166
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 166 Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 502
Kommentar | angiven driftkostnad baserad pa schablon ingar hushallsel om 2 050 kr/ar, varme om 2

000 kr/ar och forsakring om 2 200 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 4 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 749 250 999 000 1248 750
Lanebelopp 4 245 750 3996 000 3746 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 8 668 8 159 7 649
Driftskostnad 502 502 502
Manadsavgift till forening 4515 4515 4515
Netto boendekostnad per manad 13 685 13176 12 666

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Jannicke Kolmskog
e Camilla Mittelholzer

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Stockholm den 11 februari 2024 Stockholm den 11 februari 2024

Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se
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