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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar ikta eller oikta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

[ resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frin kdpet av fastigheten ir si hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning dr det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrikning ér alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir
det som ar "balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga ganger siger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ir mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver linen, hur stora de ér, vilken
ranta de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foéreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i freningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-11-30 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2014-03-05.

Foreningens gillande stadgar registrerades 2021-08-11.

Sdte
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningens tomtratt, Tresticklan 1 i Stockholms kommun, forvirvades 2014-02-10. Innehavet ér inskrivet
den 2014-04-23.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Slattervallsgatan 9 och 13 samt Storingsgatan 17
och 23.
Fastigheten byggdes 2014 och har vérdear 2014.

Tomtriéttsavtal finns till fastigheten Tresticklan 1 dé foreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomritt.

Tomtrittsavgalden dr per 2021-12-31 1 222 600 kr. Avtalet galler till och med 2022.

Den totala byggnadsytan uppgr till 5 286 kvm, varav 4 962 kvm utgér ligenhetsyta och ca 324 kvm
lokalyta. I féreningen finns 32 parkeringsplatser i garage.



Brf Fiskartorpet Arsredovisning 2021
769624-0105

Lagenhetsfordelning

17 st 2 rum och kok
26 st 3 rum och koék
21 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr samtliga upplatna med bostadsritt.

Foreningen har 3 uthyrda lokaler:

Hyresgast Yta kvm Loptid

Abu Eid Media AB 75 2022-12-30
Puls & Trining 191 2022-10-01
Soliga Automater AB 58 2028-12-31

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har 2015 erhallit 2 061 000 kronor i aterbetald mervirdesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokaler. En forutsittning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
dtervunna investeringsmomsen ér att uthyrning av lokaler sker till hyresgister som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 4ren.

I fastigheten finns styrelserum/uthyrnings-ligenhet for styrelsens arbete, utrymme for killsortering av
sopor, cykelrum, stadrum, fastighets-, rullstols- och barnvagnsférrad. I killarviningen finns
lagenhetsforrad.

Forsdkring

Forsakring till fullvirde har foreningen tecknat hos Brandkontoret. I avtalet ingér styrelseforsikring.
Foreningen har dven tecknat kollektivt bostadsrittstilligg.

Styrelsens sammansdttning

Olof Persson Ordférande
Stefan Ryding-Berg Ledamot
Staffan Bjork Ledamot
Caj Nilsson Ledamot
Linda Torssander Palmblad  Ledamot
Erik Lundom Suppleant
Negra Alic Suppleant
Mattias Hogstrom Suppleant
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Valberedning
Martin Appelqvist, Goran Jidell, Suvad Nokto och Ola Lidehorn.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Till revisor har Finnhammars revisionsbyra valts.

Sammantrdden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantriaden.

Utforda historiska underhdll
2018  Lassystem

2018  Anlédggning gris & géard

2018  Installation av kameror i garaget GA (50%)
2018 Installation virmekabel

2020 OVK

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning WIAB
Avfallshantering Veolia Recycling
Stad KEAB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Overféring driftinformation och bevakning av teknisk utrustning ~ KTC

Ovrig verksamhetsinformation

Gemensamhetsanliggning

Foreningen ér delaktig i fyra gemensamhetsanliggningar, Tresticklan GA:1 och GA:2 tillsammans med
Tresticklan 2 (Brf Lill-Jan), som omfattar garage, gdrd och gemensamma byggnadskonstruktioner, samt
GA:3, som omfattar garage tillsammans med fastigheterna Tresticklan 2, Tyresta 1 och Tyresta 2 (Brf
Spegeldammen och Brf Laduviken). Féreningen ar dven delaktig i en GA:4 omfattande sopsugsanliggning
tillsammans med 6vriga fastigheter i Norra Djurgardsstaden.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat fér 2021 4r en forlust. Resultatet for 2021 ér bittre 4n resultatet for 2020.

Foreningens storsta kostnadsposter dr tomtrittsavgilden samt riantekostnaden. Réntekostnaden har under
ar 2021 minskat.

I resultatet ingdr avskrivningar. Avskrivningar ar en bokféringsmassig virdeminskning av féreningens
fastighet och den posten péaverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av 1an
har foreningens ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har under éret varit oforandrade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 107 st. Tillkommande medlemmar under ret var 17
och avgdende medlemmar under éret var 18. Vid rikenskapsarets slut fanns det 106 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 10 éverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1 208 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per &r och tillstdnd).
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4871920 4734110 4758089 4925334
Resultat efter fin. poster -1664517 -1866743 -1773702 -1783700
Soliditet, % 81 81 81 81
Yttre fond 348 164 216014 83 864 209 820
Taxeringsvérde 272590 000 272590 000 272590000 193 758 000
Bostadsyta, kvm 4962 4962 4 962 4 960
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 566 566 565 595
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 989 11 144 11151 11323
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,94 1,12 1,26 1,29
Belaningsgrad, % 18,43 18,53 18,38 18,49

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2021-12-31
Insatser 148 190 000 - - 148190000
Upplatelseavgifter 105010 000 - - 105010000
Fond, yttre underhall 216014 - 132150 348 164
Balanserat resultat -6 155 548 -1866 743 -132 150 -8 154 441
Arets resultat -1 866 743 1866 743 -1664 517 -1 664 517
Eget kapital 245 393 723 0 -1664517 243729205
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -8 154 441
Arets resultat -1664 517
Totalt -9818 959

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond o
eservering fond for yttre 132 150
underhall
Balanseras i ny rikning -9951 109
-9 818 959

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Rorelseintékter

Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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2021-01-01 -
2021-12-31

13 576
4871 920

4 885 496

3-6 -3 000 871
7 -314 506
8 -114 494

-2 601 720

-6 031 592

-1 146 095

-518 422
-518 422

-1664 517

-1664 517

2020-01-01 -
2020-12-31

31880
4702 230

4734110

-2981 399
-283 449
-116 051

-2601718

-5982 617

-1 248 508

-618 236
-618 236

-1 866 744

-1 866 744
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

9 295 889 492
295 889 492

295 889 492

84795
149 779
10 439 246

673 820

2930 565
2930 565

3 604 385

299 493 877

2020-12-31

298 491 212
298 491 212

298 491 212

135398
150 675
418 671

704 744

2 657 387
2 657 387

3362 131

301 853 343
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

253200 000
348 164

253 548 164

-8 154 441
-1 664 517

-9 818 959

243729 205

11 39 588 804
39 588 804

11 14 937 212
189 906
291 800
12 57 361
13 699 589

16 175 867

299 493 877

12

2020-12-31

253 200 000
216 014

253416014

-6 155 548
-1 866 743

-8 022 291

245 393 723

31339016
31339016

23958 212
70 381

291 800

58 688

741 523
25120 604

301 853 342
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillging

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lI6pande verksamhet

Kassaflode frin forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13
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2021-01-01 -
2021-12-31

2657 387
-1664 517

0
2601 720
0
0

937 203

30924
76 264

1044 391

0
0
-771 212
-771 212

273179

2930 565

2020-01-01 -
2020-12-31

2022093
-1 866 744

0
2601718
0
0

734974

-121 677
53707
667 004

0
0
-31712

-31712

635 292

2 657 386
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fiskartorpet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts virdedr 2014. Bostadsldgenheterna dr frén och med virdearet helt befriade fran

fastighetsavgift i 15 ar.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Erhallna statliga bidrag
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Intékter, bredband
Intékter, vattenforbrukning
Rabatt lokaler

Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

OVK

Parkeringstjanst
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Forsakringsskador
Reparationer
Sopsug

Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

15
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2021

0

839 704
740 600
168 960
105 800

0

2 806 212
224 220

4 885 496

2021

41 864
38784
0

0
55729
128 232
24930
289 539

2021

19 383
366 417
77 403
22270
485473

2021

129 344
37129
347 517
84 100
598 090

2020

28 437
923 875
725275
168 960
108 586
-56 873

2 806 212

29 637

4734110

2020
37030
38 140

220 468
14 166
22 268

119 300
47 860

499 233

2020

0
175193
100 446
31794
307 432

2020
102 600
37 285
303 681
87 663
531 228
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrittsavgalder

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk foérvaltning
Foérbrukningsmaterial
Gemensambhetsanliggning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

16
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2021

115 067
75 441
145 900
57172
1222 600
11 590
1627770

2021
8059
101 677
1501
78 519
28 099
24 693
71959
314 506

2021

18 494
96 000
114 494

2020

172 106
73 595
128 560
35303
1222 600
11 342
1643 506

2020

6 464
75 607
5853
139 266
0

24 694
31 565
283 449

2020
21451
94 600

116 051
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Not 9, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Intdkter vattenforbrukning

Kabel-TV

Réntor

Tomtritt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
313 460 000 313 460 000
313 460 000 313 460 000
-14 968 788 -12 367 070
-2601 720 -2601 718
-17 570 508 -14 968 788
295 889 492 298 491 212
148 000 000 148 000 000
124 590 000 124 590 000
272 590 000 272 590 000
2021-12-31 2020-12-31
9 604 9 680
25511 24 425
21308 18 520

36 588 36614
8475 4182

7416 0

305 650 305 650

24 694 19 600

439 246 418 671
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Not 11, Skulder till
kreditinstitut
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2026-01-30
2026-03-30
2025-01-28
2025-03-28
2022-01-28
2021-01-28
2021-03-28

Rantesats
2021-12-31
0,63 %
0,64 %

1,08 %

1,37 %

1,13 %

1,13 %

1,04 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
g gsp p g

lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 12, Ovriga skulder
Momsskuld

Skuld till forvaltare
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Styrelsearvoden och sociala avgifter

Stidning
Uppvarmning
Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

18
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Skuld

2021-12-31

14937 000

8250 000

15225016

1187 500

14 926 500

0

0

54526 016

14937 212
2021-12-31
50 831
4730
1800
57 361
2021-12-31
30 000
10 988
449 046
104 594
6 950
49799
3696
27 849
16 667

699 589

Skuld
2020-12-31

15235728
1187 500
14 937 000
14 937 000
9 000 000
55297228

23958212

2020-12-31
53958
4730

0

58 688

2020-12-31

30 000
9708
468 934
104 594
6761
39588
3942
25977
52019
741 523
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Not 14, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 60 300 000
Summa 60 300 000
Ort och datum

Olof Persson Stefan Ryding-Berg

Ordférande Ledamot

Staffan Bjork Caj Nilsson

Ledamot Ledamot

Linda Torssander Palmblad
Ledamot

Viér revisionsberittelse har 1amnats

Finnhammars revisionsbyra
Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor

19

2020-12-31
60 300 000
60 300 000



Signaturcertifikat

Dokumentnamn:

Brf Fiskartorpet arsredovisning 2021

Unikt dokument-id:

feda12f9-b144-4355-89b9-137d073f3de8

Dokumentets fingeravtryck:

28b76fbe0db03b2d88c04e20ff2462f45d8602034960178331e0f0c575281d3d86240eeeb6ecd5d 13139

1c9e07282fe77b25bc5603783c9343b28e51b4cd857

Undertecknare

Linda Torssander

E-post: linda.torssander@gmail.com

Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Mac 10.15.7 Unknown
(desktop)

IP nummer: 147.161.189.99

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Staffan Bjork

E-post: staffan.bjork@skr.se

Enhet: Microsoft Edge 100.0.1185.50 on Windows 10
Unknown (desktop)

IP nummer: 130.28.1.10

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Olof Persson

E-post: olofpersson21@gmail.com

Enhet: Chrome 100.0.4896.88 on Mac 10.15.7 Unknown
(desktop)

IP nummer: 2.248.84.56

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Caj Nilsson

E-post: cajnilsson@gmail.com

Enhet: Mobile Safari 15.4 oniOS 15.4.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 98.128.229.125

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Get

Betrodd tidsstampel:
2022-04-27 06:52:17 UTC

Betrodd tidsstampel:
2022-04-27 08:10:49 UTC

Betrodd tidsstampel:
2022-04-27 10:26:57 UTC

Betrodd tidsstampel:
2022-04-27 15:30:50 UTC

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



Undertecknare

Stefan Ryding Berg Betrodd tdsstampel:

2022-04-291421:15UTC
E-post: stefan.ryding.berg@gmail.com
Enhet: Mobile Safari 12.1.2 oniOS 12.5.5 Apple iPad
(tablet)
IP nummer: 81.227.165.73
IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Bengt Beergrehn Betrodd tidsstampek

2022-04-30 12:23:08 UTC

E-post: bengt.beergrehn@finnhammars.se

Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Windows 10 Unknown
(desktop)

IP nummer: 185.40.184.11

IP Plats: Munka-Ljungby, Skane County, Sweden

Detta dokument slutférdes av alla parter:

2022-04-30 12:23:08 UTC

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tilhandahéller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



BFINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Fiskartorpet
Org.nr. 769624-0105

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for BRF
Fiskartorpet for ar 2021-01-01— 2021-12-31.

Enligt min uppfattning har A&rsredovisningen uppriittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden riittvisande bild av fSreningens finansiella
stiillning per den 31 december 2021 och av dess finansiclla
resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen,
Férvaltningsberittelsen fr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrilkningen och balansréikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag fir oberoende i fSrhallande till fSreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillriickliga
och #indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer #r nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innchdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, niir si dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehller
mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti fSr att en revision som utfrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillriickliga och

#ndamélsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.

Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f51jd

av oegentligheter 4r hogre #n for en visentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosittande av intern kontroll,
skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hiinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fSrmaga att fortsiitta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor,
miste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pé
upplysningarna i Arsredovisningen om den visentliga

ostikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r

otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hiindelser eller firhallanden gora att en forening
inte lingre kan fortstitta verksamheten.

e utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och  innehdllet i  Aarsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag iiven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Fiskartorpet for
ar 2021-01-01—  2021-12-31 samt av  forslagen till
dispositioner betriiffande fSreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar (Grlusten
enligt  forslaget i fOrvaltningsberiittelsen  och  beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga
och éindamalsenliga som grund Sr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget (il
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ir f6rsvarlig med hiinsyn till
de krav som [Sreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéiller pa storleken av foreningens egna kapital.
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i $vrigt.

Styrelsen ansvarar  for fOreningens organisation och
forvaliningen av f6reningens angeligenheter. Detta inne fattar
bland annat att fortls pande bedsma foreningens ekonomiska
situation och att tillse aft (Sreningens organisation ir
utformad sa att  bok foringen, medelsfGrvaltningen och
{Greningens ckonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av [Grvaltningen, och déirmed
mitt uttalande, #r att inhimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av  siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

e fretagit nagon atgird eller gjort sig sky dig till nagon
forsummelse som kan fSranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen

° pd nagot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen.
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar.
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av [Oreningens vinst eller fGrlust, och dirmed mitt uttalande
om detta. édr att med rimlig grad av siikerhet beddma om
forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet iir en hég grad av siikerhet. men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgiirder eller fSrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett Orslag till dispositioner av fGreningens vinst eller forlust
inte dr frenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fSrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen ay
riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
[6rhallanden som dr viisentliga for verksamheten och diir
avsteg och 6vertridelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut.  beslutsunderlag. vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fSr mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsriittslagen.

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor



