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BOSTADSRATTSFORENINGEN ARILEN 3

Org.nr 769618-2091

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Arilen 3 fir harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2021-01-01 -2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Malin Mortensen, ordférande (1201) 210101 -210802

Mats Lindqvist, ordforande (1001) 210615 - 211231
Stefan Giinther, ledamot och kassaférvaltare (1003) (intill &rsstimma 2023)
Emma Lovgren ledamot (1002) (intill arsstimma 2023)
Mikael Howing, ledamot (1101) 210101 -210901
Adrienne Boije af Gennés (1201) 210801211231
Christer Haglund (1101) 210901211231
Revisor

Revisor har varit foreningsrevisor Mats Lindqvist ~ 210101-210615
Kristoffer Molarin 210616-211231

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdimma holls den 15 juni 2021 i foreningens triadgéard.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsangeldgenheter samt
ett antal olika moten av samrédskaraktér. Foreningen uppléter 5 bostadsldagenheter med
bostadsritt, 3 pa bv, 1 p4 1 trappa och 1 st pa vaning 2, vindsvéningen.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har bostadsritt 1201 dverlatits till Adrienne Boije af Gennés och
Patrik Bruzelius samt 1101 till Christer Haglund.

Pa foreningens fastighet finns tre p-platser vid porten, samt ett garage med nedfart vilken
tillhor lagenhet 1003. Avgifter utgar med 300: - / ménad for parkeringsyta under 2021, for att
gora det kostnadsneutral mot kommunens boendeparkering i omrédet. Under &ret har Molarin/
Lévgren erhéllit p-plats efter Malin Mortensen och Boije/Bruzelius en efter Fam. Howing

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal. Till styrelsen utgér inget arvode.
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Forvaltning
Detta &r f6reningens tolfte (12:e) rikenskapsar.

Historik

Fastigheten byggdes i klassisk stil for omradet 1922, ursprungligen for 3 mindre butiker pa
bottenvéningen och bostidder pa 1 trappa samt en forradsvind. Under 1950-talet ndrades
anvéndningen till bank och 60-talet byggdes valvsdelen ut i tradgdrden. QA Fastigheter
Appelviken AB forvirvade fastigheten 1997 av Handelsbanken, nir dessa flyttade till Alviks
torg. Fastigheten byggdes om bland annat 2006 och 2010 till att omfatta (fem) bostads-
lagenheter. Féreningen forvérvade per 2010-02-26 bolaget QA Fastigheter Appelviken AB
och dess fastighet, varefter bolaget avvecklades.

Ekonomisk bakgrund: Kopeskillingen var 8,9 mkr och beriiknades genom att vérdet pa fastigheten bedémdes till
14,5 mkr. Anledningen till att képeskillingen understeg fastighetens vérde var att bolaget 4ven bland annat hade
1&n till bank vid forvérvet. Per 2010-02-26 forvirvade foreningen fastigheten fran QA Fastigheter Appelviken
AB for det skatteméssiga restvérdet, 5,1 mkr. Total forvarvssumma 14 Mkr. I samband med att en
bostadsréttsfrening forvarvar en fastighet via bolag har FAR uttalat sig om hur detta ska redovisas (RedU 9)
och redovisning har skett i enlighet med detta uttalande. Detta innebir att aktierna i QA Fastigheter Appelviken
AB har skrivits ned till substansvérdet och att fastigheten i foreningen har skrivits upp i motsvarande man (8,6
mkr). Detta &r den framsta anledningen till det negativa resultatet under 2010, vilken méjligen kan ge en nigot
svértolkad bild av utvecklingen for eget kapital.

Fkonomi

5-ars historik i kkr

2021 2020 2019 2018 2017
Avgifier 344 323 319 309 308
Underhdllskostnader - 45 - 18 -8 - §5%* -7 Ak
Drifiskostnader inkl skatt -213* -167 -176 -174 -156
Driftnetto 86 138 135 50 73
Finansieringskostnad - 94 -91 -74 -91 - 97
Avsdttningar - 7 -7 -7 -7 -7
Avskrivningar -124 -123 -125 -127 -109
Bokfort resultat - 139 -83 -71 -175 -140

*El-avgifter okade betydligt
**Radon-dtgéirder
***Fonsterrenovering, VVS
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Arets driftnetto, + 85.882:- (2020: + 138 492: - (2019: + 134 808: -. 2018: + 50 215: -, 2017:
+72699: -, dr Klart ldgre jamfort med foregdende rikenskapsar pga hogre el- och
vattenkostnader.

Arets “resultat efter Jfinansnetto”, men fore avskrivningar mm, uppgar till — 8.610:- (2020: +
47443: -,2019: 4+ 61 129: -. 2018: - 40 777: -, 2017: — 24 456: -).

Foreningens bokforda nettoresultat efter avséttning. till yttre rep. fond uppgar till — 139.355:-
(2020:- 82 512: -, 2019: - 71 048: -, 2018: - 175 284--. 2017; 140 391: -)

Foreningens avgifter, som var oféréndrade under perioden 2010-201 9, hojdes med +3% fran
20-07-01 och hgjdes med +5% per 21-01-01, da foreningens tomtrttsavtal (10-arig
avtalsperiod) gar ut 2022 och en avsevird héjning kunde forvintas. Nytt tomtréttsavtal 4r
tecknat med kommunen och stiger till 50.700:- (+14.300:- eller +46,5%) 2022 i en trappa till
68.200:- per 2026).

Foéreningen har en synlig soliditet om 73,6 % (f.g. ar 73,8%, 2019: 73,6 %, 2018: 73,8%,
2017: 77,1 %). Taxeringsvérdet for fastigheten &r 10 479 000 kr faststillt senast 2019
Belaningsgraden &r 27,2 % av fastighetens bokfsrda vérde, eller motsvarande c:a 8 300:- per
kvm bly. Rénterisken &r minimerad genom att foreningens fem 1&n, har olika loptid.
Genomsnittlig rantekostnad ligger pa 1,63%.

Fastigheten &r fullviirdeférsikrad genom Lénsforsékringar Stockholm.
Foreningens bankf6rbindelse 4r Svenska Handelsbanken, Bromma.
Kr 7071 kr (0,1 % av tax viérdet) foreslas enligt stadgarna avsittas till fonden for yttre

underhall, vilken dérefter uppgar till 71.310:-.

Styrelsen foreslar som resultatdisposition att drets bokf6ringsméssiga underskott — 139 355:-
kronor behandlas pa det sittet att avsittning sker till fond for yttre underhall med 7 171 kr och
att kronor 132.184 kr balanseras i ny rikning.

Resultat- och balansrikning per 21-12-31, féljer:
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RESULTATRAKNING 2021-01-01 -2020 12 31

Rérelsens intikter 2021 Not 2020
Arsavgifter 333 168 312 682
Ovriga intikter, P-platser 10 896 10 800
Summa intékter 344 064 323 482
Roérelsens kostnader

Reparationer och underhall - 45233 1 - 17637
El-avgifter - 79128 2 - 56327
Vatten och renhéllning - 45100 - 40 145
Forsékringar - 21 060 - 20691
Tomtrittsavgild - 36400 - 36400
Fastighetsskatt mm - 12548 - 7407
Administrativa kostnader - 1453 - 1250
Ovriga kostnader och avgifter - 17260 3 - 5132
Summa kostnader -258 182 - 184 990
Rorelseresultat fore avskrivningar 85 882 134 492
(driftnetto)

Avsittning till yttre rep. fond - 7171 - 7171
Avskrivningar av anlédggningstillgangar 4,5

Byggnader - 70503 - 71857
Maskiner och inventarier - 1593 - 398
Fastighetsinventarier - 51478 51529
Summa avskrivningar - 123 574 - 122 784
Rirelseresultat efter avskrivningar - 44 863 8537
Resultat frin finansiella poster

Rénteintdkter 0 0
Réntekostnader - 94492 - 91049
Resultat fran finansiella poster - 94492 - 91049
Arets resultat - 139355 - 82512
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BALANSRAKNING Not 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader mm 4 15522 873
Maskiner och inventarier 5 0
Summa anldggningstillgéngar 15 522 873
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 767
Forutbetalda kostnader 9100
Kassa och bank 72 669
Summa omséttningstillgéngar 82 536
SUMMA TILLGANGAR 15 605 408

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Insatser 12 500 000
Uppskrivningsfond 8 600 000
Summa Eget Kapital 21 100 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst/ansamlad forlust - 9606 962
Yttre reparationsfond 71310
Arets resultat - 139355
Summa eget kapital 11 424 993

2020-12-31

15 594 844
1593

15596 437
9523
9100

124 464
143 087

15 739 524

12 500 000

_ 8600000

21 100 000

- 9429416
64 139
85512

11 581 152
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BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 4150 510 4150 510
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 5548 7309
Skatter och 6vriga skulder 7295 0
Forutbetalda avgifter, 6vr. skulder 17 062 553
Summa korta skulder 29 905 7750
SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 15 605 408 15 739 524
Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar 4900 000 4 900 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Tilliggsupplysningar och noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad enligt arsredovisningslagen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér ingen annat anges.

Avskrivning pa anldggningstillgingar enligt plén baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet
och beréiknad ekonomisk livsléngd. Féljande avskrivningstider uttryckta i procent tillimpas.

Byggnader: 0,5 %
Maskiner och inventarier: 20,0 %
Fastighetsinventarier 30 ar
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Noter 21-12-31

Not 1 Underhallskostnader
VVS — rérbyten

Bergvirme service
Trédgérdskostnader
El-installationer
Radonmitning

Golvarbeten

Las och doérrar

Summa

Not 2 Elavgifter

31 801
2 800
995
939
1778
3594
3326
45233

79128

Foreningens el-avtal (bundet) gick beklagligen ut under hésten, varfor foreningen tyvérr

hamnade i ett rérligt avtal. Féreningen avvaktar ett marknadslage 2022 dar el-avgifterna kan

bindas i lingre avtal, p4 en ldgre niva.

Not 3 Ovriga kostnader
Stéddning

Entrémattor
Administration

Dygnet Runt Service
Summa

Not 4 Byggnader mm

Ingéende anskaffningsvirde

Aktiverat under aret

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Planenligt restvérde

Arets avskrivning 0,5%

Utgéende planenligt restvirde

Fastighetsinventarier

Ack. Avskrivningar
Aktiverat 2021, entréparti
Planenligt restvirde

Arets avskrivning 30 ar
Utgéende planenligt restvirde

Summa fastigheter

Fastigheten Arilen 3 innehas med tomtritt.

10 465
2148
700

3 947
17 260

14918 617

0
- 818100
14 100 517
-=_70502
14 030 015

1756 368
- 262041
50 009

1 544 336
- 51478
1492 858

15 522 873

Taxeringsvirdet var senast 10 479 000 kr.
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Not 5 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde 14 532
Arets inkdp 0
Arets forsaljningar/utrangeringar 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 14 532
Utgéende ackumulerade avskrivningar - 12939
Arets forséljningar/utrangeringar 0
Planenligt restvirde 1 593
Arets avskrivning y 1593
Arets planenliga restvirde 0
Not 6 Eget kapital

Insatser Uppskrivn. Balanserat  Arets resultat

fond resultat

Belopp vid arets ingang 12 500 000 8 600 000 -9 606 962
Fordndring under aret 0 0 - 139355
Avrets resultat - 139355
Belopp vid drets utgang 12 500 000 8 600 000 - 9 746 317 - 139 355
Fond for yttre underhall
Belopp vid érets borjan 64 139
Arets avsittning 7171
Belopp vid érets utgéng 71310
Not 7 Langfristiga skulder

Belopp Bundet till Réntesats
Lén 2 fornyat 18-03 1000000 20230301 1,91 %
Lén 4 fornyat 19-06 150 000  2024-06-30 1,61 %
Lén 3 férnyat 20-03 1 813000 202503 01 1,54 %
Lan 1 férnyat 21-09 587510 2026 03 01 1,57 %
Lan 5 fornyat 21-09 600 000  2026-09-30 1,56 %
Summa 4150 510

Féreningen har f.n. en genomsnittlig lanerintekostnad om 1,63 %. F oreningen omsatte tva
mindre 1&n 2021 pd 5 ar, till 1,56/1.57% frén en niva pa upp till 3,27%. Rintekostnaderna
kommer saledes att minska 2022 jmf med 2021.

Féreningen har idag endast bundna réntor och har balanserad rénterisk med fem 1&n med olika
1optid.
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Stockholm den 31 maj 2022
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Christer Haglund

REVISORSPATECKNING

I

Min revisionsberéttelse betréffande denna drsredovisning har avgivits 22 - 5 -20m2
Kristoffer Molarin
Foreningsrevisor

10




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Arilen/769618-2091

Rapport om arsredovisningen

Undertecknad har reviderat arsredovisningen fér BRF Arilen for verksamhetsaret 2021
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta arsredovisning, vilket skall ge en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen

Beddmer nédvandig fér att uppritta en arsredovisning som inte inneh3ller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa felaktigheter.

Foreningsrevisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av denna revision. Jag anser
att de revisionsbevis (verifikat, huvudbok, all samlad bokforing) jag har erhallit ar tillrdckliga
och @&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden, dven i férhallande till bostadsrattslagen
och féreningens stadgar.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stalining per
den 31 december 2021 och dess finansiella resultat for aret enligt samma lag.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultat- och balansrakningarna for
féreningen samt att féreningsstimman behandlar férsluten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2021.

Stockholm den2Z /S -2022

S

Kristoffer Molarin




