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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hjorthagen - Dianavagen 23

Pris 8 495 000 kr utgangspris

Manadsavgift 3 836 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 4

Boarea 94 m?

INTERIOR

Antal rum 4

Boarea 94 m? + biarea 14 m?

Areakalla féreningens information + uppmatning
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HALL

VARDAGSRUM

KOK

BALKONG

SOVRUM

ETAGEPLAN / ALLRUM

ETAGEPLAN / SOVRUM

BADRUM

OVRIGT

Lagenheten disponeras idag som 4 rok men ar registrerad som 2 rok.
Valkomnande hall med plats foér avhangning av ytterklader och skor.

Ljust vardagsrum med neutralt malade vaggar och golv belagt med ett vackert tragolv.
Har finns plats for soffa, soffbord, mediamobel och annat méblemang och personlig
inredning efter behov.

Trevlig kok med ljust malade vaggar och golv belagt med vackert tragolv. Utgang till
bostadens harliga balkong.

Till bostaden hor en trevlig balkong med plats for balkongmdbler. Balkongen har fri utsikt
och ett vackert originellt svart smidesracke.

Rymligt sovrum med fint ljusinslapp och utsikt mot vatten. Vaggarna ar malade i en bla
kuldr och golvet belagt med ett vackert tragolv. Sovrummet rymmer en dubbelsang med
sangbord samt annat moblemang vid behov. God forvaring finns i flertalet garderober.

Charmigt allrum/sovrum pa etageplan med ljust malade vaggar, hogt i tak, takfonster
och sprojsade fonster som ger ett generdst ljusinslapp. Synliga takbjalkar och ett
vackert tragolv bidrar till en unik och karaktarsfull miljo. Rummet erbjuder gott om plats
for soffa eller annan maéblering. Detta rum kan &ven byggas om till ett sovrum. El-
element.

Mysigt sovrum med takfonster och charmigt snedtak. Takfénstren slapper in naturligt
ljus och skapar en ljus och luftig kdnsla . Rummet har plats fér en stérre sang och
sangbord. Vaggarna ar malade i en ljus kul6r och golvet belagt med tragolv. El-element.

Helkaklat badrum med ljust klinker och kakel. Badrummet ar utrustat med WC, handfat,
kommaod, spegelskap och tvattmaskin. Duschhérnan ar forsedd med rundade skjutdorrar
i klarglas.

Till IAgenheten hor ett vindsforrad. Under trappen upp till vinden finns en rymlig garderob.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

MLO7801

Nu finns antligen chansen att férvarva denna trevliga fyra i vindsetage hdgst upp i huset
med allt ni kan dnska. Har erbjuds en perfekt planerad bostad med sjéglimt, balkong i
basta sollage samt tre mdjliga sovrum. Bra planlésning i kombination med goda
forvaringsmajligheter gor detta till ett riktigt trivsamt hem. Bostaden har ett rymligt kok,
badrum med tvattmaskin och vackra tréagolv. En trappa upp méts ni av en trevlig vind
med snedtak, takbjalkar och takfonster. Praktiskt med brandutgang i anslutning till
bostadens vindsforrad.

Brf Langkorven har inte bara omradets mest mytomspunna namn utan &r dven en av
Hjorthagens populéraste féreningar. Féreningens starka ekonomi (1247 kr lan/kvm) leder
till fordelar sd4 som mycket laga avgifter, bastu, gym, relaxavdelning och
dvernattningslagenhet i kallaren. Utdver sin redan goda ekonomi har féreningen
dessutom ett stort dolt kapital i fem hyresratter. Ta tillfallet i akt att fa bo i denna
makalost fina bostad pa populara Dianavagen. Valkomna!

Dianavagen 23, 2 och 3, 11542 STOCKHOLM
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Lagenhetsnummer 1130
forening

Lagenhetsnummer 1203
adressregister

Vaning Vaning 2-3
Balkong/uteplats Balkong finns.
EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

3 836 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 75 kr/man
tillkommer for balkongfond.

1,37082 %

1,37077 %

99 576 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn Brf Langkorven (org.nr 769606-1410)
Hemsida http://langkorven.com/

Adress Dianavégen 31, 11542 Stockholm

Allméant om féreningen

MLO7801

Brf Langkorven ar en akta bostadsrattsférening som bildades 2000. | féreningen finns 94
lagenheter varav 5 upplates med hyresratt. Det finns dven 7 hyresrattslokaler.

Fastigheten uppférdes 1929 och marken innehas med aganderéatt.

Foreningen disponerar en gronskande innergard med utemdbler och grillméjligheter som
kan nyttjas av foreningens medlemmar. Som medlem har du tillgang till féreningens fina
gym, bastu och relaxavdelning. Det finns &ven en dvernattningsldgenhet med pentry och
tre sangplatser som kan hyras fér 300 kr/dygn.

Foreningen har tre tvattstugor som ar belagna pa Dianavagen 19, 29 och 35.
Tvattstugorna ar utrustade med tva tvattmaskiner, torktumlare och torkskap. Det gar att

ta hiss direkt ner till tvattstugan. Pa Dianavagen 19 finns aven tillgang till grovtvattrum.

| byggnadens kallare finns cykelrum. Karl for atervinning av tidningar och glas finns i
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Adresser i foreningen

Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

anslutning till soprummen pa Dianavagen 19, 29 och 35.

En Overlatelseavgift tas ut om ca 1 470 kr (2,5 % av gallande prisbasbelopp) som
betalas av kdparen. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 588
kr/pant (1 % av géllande prisbasbelopp). Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for
ar 2025.

Foreningens hemsida:
http://langkorven.com/index.html

Dianavagen 17, 115 42 Stockholm
Dianavagen 19, 115 42 Stockholm
Dianavagen 21, 115 42 Stockholm
Dianavagen 25, 115 42 Stockholm
Dianavagen 29, 115 42 Stockholm
Dianavagen 31, 115 42 Stockholm

Foreningen tillhandahaller inga parkeringsplatser. Boendeparkering finns pa
omkringliggande gator.

Kabel-TV och bredband levereras av Tele2. Det finns aven fibernat installerat som
levereras via Telia. Varken kabel-tv eller bredband ingar i manadsavgiften utan tecknas
och bekostas separat.

Utférda renoveringar:

1985 Byte av elstigar

1985 Stambyte

2008 Renovering av trapphusen

2010 OVK

2011 Takomlaggning av del av yttertak

2012 Spolning av stammar

2013 Bygge av bastu, gym och évernattningsrum
2013 Dranering runt del av fastigheten

2013 Balkonger

2015 Fonster ommalade

2016 Renovering av alla tvattstugor

2016 Bergvarmeinstallation

2018 Stamspolning

2019 Byte av radiatorventiler och termostater
2020 Modernisering av en hiss, byte av alla radiatortermostater samt byte av
stamventiler

Kommande renoveringar/underhall (information fran féreningen 2024-11-29):
- Féreningen har diskuterat en fasadrenovering, dock ar detta forst aktuellt inom 5-10 ar.

Lan per/kvm enl. AR23:
1313 kr

| manadsavgiften ingar varme och vatten.

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej
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juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minst 10% agarandel.
dgande?

Ager féreningen marken? Ja

Ovrigt Adresser:
Dianavagen 17 - 35 och Nimrodsgatan 2

Foreningens lan:
Nordea Hypotek, 2024-02-08, 3,73 %, 9 000 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus

Byggar 1929

Fonster 2-glas

Uppvarmning Fjarrvarme och markvarmepump (el)
Ventilation F

Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-05-29
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 98 kWh per m? och ar

primarenergital
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 500 Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 283 Underhall
Summa
manadskostnad 783

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 6000 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 3400 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 8 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

1274 250 1699 000 2123750

Lanebelopp 7 220 750 6 796 000 6 371 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 14742 13 875 13 008
Driftskostnad 783 783 783
Manadsavgift till férening 3 836 3 836 3 836
Netto boendekostnad per manad 19 361 18 494 17 627

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare

Stockholm den 12 januari 2025

Signatur med initialer '

MLO7801

Koépare

Stockholm den 12 januari 2025

Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se
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Fastighetsméaklare

Marcus Ljungdahl

072-388 24 01
marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se

Org.nr: 559172-0486
Godkand for F-skatt



