Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning

Gavlegatan 3

el

Pris 4 595 000 kr som utgangsbud

Manadsavgift 2 002 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 46 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Kokstyp KOK

Boarea 46 m?
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Areakailla

HALL

VARDAGSRUM

KOK

SOVRUM

KLADKAMMARE

BADRUM

OVRIGT

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

foreningens information
Lagenheten disponeras idag som 2 rok men ar registrerad som 1 rok.

Valkomnande hall med ljust malade vaggar och furugolv. Har finns
avhangningsmodjligheter pa hatthylla samt plats fér skostall.

Trevligt vardagsrum med 6ppen planlosning mot koket med gott om plats for bade soffa
och matbord. Vardagsrummet har ett vackert sprojsat fonster som slapper in ett naturligt
ljus och tillfér en tidtypisk charm till rummet. Vaggarna ar malade i en neutral kulér och
golvet belagt med ett vackert, morkt furugolv som ar genomgaende i bostaden.

Socialt kok med ljusa skapsluckor varav vissa i vitrinstil som tillsammans med en vit
vaggpanel och en ljus bankskiva skapar ett modernt och stilrent utseende. Den
maskinella utrustningen bestar av kyl/frys, spishall, ugn, flakt, mikro och diskmaskin.
Mysigt sovrum med plats fér dubbelsang (180 cm i dagslaget). Rummet har vaggar
malade i en dov farg och furugolv samt ett fonster som slapper in ett vackert naturligt
ljus.

Praktisk kladkammare med plats for hyllsystem eller garderober.

Helkaklat badrum férsett med golvvarme. Badrummet ar utrustat med WC, handfat med
kommod, spegel, handdukstork och takdusch.

Till lagenheten hor ett valdigt rymligt vindsforrad och ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Varmt valkomna till denna ljusa tvaa belagen i sydvast mot grénskande innergard. Har
imponeras vi av detaljer s& som generos takhojd, vackra tragolv och sprojsade fonster
som forgyller bostadens pampiga kansla. Vardagsrummet och kdket samspelar fint tack
vare den 6ppna planlésningen. Bostaden har ett fantastiskt ljus fran fonster med utsikt
mot grénskande omgivningar, vilket ger en fridfull och avkopplande atmosfar mitt i
stadspulsen.

Stabil och solid férening med endast 1 736 kr/kvm i belaning samt som ager marken.
Foreningen har aven en gronskande och lummig innergard!

| hjartat av Réda Bergen hittar ni trevliga Gavlegatan med narhet till Odenplan,
Hagastaden och Hagaparken. Mycket bra kommunikationer i form av pendeltaget,
bussar och T-bana.

Adress Gavlegatan 3, 11330 STOCKHOLM

Lagenhetsnummer 20

forening
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Lagenhetsnummer 1201
adressregister

Vaning 2av5
EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

2 002 kr. I manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv (basutbud). El mats
individuellt och debiteras enligt férbrukning.

0,92868 %
0,92868 %

60 445 kr

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn HSB BRF Nya Humleboet (org.nr 702001-5561)
Hemsida https://www.hsb.se/stockholm/brf/nya-humleboet/
Adress Gavlegatan 11, 11330 Stockholm

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning

ML08849

HSB BRF Nya Humleboet ar en akta bostadsrattsférening som registrerades.
Foreningen upplater 99 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Fastigheten uppfordes 1929 och marken innehas med aganderatt.

Foreningen har enligt stadgarna ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 2 058 kr (3,5 %
av gallande prisbasbelopp). Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om
ca 588 kr/pant (1 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar berdknade pa
prisbasbeloppet for ar 2025.

Brf Nya Humleboet ar en HSB-férening dar en intradesavgift l6ses i HSB Stockholm av
den enskilde medlemmen. Detta ar en forutsattning for att bli beviljad medlemskap i Brf
Nya Humleboet.

Foreningens hemsida:
https://www.hsb.se/stockholm/brf/nya-humleboet

e Gavlegatan 9, 113 30 Stockholm

e Gavlegatan 7, 113 30 STOCKHOLM
e Gavlegatan 11, 113 30 STOCKHOLM
e Gavlegatan 3, 113 30 STOCKHOLM
e Gavlegatan 5, 113 30 STOCKHOLM

NR 12 Kv Humleboet
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Antal lagenheter
Antal lokaler
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

99 st
3 st
Boendeparkering pa omkringliggande gator.

Kabel-TV levereras via Tele2 dar basutbudet ingar i manadsavgiften. Aven bredband kan
levereras via Tele2, men varje hushall tecknar och bekostar eget abonnemang.

Foreningen har tva tvattstugor belagna i kallaren mellan Gavlegatan 9 och 11. Bada
tvattstugorna ar utrustade med tva tvattmaskiner, en grovtvattmaskin samt en
torktumlare och torkskap. Det finns aven ett stort torkrum samt mangelrum. | varje hus
finns det plats for cyklar i cykelrum/genomgangsrum till garden. Féreningen har aven en
trevlig gemensam gard och ett gemensamt grovsoprum.

Utférda renoveringar/underhall:

1995 Stambyte

1995 Elstammar samt 3-fas till samtliga lagenheter

2010 Radonmatning samt OVK

2011 Spolning av alla horisontella avloppsrér i kallarna

2012 Spolning av avloppen i tvattstugorna

2013 Spolning av samtliga staende och liggande avloppsledningar
2013 Spolning av koks-, handfats- och dusch/badkarsledningar
2016 Justering av dagvattenbrunn pa garden mellan Gavlegatan 7 och 9
2019 Takrenovering samt montering av takplatar

2019 Ommalning av samtliga fonster

2021 OVK

2021 Ny tvattmaskin

2022 Renovering av fjarrvarmeanlaggningen

Planerade renoveringar/underhall inom de nédrmaste 5 aren (enligt AR23):

- Genomgang av maskinparken i tvattstugan samt byte av uttjanta maskiner

- Ommalning av fonster mot Hedemoratappan

Styrelsen uppger att avgiftsforandringar kommuniceras ut pa hemsidan nar det ar
aktuellt. | dagslaget finns inga kommunicerade avgiftsférandringar (kontrollerat 2025-03-
17).

Lan/kvm AR23: 1 736 kr

| ma&nadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv (basutbud). El méats individuellt och
debiteras enligt forbrukning.

Akta

Nej

Ja, minst 10% &garandel.

Ager féreningen marken? Ja
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Ovrigt Rorlig ranta pa 4,3% (kontrollerat 2024-06-07)
Har féreningen utrymmen som vind, kallare, lokaler som gar att exploatera till bostader?
Nej
LAN (Enligt &rsredovisning 2023)
4,75% 2 920 000
4,75% 4 960 000
Totalt 7 880 000

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus

Byggar 1929

Fonster 2-glas

Uppvéarmning Fjarrvarme

Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2022-07-13

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.

90 kWh per m? och ar

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

ML08849

El 208
Samfallighet/GA
Forsakring 208

Vatten/avliopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 416

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 4 595 000 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad

Manadsavgift till férening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %

689 250 919 000 1148 750
3905 750 3676 000 3446 250
7974 7 505 7036
416 416 416

2002 2002 2002

10 392 9923 9454

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

den 28 april 2025

den 28 april 2025

Signatur med initialer .

Signatur med initialer

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se

ML08849

Extra kontaktperson

Ellen Ackerstierna
Fastighetsméklare
072-388 24 15

ellen.ackerstierna@aliciaedelman.se
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