Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Maklarsystem AB

ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vasastan - Dalagatan 43

Manadsavgift 3905 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 3
Boarea 81 m?
INTERIOR
Antal rum 3 varav 2 sovrum
Koékstyp Kok
Boarea 81 m?
Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmadtning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
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Areakailla

uppmanas att kontrollméata areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

faktisk uppmatn norm SS 021053
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Balkong/uteplats

Dalagatan 43, 11323 Stockholm

28 (1203)

2av5h

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Pantsattning

3 905 kr. | avgiften ingar varme, vatten och TV

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn Brf Valkyrian 23 (org.nr 716411-7421)
Adress Dalagatan 41, 11323 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning

Antal lagenheter

Brf Valkyrian 23 ar en akta bostadsrattsférening. Féreningen upplater 37 lagenheter med
bostadsratt samt 2 Iagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Foreningen bildades 1986 (lag vilande tills 2016) och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en 6verlatelseavgift om ca 1 470 kr. Vid belaning av
bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 588 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 2,5% respektive 1 % av prisbasbeloppet for ar 2025.
Besok garna féreningens hemsida: valkyrian23.se

e Dalagatan 41 A, 113 23 Stockholm

e Dalagatan 43, 113 23 STOCKHOLM

e Dalagatan 41, 113 23 STOCKHOLM

Valkyrian 23

39 st, varav 2 hyresratter

Antal lokaler 6 st
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Parkering
Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oikta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

| omradet rader boendeparkering enligt Stockholm stads besstdmmelser.
Foreningen ar ansluten till TV och bredband via Com Hem.

- Tvattstuga med 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare och 1 torkskap och 1 mangel.
- Bastu som gar att boka

- Tva cykelférrad

- Barnvagnsférrad

- Soprum

Tidigare renoveringar:

1980 Genomfdrdes stambyte och el-stigare byttes.

2008 Genomférdes en omfattande renovering av hissarna.
2015 OVK

2016 5 maj kopte fastigheten

2016 Renoverades fonster

2017 Fasad renovering. Installering balkonger

2017 Putsades bade gatu- och gardsfasad samt balkong
2018 Renoverades rokkanaler

2019 Ny varmecentral

2019 Tatat rokkanaler for kakelugnar

2019 Nytt bjalklag stenbelaggning

2020 OVK-kontroll

2021 Lilla garden konstgras stenbelaggning

2021 Varmluftsventiler utbytta

2022 Stamspolning

2024 Fortsattning av OVK-kontroll (pagaende)

Kommande renoveringar:

Foreningen planerar renovering av tvattstugan inom ett ar (endast installation av battre
ventilation). Utdver detta finns inga storre renoveringar planerade (kontrollerat 2025-04-

11).
Fdreningen har inga planerade avgiftsédndringar (kontrollerat 2025-04-11).

Enligt arsredovisning 2023
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 13 119 kr

I manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv. Obligatoriskt tillagg tillkommer om 96

kr/man for Iagenhet med balkong.
Akta

Nej

Delat agande godkanns med foraldrar/barn.

Ager foreningen marken? Ja

(")vrigt EKONOMI

FF07103 Sida3 av 8
Alicia Edelman Gardet/Hjorthagen info@aliciaedelman.se Fastighetsméaklare Org.nr: 559172-0486
Upplandsgatan 39 www.aliciaedelman.se Fredrik Flodin Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm

072-388 24 00
fredrik.flodin@aliciaedelman.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

FF07103

Foreningens lan (april 2025)

SEB: 9 800 000 kr / 2,93% / 2026-12-28

SEB: 13 400 000 kr / 0,84% / 2025-05-28 (kommer minska med ca 5 msek vi forsaljning
av hyresratt)

SEB: 13 400 000 kr/ 1,11% / 2026-05-28

* Féreningen har tre lan i dagslaget, vi har betalat av 1msek under 2024 och vi raknar
med att salja en hyresratt nu under 2025 for att kunna betala av ca 5 msek till. Inga nya
Ian har tagits.

* Vi har nu en stor hyresratt kvar men det finns inga planer pa att den ska ga tillbaka till
foreningen. (april 2025)

Hur ser planen ut framéat pa féreningens lan (langsiktig

strategi)?

Foreningen amorterar nar det finns utrymme. Vid utgdngen av 2017 hade féreningen 55
miljoner i Ian. Den totala skulden idag, den 8 februari 2024, ar 36,6 miljoner, vilket
motsvarar en belaning pa 12 131 kr/ kvm boa. Dartill finns tva kvarvarande hyresratter
om totalt 151 kvm, vilket ar en dold tillgang. Om dessa skulle séljas och inbringa 80 000
kr/kvm skulle féreningen kunna amortera och na en belaningsgrad pa cirka 8 100kr/ kvm
boa.

* Langsiktig ekonomisk plan ar att se till att vi varje ar ska ha ett visst éverskott for att vi
ska ha tackning for delar av framtida underhall. De ar vi inte gér underhall betalar vi av pa
vara lan (april 2025)

Avgift
Foreningen héjde avgift med 20% from. 2024-01-01.

RENOVERINGAR:

Status pa stammarna:

Stambyte ligger langre enligt underhallsplanen 2030. Féreningen har inte tagit upp
fragan om det kommer ske ett omfattande stambyte/relining eller vertikala stammar.
Kan inte ge mer svar utan planen ar att ta upp fragan nagot ar innan det ar planerat
(2030). De kommer delvis att behdva finansieras med lan.

OVRIGT
Finns nagra oexploaterade utrymmen?
Vi har tva lokaler i foreningen som skall uthyres.

Foreningen har varit vilande, det vill sdga hyresratter, fram till 2016 da de kopte
fastigheten, ombildade féreningen och blev aktiva som bostadsrattsférening.

De sista 2 hyresratterna

Lgh 1002: 105 kvm, 4 rok

Lgh 1202: 46.2 kvm, 2 rok

Har ni nagon plan i dagslaget pa att ombilda de tva sista hyresratterna till bostadsratter?

Foreningen féljer den svenska lagstiftningen. Det innebar att

hyresgasterna har ett starkt besittningsskydd som maste respekteras. Med

det sagt sa ar foreningens avsikt att ombilda hyresratterna sa snart

tillfalle ges. Nar foreningen kopte fastigheten 2016 fanns fyra hyresratter kvar varav tva
ombildats de senaste aren. Nu kvarstar tva

hyresratter i fastigheten (2024-05-17).
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BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1913
Fonster 2-glas
Uppvéarmning Fjarrvarme
Hiss Hiss finns.

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 0
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats
Lanebelopp
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad
Manadsavagift till férening 3905 3905 3 905
Netto boendekostnad per manad 3905 3905 3905
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
NUVARANDE AGARE
e Julia Larsson
e Fredrik Flodin
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UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Kdparen bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare
Stockholm den 13 maj 2025

Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer

Stockholm den 13 maj 2025

KONTAKT

For mer information kontakta:

v

Ansvarig maklare

Fredrik Flodin
Fastighetsméklare
072-388 24 00

fredrik.flodin@aliciaedelman.se
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Kok/Vardagsrum

Sovrum 1

Kakelugn

Sovrum 2
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