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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hjorthagen - Untravagen 27

Pris 3 150 000 kr utgangspris

Manadsavgift 4 109 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 44,2 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Kokstyp KOK

Boarea 44,2 m?
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Areakailla

HALL

VARDAGSRUM

KOK

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande hall med generdsa forvaringsmojligheter i flera inbyggda garderober med
tillhérande Overskap. Har finns dessutom utrymme for ytterligare moblemang.
Ljusmalade ytskikt tillsammans med terrakottafargat golv ger en stilren helhet.

Trivsamt vardagsrum med ljusinslapp fran tva fonsterpartier och lugn utsikt. Har finns
plats for soffa, matbord och 6vrigt méblemang samt personlig inredning efter behov och
smak. Neutralt malade ytskikt och ljust golv.

Charmigt kok med ljusa slata skapsluckor, vit kaklad vaggpanel och bénkskiva i tra,
kompletterat med 6ppna hyllplan i tra. Ljusinslapp fran tva generdsa fonsterpartier, varav
matplatsen ar placerad intill ett av dem. Ljusmalade ytskikt och ljust golv.

Mysigt sovrum med fint ljusinslapp fran fonster. Har finns plats for dubbelsang med
tillhérande sangbord samt forvaringsmaobler sdsom garderob och byra. Vaggarna ar
malade i en behaglig gron kulor och ljust golv.

Helkaklat badrum forsett med ett vadringsfonster som bade tillfér naturligt ljus och
vadringsmajligheter. Badrummet ar utrustat med WC, handfat med kommod,
tvattmaskin, spegelskap och dusch.

Till bostaden bostaden ingar ett stérre och ett mindre kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Valkomna att anmala er till nagon av visningarna!l
Varmt valkommen till denna ljusa och smakfulla bostad pa attraktiva Untravagen med
utsikt mot vackra Motalaparken. Har bor ni med ett insynsskyddat I&ge i ett vackert 30-
tals hus pa en av Hjorthagens popularaste adresser. Ett harmoniskt ljusinslapp fran
stora fonsterpartier i tva olika vaderstreck, ett trevligt kbk med diskmaskin samt den
goda forvaringen gor detta till ett riktigt trivsamt boende. Social planlésning med den
basta kombinationen av naturens gronska utanfér porten och direkt narhet till city.
Badrum med tvattmaskin. Popular férening med god ekonomi. Bara att flytta in.
Valkomna!

Adress Untravagen 27, 11543 Stockholm

Lagenhetsnummer 580-6-0187

forening

Vaning 1av3

EKONOMI

Manadsavgift

ML09216

4 109 kr. | manadsavgiften ingar vatten, varme, bredband (1000/1000 Mbit/s) samt kabel-
tv (basutbud). Féreningen har IMD dar el debiteras efter forbrukning.
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Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

0,29251 %
0,29251 %

20 902 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Hjorthagshus (org.nr 702000-8954)
Hemsida http://hjorthagshus.bostadsratterna.se
Adress Motalavagen 13, 11543 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

ML09216

Brf Hjorthagshus ar en akta bostadsrattsférening och en av Stockholms aldsta.
Foreningen upplater 351 lagenheter med bostadsratt samt 14 lokaler varav 1 med
bostadsratt och resterande upplatna med hyresratt.

Fastigheten byggdes 1935 vilket ar samma ar som féreningen férvarvade byggnaderna.
Marken upplats med tomtratt och omférhandlas 2025. Se tomtrattsavgald under
dokument.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5 % av gallande prisbasbelopp som betalas av kdparen
pa ca 1 470kr. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1 % av
gallande prisbasbelopp pa ca 588 kr. Beloppen ar berdknade pa prisbasbeloppet for ar
2025.

Foreningens hemsida:
https://hjorthagshus.bostadsratterna.se

Krangedevagen 1, 115 43 Stockholm
Krangedevagen 11, 115 43 Stockholm
Krangedevagen 13, 115 43 STOCKHOLM
Krangedevagen 21, 115 43 Stockholm
Krangedevagen 7, 115 43 Stockholm
Motalavagen 11, 115 43 Stockholm
Motalavagen 15, 115 43 STOCKHOLM
Motalavagen 19, 115 43 Stockholm
Motalavagen 25, 115 43 Stockholm
Motalavagen 29, 115 43 Stockholm
Motalavagen 9, 115 43 Stockholm
Untravagen 13, 115 43 STOCKHOLM
Untravagen 23, 115 43 STOCKHOLM
Untravagen 25, 115 43 Stockholm
Untravagen 29, 115 43 Stockholm
Untravagen 3, 115 43 Stockholm
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Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

ML09216

Untravagen 7, 115 43 Stockholm
Untravagen 9, 115 43 Stockholm
Alvkarledvagen 1, 115 43 STOCKHOLM
Alvkarledvagen 11, 115 43 Stockholm
Alvkarledvagen 17, 115 43 Stockholm
Alvkarledvagen 27, 115 43 Stockholm
Alvkarledvagen 3, 115 43 Stockholm
Alvkarledvagen 7, 115 43 Stockholm

351 st
14 st

Foreningen tillhandahaller inga parkeringsplatser. Boendeparkering finns pa
omkringliggande gator.

Kabel-TV levereras av Tele2 dar basutbudet ingar i manadsavgiften. Bredband levereras
via fiber (Ownit) dar 1000/1000 Mbit/s ingar i manadsavgiften.

Ett flertal grillplatser finns pa foéreningens mark samt en liten plaskdamm for de sma i
Motalaparken.

Féreningen har éven tva stora tvattstugor belédgna pa Alvkarledvagen 9 och pa
Motalavagen 17 samt flertalet cykelférrad utspridda i byggnaderna. | varje port finns
gemensamma vadringsbalkonger.

Utférda renoveringar/underhall:

1989 Byttes el-stigarna

1992-1994 Byttes samtliga V/A-stammar i kok och badrum

1997 Renoverades fasader, balkonger och fonster

1998 Renoverades taken

1998-1999 Renoverades trapphusen

2001-2002 Installerades nya maskiner, torkskap och torktumlare i tvattstugorna
2004 Utfordes bullerdampande atgarder i tvattstugorna, b la fundament till
tvattmaskinerna

2006 Stamspolning

2010 Fonsterrenovering

2014 Fiberoptik installerades i fastigheterna

2015/16 Relining av stammarna

2017 OVK-besiktning

2020-2021 Fonsterrenovering

2023 Gemensamhetsel (IMD = Individuell matning och debitering)

2023 Stamspolning

2024 Takrenovering

Kommande renoveringar/underhall (information fran féreningen 2025-07-31):

2025 Installering av solceller - till midsommar finns solceller pa samtliga av féreningens
fastigheter

2025/2026 Balkongbesiktning

2025/2026 Genomgang av portar

2025/2026 Trapphusrenoveringar

Genomgang av fasaderna kommer tidigast till hdsten 2025, men den genomgangen gérs
for att se om vi kan géra mindre atgarder nu for att darmed forskjuta behovet av en
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totalrenovering av fasaderna med nagra ar.

Ekonomi Inga avgiftshojningar ar diskuterade i dagslaget. Under hésten gor foreningen en
genomlysning av kommande ars budget och vid den tidpunkten ses dven
avgiftsandringar 6ver (kontrollerat 2025-07-31).
Lan/kvm AR24: 1 069 kr.

Information om I manadsavgiften ingar vatten, varme, bredband (1000/1000 Mbit/s) samt kabel-tv
manadsavgift (basutbud). Féreningen har IMD dar el debiteras efter férbrukning.

Manadsavgiften aviseras alltid kvartalsvis for manaderna januari-mars, april-juni, juli-
september samt oktober-december.

Akta/oidkta forening Akta
Tillater foreningen Nej
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minsta andelsprocent 10%
dgande?

Ager féreningen marken? Nej. Omférhandling av tomtrattsavgald ar 2025. Se tomtrattsavgald under dokument.

Ovrigt Foreningens lan (2025-05-11):
URKLIPP AR24 FINNS UNDER DOKUMENT

Rérlig ranta pa ca 16 mkr. | dagslaget ligger de pa runt 4%. Vi kommer under 2024
amortera och sanka var belanging.

Fran foreningen 2025-05-11:

"Vi har inte tagit upp nya lan i ar. Vi har daremot flyttat ett lanfran en bank till en annan.
Beroende pa takten av planerade underhall ,och kostnadslaget pa marknaden kan det
tankas att vi kommer ta upp nya lan senare i ar. Men just nu bér vi kunna genomféra
hela solcellsinvesteringen utan att ta upp nya lan."

- Foreningen fortsatter med investering i solceller och styrelsen arbetar aktivt med andra
atgarder for att effektivisera och forbattra energiférbrukningen i féreningen.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus

ML09216 Sida5av7
Alicia Edelman Gardet/Hjorthagen info@aliciaedelman.se Fastighetsméaklare Org.nr: 559172-0486
Upplandsgatan 39 www.aliciaedelman.se Marcus Ljungdahl Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm 072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Byggar 1935
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag
Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2021-03-02

Energiklass

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 292
Renhallning Samfallighet/GA

Sotning Forsakring 200
Ovrigt 300

Kommentar

Vatten/avliopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 792

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 3 500 kr/ar, hemférsakring 2 400

kr/ar samt gas 3 600 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 150 000 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad

Manadsavgift till forening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %

472 500 630 000 787 500
2677 500 2520000 2 362 500
5 467 5145 4 823

792 792 792
4109 4109 4109

10 368 10 046 9724

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Sara Hagberg
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UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Kdparen bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Stockholm den 8 september 2025 Stockholm den 8 september 2025
Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer
KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Marcus Ljungdahl

Extra kontaktperson
Andrea Enstrom

Fastighetsméklare Fastighetsméklare

072-388 24 01 0723882416
marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se andrea.enstrom@aliciaedelman.se
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