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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberttelsen r om bostadsrattsforeningen &r &kta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som &dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir allts3 inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varije ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver Idnen, hur stora de &r, vilkken
rinta de har och nir det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1998-03-28.

AKTA FORENING
Féreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Stockholm Nejlikan 1 pa adressen Hagagatan 4 och
Surbrunnsgatan 56 i Stockholm. Féreningen har 46 lagenheter om totalt 3 401 kvm och 13 lokaler om 799
kvm. Vidare finns tva garage med sammanlagt 29 platser.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Tyke Palsson ordinarie
Goran Almqvist ordinarie
Lena Malmberg ordinarie
Martin Dickins ordinarie

Christian Zachariev  ordinarie
Therese Palmqvist ordinarie
Carina Norrbom suppleant
Magnus Westman suppleant

VALBEREDNING
Ulrika Ribohn och Niclas Sandstrém.
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FIRMATECKNING
Styrelsen samt styrelsens ledaméter tva i férening.

REVISORER
Camilla Andersson  Auktoriserad revisor
Marianne Almgvist  Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokoliférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2000-2006 Under perioden har stambyte genomforts.

2006-2007 Genomfordes en omfattande renovering/ombyggnation av
garden.

2008 Sakerhetsdérrar med tidsenligt utseende monterades.

2009-2010 Balkonger mot gard uppférdes.
Renoverades fastighetens fasader.
Trapphusen malades i tidsenlig stil.

2013-2014 Under perioden byttes fastighetens hissar.

2015 Utbyte av garageporten pa Surbrunnsgatan efter att den blivit
pakdrd. Utbyte av de elstigare och elcentral som fanns kvar
sedan fastigheten byggdes.

I samband med detta har lokalernas elforsorjning separerats.
Byte av kylaggregat i kylt soprum samt malning av vaggar o tak.

2016 De horisontella avloppsroren i kdllaren har bytts.
Till fastigheten inkommande kallvattenledning har bytts och nya
vattenmdtare har installerats.
Tilluft till restaurangkok har installerats.
Nya konvektorer med separat matning av varme har installerats
i restaurangen.
Pump i pumpgrop i garage har bytts.
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2017

2018

2019

2020

Arsredovisning 2021

Kontroll av bursprakens vadringsfonster.

Malning av trapphusentréer, tvattstuga och soprum.

Lagning av vattenisolering pa garden samt reparation av
restaurangens kékstak. Komplettering av plastskydden pa 11
stycken balkonger. Renspolning av gardsbrunnarnas vattenlas.
Reparation av soprumsdorrar.

Renovering av 30 stycken vadringsfonster i burspraken mot gata.
Utbyte av entréportarna.

Nytt porttelefonsystem installerat.

Byte av radiatorer i lokal Charmosa.

Oversyn av bredbandsanldggningen.

Fyra nya balkonger och ett franskt fonster pa gardsfasaderna.
Kostnaderna betalade av respektive bostadsrattsinnehavare.
Slamspolning av samtliga stammar genomférd.
lordningstéllande av ett styrelserum for féreningens
dokumentation.

Provtryckning och filmning av alla vara rokgangar.

Pabérjad utredning av vattenskada i Sushi och Cykelaffar.

Reparation av golv mm efter vattenskada i restaurangen Greasy
Spoon. Bekostad av Greasy Spoon och Féreningen.

Reparation av golv i Hagagatsgaraget.

Reparation av golv mm i Sushi-och Cykelaffaren. Bekostad av
Sushirestaurangen, Féreningen samt férsdkringsbolag.
Installation av fyra laddstationer i garagen. Delfinansierat av
Klimatkliv.

Reparation av tre fonster i Nibes lokaler 6 tr.

Forstirkning av bjalklag i Surbrunnsgaraget (under
restaurangkoket).

Ny dérr mellan restaurangkdk och kryputrymme.

Uppgradering av fastighetens bredbandsnat.

Installation av kameraévervakningssystem i garage och trapphus.
Ny underhallsplan pabdrjad.

Energideklaration genomford.

Reparation av kylaggregat i kylsoprummet.

Byte av soprummens franluftsflakt.

Underhallsplan klar.

Anordnat karl for restaurangernas kallsortering.
Installation av matavfallshantering for restaurangerna.
Automatiken till garageporten Hagagatan utbytt.
Utbyte av postboxar efter inbrott.
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2020 Byte av torktumlare.
Oversyn av fastighetens brandsskerhet pabérjad.
Nya luftkylare i Nibes lokal.

Byte av mangel.

2021 Malning av yttertak.
Pabdrjat dversyn av fastighetens sophantering
Byte av garageport Hagagatan.
Utrett mojligheten att konvertera kontorslokal S61 till

bostadsratt.

Byte av fran luftsflakt till Greasy Spoons kék.
Oversyn av fénster mot Hagatan och Surbrunnsgatan
Sedumtak dver pergolan pa garden

PLANERAT UNDERHALL 2022

Oversyn av fastighetens ventilation.

Initiering av energieffektiviseringsprogram.

Se dver fastighetens sophantering for anpassning till nya myndighetskrav. Klart 2023.
‘Oversyn av fastighetens brandsékerhet.

Renovering av utsida lagenhetsddrrar.

OVK besiktning.

Brandutgang fran garage Hagagatan.
Oversyn av dorrar till vadringsbalkonger.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning
Revisor
Fastighetsskétsel
Trappstddning
Trappmattor

Akuta fastighetsatgarder
Hiss

Snoréjning av tak
Témning av fettavskiljare
Sophamtning

Wellpapp, plast, plat, glas
(restauranger)
Laddstationer (garagen)
Garageportar
Fjarrvarme och el

Nabo Group AB

MT Revision AB

RJ Forvaltning AB

Allservice Fénsterputs och Stad AB
Allservice Fénsterputs och Stad AB
DRS Dygnet runt service
Stockholm Hiss & Elteknik AB
Selehof

Stockholm Vatten AB (via restaurangerna)
Stockholm Vatten AB

Liselott L66f AB

Vattenfall InCharge och Vattenfall inhouse
Kone och Unaportar
Stockholm Exergi AB
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El Fortum Ellevio AB
Bredband A3 AB
Entréportautomatik Lascentrum Surbrunn AB

Kameraovervakning (i garage  Telemission AB
och entréer)

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Féreningen har erhallit statligt bidrag for hyresnedséttningar i samband med pandemin.
Hyresnedséttningarna har under 2021 uppgatt till 59.606 kr ( 96.909kr fér 2020) och det statliga bidraget till
29.803 kr (53.546 kr for 2020).

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret
Beslut fattades vid extra féreningsstimma 2022-02-15 om férséljning och ombyggnad av lokal 561 till
bostadsritt.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 68 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 11. Det har under dret skett 5 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3511 3377 3475 3399
Resultat efter fin. poster -171 255 74 239
Soliditet, % 81 79 78 76
Yttre fond 844 530 390 628
Taxeringsvarde 150000 150000 150000 110800
Bostadsyta, kvm 3442 3442 3442 3442
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 408 408 408 408
Lan per kvm bostadsyta, kr 1961 2135 2310 2542
Genomsnittlig skuldranta, % 1,18 1,15 1,01 1,20
Belaningsgrad, % 17,44 18,67 19,86 21,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2020-12-31 ars resultat

Disp av
dvriga poster

314

-314
-171
-171

Insatser 24 902 -
Upplatelseavgifter 6017 -
Fond, yttre underhall 530 -
Direkt kapitaltillskott 910 -
Balanserat resultat 355 255
Arets resultat 255 -255
Eget kapital 32 969 0
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 296
Arets resultat -171
Totalt 128

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 450
Att fran yttre fond i ansprak ta -715
Balanseras i ny rakning 390

125

2021-12-31
24902
6017

844

910

296

-171
32797

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3511
69

3581

-2 545
-234
-216
-674

-3 669

-88

-83
-83

-171

-171

2020-01-01 -
2020-12-31

3377
111

3488

-1873
-175
-429
-667

-3 145

343

-88

255

255
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31

11 38 707 39 368
12 112 125
76 0

38 896 39 493

38 896 39493

48 91

13 0 14
14 78 97
127 203

1698 2061

1698 2061

1825 2264

40721 41 758
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga 1&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31

31829 31829

844 530

32673 32359

296 355

-171 255

125 610

32797 32 969

15 1300 1900
277 277

1577 2177

5452 5450

179 414

28 70

185 210

16 503 469
6346 6612

40721 41 758
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nejlikan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,19%
Fastighetsforbattringar 2,22-3,33%
Maskiner och inventarier 10%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetsidn
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostider

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Fasader

Hissar
Reparationer
Trapphus/port/entr

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Elstolpar

Garageport Hagagatan
Takmalning

Droppnasor och fonster malning

Inbrott december 2019 Postbox och vagg

NIBE Ventilation
Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2021

2021
58
1590
352

1392
248
3581

2021

61
42
47
49

209

2021
24
76

138

244

2021

149
234
247

85
715

2020
56
1580
341
-165
1392
285
3488

2020

55
88

137
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsférsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga foérvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2021

2021
98
192
550
67
906

2021
163
50
257
470

2021

52
71
18
85
234

2021
32
184
216

2021
83
83

2020
68
213
500
63
843

2020
167
48
256
471

2020

15
72
18
69
175

2020
69
360
429

2020
88
88
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

1 utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
48 435 48 435

48 435 48 435

-9 067 -8 407

-661 -661

-9 728 -9 067

38 707 39 368
5803 5803

47 600 47 600

102 400 102 400
150 000 150 000
2021-12-31 2020-12-31
291 159

0 132

291 291

-166 -159

-13 -7

-179 -166

112 125
2021-12-31 2020-12-31
0 14

0 14
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 14 14
Fastighetsskotsel 1 0
Forsakringspremier 34 33
Forvaltning 26 26
Réntor 0 6
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 20
Summa 78 97
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2023-03-30 1,61 % 2 100 2700
Stadshypotek 2022-04-20 0,74 % 4 650 4 650
Summa 6 750 7 350
Varav kortfristig del 5450

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Ldn med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
El 16 8
Foérutbetalda avgifter/hyror 347 345
Uppvarmning 86 66
Utgiftsrdntor 13 0
Vatten 11 11
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 30 39
Summa 503 469
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighgtsinteckning 17 690 17 690
Summa 17 690 17 690

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut fattades vid extra féreningsstimma 2022-02-15 om férséljning och ombyggnad av lokal S61 till
bostadsratt.



Brf Nejlikan 1
769602-9953

Underskrifter

s 03

Arsredovisning 2021

_gy - 0%

Ort och datum

i }1; i

L L'VV,.\;:"("!L‘—“"‘"’""{\_“- ot 4 it "

Christan Zachariev
Ordinarie M

o~

:\wm Tl e

Lena Malmberg
Ordinarie s

Y P
| L/ <

Goran Almqvist
Ordinarie

Martm Dickins

Ordinarie L ' j/ ’
o 3

Therese Palmquist % Palsson
Ordinarie Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats

Camilla Andersson
Auktoriserad revisor

A7 G A 2 i .
S EY Lpreete ///4//{ W/P/ﬂ/
Marianne Almgvist /

Internrevisor



