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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Gardet - Studentbacken 34, 1 tr

W\

I

Pris 6 495 000 kr

Manadsavgift 4721 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 82,5 m?

Visning Séndag 29/9 kl. 11:00-11:30

Méandag 30/9 kl. 18:40-19:10

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum

Koékstyp kok
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Boarea
Areakalla

HALL

VARDAGSRUM

UTEPLATS

KOK

SOVRUM 1

SOVRUM 2

BALKONG

BADRUM

BADRUM/TVATT

FORRAD

ET08740

82,5 m?
féreningens information

Valkomnande avlang hall med ljust malade vaggar och golv delvis belagt med klinker
och parkett. Maximalt med forvaring finns i flera garderober, varav nagra har praktiska
skjutdorrar i spegelglas. Hatthyllan intill ytterdérren bidrar till en funktionell entré, och
den intilliggande kladkammaren erbjuder ytterligare férvaringsmoéjligheter for diverse
tillhorigheter.

Ljust vardagsrum med 6ppen, social planldsning mot kdket med flertalet féonster som
fyller rummet med naturligt ljus. Vardagsrummet rymmer en generds soffa, soffbord,
mediamdbel och har goda magjligheter for personlig inredning. Vaggarna ar malade i en
gra nyans och golvet belagt med ljust parkettgolv.

Med utgang fran vardagsrummet nas bostadens uteplats som erbjuder plats for ett
matbord, elgrill, och planteringar som ger maéjlighet att skapa en egen mysig oas for
avkoppling och umgange.

Stilrent och valutrustat kok med ljusgraa koksluckor, marmorerad bankskiva och en vit
kaklad vaggpanel. Matplatsen rymmer ett matbord med stolar och ar belagen intill
kokets stora fonster som tillfor ett fint inkommande ljus. Den maskinella utrustningen
bestar av kyl/frys, spishall, flakt, ugn, mikro och diskmaskin. Vaggarna ar malade i en
gra nyans och golvet belagt med ljust parkettgolv.

Rymligt sovrum med gott om plats fér en dubbelséng och séngbord. Rummet erbjuder
aven mycket god férvaring i flertalet garderober med stiliga beslag som tillfér en elegant
detalj. Inkommande ljus fran stort fonster ger rummet en ljus och luftig kdnsla och
utsikten vetter mot en ostord, gron innergard samt bostadens uteplats. Vaggarna ar
malade i en neutral kuldr och golvet belagt med ljust parkettgolv.

Mysigt sovrum som for ndrvarande anvands som barnrum. Sovrummet har direkt access
till bostadens balkong med gott om plats fér sang, férvaringsmaébler och annat
moblemang efter eget tycke och behov. Vaggarna ar malade i en neutral kulér och golvet
belagt med ljust parkettgolv.

Fran sovrummet nas bostadens aretrunt balkong med plats fér loungemaobler och vaxter
som vill dvervintra i ett snallare temperatur. Det gar enkelt att ppna upp inglasningen for
att sldppa in frisk luft och njuta av utemiljon.

Helkaklat badrum med stilfullt olikfargat kakel som skapar ett modernt intryck och golv
som pryds av naturfargat klinker. Badrummet &r utrustat med WC, handfat med
underliggande trafargad kommod samt en stor spegel. Har finns aven ett badkar med
takdusch férsedd med en duschvéagg i klarglas.

Helkaklad badrum med ljust kakel och mérkt klinker. Badrummet &r utrustat med WC,
handfat med vit kommod, spegelskap, flertalet badrumsskap samt tvattmaskin och
torktumlare. Duschhérnan ar férsedd med en duschvagg i frostat glas fér avskildhet.

Till lagenheten hor ett forrad pa vaning ett.
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ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress Studentbacken 34, 1 tr, 11557 STOCKHOLM
Lagenhetsnummer 01035

férening

Vaning 1av8

Balkong/uteplats Balkong finns. Uteplats finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

4721 kr

1,4061 %

1,4065 %

637 203 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn BRF Gardesbacken (org.nr 769614-3820)
Hemsida https://www.gardesbacken.se/

Adress Studentbacken 34, 11557 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Brf Gardesbacken ar en &kta bostadsrattsforening som bildades 2006. Féreningen
bestar av totalt 78 bostadsrattslagenheter.

Fastigheten uppférdes 2007 och marken innehas med aganderatt.

| foreningen finns en gemensam tvattstuga, cykel- och barnvagnsférrad samt ett
atervinningsrum. Det finns aven tva bokningsbara takterrasser med utemdbler samt ett
gastrum fér medlemmar att hyra.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp som betalas av képare pa
ca 1433 kr. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande
prisbasbelopp pa ca 573 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2024.

Foreningens hemsida:
https://www.gardesbacken.se
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Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oékta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Foreningen tillhandahaller 38 garageplatser (ej utrustade med laddboxar) till en kostnad
om 1500 kr/man. Foér narvarande finns det inga lediga platser med ett fatal personer i ko.

Kabel-TV levereras av Tele2 dar basutbudet ingar i manadsavgiften. Bredband levereras
av Ownit dar 1000/1000 Mbit/s ingar i manadsavgiften.

Fastighetens nybyggnadsar ar 2007 darav har det inte gjorts nagra stérre renoveringar. |
slutet av aret kommer garageporten att bytas ut (information fran féreningen 2024-09-12)

Foreningen har for narvarande inga avgiftsandringar inplanerade, men det ar rimligt att i
ett langre perspektiv vanta sig en viss avgiftshojning (information fran féreningen 2024-
09-12)

Lan per/kvm enl. AR23: 8 424 kr

I manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud), bredband (1000/1000 Mbit)
samt bostadsrattstillagg.

Akta

Nej

Ja, minsta agarandel ar 10%

Ovrigt Foreningens lan:
Swedbank, 4,431%, 3-manader, 1 987 537 kr
Swedbank, 3,700%, 2026-04-24, 9 550 000 kr
Swedbank, 1,120%, 2024-04-25, 6 695 600 kr
Swedbank, 0,830%, 2025-06-18, 17 098 462 kr
Swedbank, 1,273%, 2026-01-23, 11 271 516 kr
Totalt: 46 603 115 kr
Styrelsen anser att det ar viktigt att amortera pa foreningens lan. Exempelvis har vi
under forra aret gjort en extra amortering pa 1,2 miljoner kr. Pa det sattet skapar vi en
buffert och utrymme for att eventuellt ta nya lan nar det ar dags for stérre renoveringar
BYGGNAD
Byggnadstyp Gathus
Byggar 2007
Uppvarmning Fjarrvarme
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Ventilation

Hiss

FTX, F

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primérenergital

Utférd 2017-02-07

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

117 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 458 Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 250 Underhall
Summa
manadskostnad 708

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 5500 kr/ar samt kostnad for
hemfdrsakring 3000 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 6 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

974 250 1299 000 1623 750

Lanebelopp 5520 750 5196 000 4 871 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 11272 10 609 9945
Driftskostnad 708 708 708
Manadsavagift till férening 4721 4721 4721
Netto boendekostnad per manad 16 701 16 038 15374

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ebba Thielebeule
Fastighetsmaéklare / Partner
072-388 24 18

ebba.thielebeule@aliciaedelman.se
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