ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Ektorp - Ektorpsvagen 1, van 4

2

5

- Pris 4 995 000 kr utgangspris

§

g Manadsavgift 8 069 kr

g Objekttyp Lagenhet

5 Antal rum 4

3 Boarea 88 m?

g Mojligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse.

2 INTERIOR

5

§ Antal rum 4

©

€ Boarea 88 m?

8
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Areakailla

HALL

VARDAGSRUM

BALKONG

KOK

MASTER BEDROOM

SOVRUM

SOVRUM

BADRUM

WC/DUSCH

FORRAD

foreningens information

Valkomnande och mdéblerbar hall med plats férvaringsmobel samt avhangning av
ytterklader och skor. Vaggarna ar vitmalade och golvet belagt med vitpigmenterad
ekparkett.

Trevligt vardagsrum med ett fantastiskt ljusinslapp som strdommar in genom rummets
stora fonsterparti och balkongéppning. Den 6ppna planlésningen mot koket tillfér en
luftig och sammanhangande miljé perfekt for umgange och sammankomster. Rummet
erbjuder gott om utrymme for en soffgrupp, mediamaobel och aven annat méblemang om
sa Onskas. Vaggarna ar malade i en ljusgra nyans och golvet belagt med vitpigmenterad
ekparkett.

Till lagenheten hér en balkong i s6derlage som vetter mot frodig gronska. Balkongen nas
via vardagsrummet och rymmer bade balkongmébler och vaxter/planteringar.

Smakfullt kok med plats for en stor matgrupp. Kéket har vita kdksluckor med
matchande ytor i Carraramarmor som erbjuder bade hallbarhet och en kansla av lyx.
Den maskinella utrustningen bestar av kyl/frys, induktionshall, flakt, mikro, ugn och
diskmaskin. Koket ar aven utrustat med flertalet inbyggda hégskap fér maximal
forvaring. Vaggarna ar malade i en ljusgra nyans och golvet belagt med vitpigmenterad
ekparkett.

Rymligt sovrum med plats for dubbelsang och sidobord. Flertalet fonster tillfér rummet
ett magiskt dagsljus med utsikt mot gronska och tradtoppar. Forvaringsméjligheter for
bade klader och diverse tillhérigheter ar goda i flertalet inbyggda garderober med
Overskap langs ena vaggen. Vaggarna ar vitmalade och golvet belagt med vitpigmenterad
ekparkett.

Mindre sovrum som aven gar att nyttja som gastrum eller kontor. Har finns plats fér sang
och skrivbord med plats for férvaring i rummets singelgarderob. Vaggarna ar delvis
vitmalade med en tapetserad fondvagg. Golvet belagt med vitpigmenterad ekparkett.

Valplanerat sovrum med stort fénster som idag nyttjas som barnrum. Rummet rymmer
en sang, sangbord, férvaringsmdbler och annat énskat méblemang efter smak och
behov. Vaggarna ar malade i en ljusgra nyans och golvet belagt med vitpigmenterad
ekparkett.

Frascht badrum med vitt kakel och silvergratt klinker. Badrummet ar utrustat med
handfat med underhangande kommod i svart fanér, férvaringsmojligheter i badrumsskap
bakom rund spegel, 6éverskap, handdukstork, tvattmaskin, torktumlare samt
komfortvarme. Duschhdrnan har en duschvagg i klarglas och en takdusch med
tilhérande handmunstycke.

Mindre WC/dusch med vitt kakel pa vaggarna och silvergratt klinker pa golv. Har finns en
duschhorna med takdusch tillsammans med en duschstang fér duschdraperi. Handfatet
har en understaende vit kommod med en svart vagghylla och rund spegel ovantill. Aven
har finns en handdukstork.

Till lagenheten hor ett vindforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN
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Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Varmt valkomna till ert nya hem i naturskéna Ektorp, Nacka!

Denna fantastiska lagenhet om 4 rok med balkong ar den perfekta bostaden fér hela
familjen. Med sina rymliga och ljusa rum, genomgaende moderna ytskikt och en
valplanerad planlésning pa insynsskyddat lage ar detta ett hem som bjuder in till trivsel
och harmoni. | hjartat av bostaden finner ni det stora, moderna kdket med matplats for
det storre sallskapet. Kdket ar topputrustat fran Vedum med bankskivor och stéankskydd
i Carreramarmor. Den 6ppna planlésningen mellan kéket och vardagsrummet skapar
mycket sociala ytor. Vardagrummet ligger i ett harligt gavellage och omfamnas av trad
och lummighet. Balkong som vetter i ett soligt sdderlage och erbjuder fin utsikt. De tre
sovrummen erbjuder lugna och rofyllda miljéer, perfekt for bade vuxna och barn. Ett av
rummen kan enkelt géras om till hemmakontor eller hobbyrum fér den som énskar.
Lagenheten har aven ett frascht badrum med tvattméjligheter samt en extra gasttoalett.
Genomgaende i bostaden ligger en vitpigmenterad ekparkett 1-stav. God férvaring
erbjuds i garderober, dessutom hor ett vindsforrad. Bostaden upplevs behaglig, tyst och
mycket trivsam. Den ar i gott skick och helt inflyttningsklar.

Brf Oakhouse byggdes 2018 och bestar av 67 lagenheter och en lokal. Stabil férening
som &ger marken och har god ekonomi.

| Ektorp bor ni med naturen runt hérnet, men har samtidigt narhet till skolor, férskolor
och goda kommunikationer till centrala Stockholm. Narhet till all tAnkbar service s& som
matbutiker, restauranger, konditori och traningscenter. P4 gangavstand finns flera
badplatser och harliga motionsspar. Narhet till LAngsjon och naturreservatet Nyckelviken
med motionsspar, utegym och mdjlighet till havsbad. Vid Ektorp centrum passerar
manga busslinjer, har ar det bara att ga ut till hallplatsen och ta forsta basta buss in mot
Slussen eller ut mot Varmdo. Laget ar optimalt med narhet till Nacka Forum, Sickla
kopkvarter samt den planerade tunnelbanan.

Missa inte chansen att skapa ett hem i denna idylliska del av Nacka — har kommer ni
att trivas!
Varmt valkomna pa visning.

Ektorpsvagen 1, van 4, 13145 Nacka

61002

1402

4avb6

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

8 069 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband 100/100,
bostadsrattstillagg och medlemskap i Volvo on demand.

Andel i forening 2,46342 %
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Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

2,9343 %

1 467 854 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn Brf Oakhouse (org.nr 769630-9033)
Adress Ektorpsvagen 1, 13145 NACKA

Allméant om féreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

Information om

EA08555

Brf Oakhouse ar en akta bostadsrattsforening som bildades 2016. Féreningen bestar av
totalt 67 bostadsrattslagenheter samt en lokal om ca 60 kvm som for narvarande nyttjas
som en sushirestaurang.

Fastigheten uppférdes under 2015 dar marken innehas med &ganderatt.

| féreningen finns flera cykelrum samt barnvagns- och rullstolsrum fér medlemmar att
nyttja. Féreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningen Nacka Sickladén GA:127.

En Overlatelseavgift tas ut om 4,5% av gallande prisbasbelopp som betalas av képare pa
ca 2 579 kr. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om hogst 2,5% av
gallande prisbasbelopp pa ca 1 432,50 kr. Beloppen ar berdknade pa prisbasbeloppet for
ar 2024.

67 st

1 st

Foreningen tillhandahaller 29 garageplatser samt tva markparkeringsplatser som for
narvarande nyttjas av bilpoolsbilen Volvo on demand. Kostnaden for en parkeringsplats
ar 1 375 kr/man och for narvarande finns det lediga platser (kontrollerat 2024-08-09). Det

finns aven en parkeringsplats for gaster.

Kabel-TV levereras av Ownit dar grundutbud ingar i manadsavgiften. Bredband levereras
aven det av Ownit dar 100/100 Mbit/s ingar i manadsavgiften.

Fastigheten togs i bruk i november 2018 darav har inga renoveringar/underhall utforts
utéver garantiarenden.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades under 2024 och inga storre
underhall planeras fére 2038 (information fran féreningen 2024-08-06)

Foreningen har fér narvarande inga avgiftsandringar planerade (kontrollerat med
féreningen 2024-08-06)

| manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud), bredband (100/100),
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manadsavgift

Akta/oidkta forening

Tillater foreningen delat

dgande?

Ager féreningen marken?

bostadsrattstillagg samt medlemskap i Volvo on demand.

Akta

Ja. Minsta andel 90/10.

Ja

BYGGNAD
Byggnadstyp Gathus
Byggar 2018

Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Fjarrvarme och varmepump-franluft (el)
F med atervinning

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2023-05-22

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.

75 kWh per m? och ar

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

EA08555

El 226
Samféllighet/GA
Forsakring 107

Vatten/aviopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 333

Driftkostnaderna ar baserade pa saljarens uppgifter och kan komma att variera efter
egen forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 2 718 kr/ar samt kostnad for

hemforsakring 1 284 kr/ar.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 4 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 749 250 999 000 1248 750
Lanebelopp 4 245 750 3996 000 3746 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 8 668 8 159 7 649
Driftskostnad 333 333 333
Manadsavgift till férening 8 069 8 069 8 069
Netto boendekostnad per manad 17 070 16 561 16 051
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Evelinn Akerman

Fastighetsméklare

072-388 24 19
evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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