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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hjorthagen - Wenstromsvagen 6

Accepterat Pris 3 695 000

Manadsavgift 3723 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 442 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Kokstyp KOK

Boarea 44,2 m?
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Areakalla foreningens information

HALL Valkomnande hall med fiskbensparkett och malade vaggar. Plats for skostéll och
avhangning. Generds forvaring i flertalet garderober samt éverskap langs hela rummet.
Pakostat med sakerhetsdorr.

BADRUM Frascht badrum med klinkergolv och helkaklade vaggar. WC, handfat pa4 kommod,
badrumsskap med spegelddrrar, handdukstork, golvvarme, kombimaskin och dusch
med glasvagg.

KOK Stilrent kok med fiskbensparkett, malade vaggar och kakel ovanfér bankskivan. Har
finns gott om plats for forvaring och utrustat med gasspis, flakt, ugn, diskmaskin, kyl
och frys. Tva fonster for fantastiskt ljusinslapp.

VADRAGSRUM Rymligt vardagsrum med fiskbensparkett och méalade vaggar. Plats for soffmdblemang,
soffbord, mediabank och matbord. Flertalet fonster i fil fér optimalt ljusinslapp.

SOVRUM Mysigt sovrum med fiskbensparkett och malade vaggar. Plats for sdng nattduksbord
samt forvaring i en garderob. Ett fonster for ljusinslapp.

OVRIGT Till lagenheten hor ett kallarférrad och en matkallare.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Varmt valkomna upp pa hojden till denna valplanerade tvaa med ett av Hjorthagens
absolut basta lage. Bostaden har ett modernt renoverat kék med delvis 6ppen
planlésning mot vardagsrum, stambytt och renoverat badrum med tvattmaskin och ett
ljust och fint vardagsrum med fyra ihop-sittande fonster. Bostaden har ett harmoniskt
ljusinslapp fran stora fonsterpartier samt ett insynskyddat lIage. Detta hem lampar sig
val for bade singeln som paret da det finns gott om férvaringsmdjligheter samt ett
sovrum som rymmer en dubbelsadng. Lugnt men expansivt omrade med idyllisk
smastadskansla. Mycket stabil och popular férening med de stora renoveringarna
bakom sig. Valkomna!

Adress Wenstromsvagen 6, 11543 STOCKHOLM
Lagenhetsnummer 76

forening

Lagenhetsnummer 1102

adressregister

Vaning 1 av 3. Upplevs som vaning 2

EKONOMI

Manadsavgift 3 723 kr. | avgiften ingar varme, vatten, bredband och kabel-TV (grundutbud).

Andel i forening 0,75085 %

Andel av arsavgift 0,74812 %
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Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

144 637 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Hjorthagshdjden (org.nr 702000-8921)
Adress Alvkarleévagen 24, 11543 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

Parkering
Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Brf Hjorthagshdjden ar en akta bostadsrattsforening. Féreningen upplater 129 lagenheter
med bostadsratt samt 12 lokaler med hyresratt.

Foreningen kopte huset 1937 och innehar marken med tomtratt.
Foreningen har ratt att ta ut en Gverlatelseavgift om ca

e Ahlsellvagen 14, 115 43 STOCKHOLM
e Ahlsellvédgen 6, 115 43 Stockholm

e Ahlsellvagen 8, 115 43 STOCKHOLM
e Wenstromsvagen 8, 115 43 Stockholm
e Wenstromsvagen 9, 115 43 Stockholm

| omradet rader boendeparkering enligt Stockholms stads bestammelser.
Foreningen ar ansluten till kabel-TV och bredband via Tele2.

1985-1986 Lades taket om.

1990 Renoverades vadringsbalkonger.

1992-1994 Byttes samtliga V/A-stammar i kdk och badrum.

1997 Byttes el-stigare samt el i lagenheterna.

2001 Malades samtliga fonster och sydfasaderna putsades om.

2005 Dranerades grunden om pa

Foreningen har i dagslaget inga beslutade avgiftsandringar (kontrollerat 2024-02-01).

Enligt arsredovisning 2022
Lan/kvm: 3 716 kr

| avgiften ingar varme, vatten, bredband och kabel-TV (grundutbud).

Akta/oikta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?
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Tillater foreningen delat  Ja, minst 10%
agande?

Ager féreningen marken? Nej, tomtratt

Ovrigt Foreningens lan (kontrollerat 2023-10-30)
24 000 000 rorlig ranta

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1937
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag
Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-06-11 /\I

Energiklass Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda 219 kWh per m? och ar
primérenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 375 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 116 Underhall
Ovrigt 337
Summa
manadskostnad 828
Kommentar | angiven driftkostnad ingar hushallsel om 4 500 kr/ar, forsakring om 1 400 kr/ar och gas

om 4 044 kr/ar.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 395 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 509 250 679 000 848 750
Lanebelopp 2885750 2716 000 2 546 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 5892 5545 5199
Driftskostnad 828 828 828
Manadsavgift till férening 3723 3723 3723
Netto boendekostnad per manad 10 443 10 096 9750

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Stockholm den 4 februari 2024 Stockholm den 4 februari 2024
Signatur med initialer ' Signatur med initialer
KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

Extra kontaktperson

Ebba Thielebeule
Fastighetsméklare
072-388 24 18

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se ebba.thielebeule@aliciaedelman.se
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