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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Gardet - Brantingsgatan 22, 4/4 tr

Pris
Manadsavgift
Objekttyp
Antal rum
Boarea

Mojligt tilltradesdatum

4 750 000 kr

4 134 kr

Lagenhet

2

43 m? + biarea 11 m?

Enligt dverenskommelse

Visning Tisdag 12/8 kl. 18:00-18:30 « Férhandsvisning
Séndag 17/8 kl. 11:30-12:00 * Huvudvisning
INTERIOR
Antal rum 2 varav 1 sovrum
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Kokstyp

Boarea

Areakalla

HALL

KOK

VARDAGSRUM

TERRASS

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

kok

43 m? + biarea 11 m?

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den ar vésentlig fér képaren.

faktisk uppmatn norm SS 021053

Lagenheten disponeras idag som 2 rok men ar registrerad som 1 rok.
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

Valkomnande hall med plats for klader och skor. God férvaring i stor
kladkammare/forradsutrymme. Ljusa vaggar och klinkergolv med golvvarme.

Stilrent kok i passage mellan hall och vardagsrum. Ljusa luckfronter med god forvaring i
over- och underskap med bankskiva i carraramarmor. Koket har integrerade vitvaror och
ar utrustat med kyl/frys, diskmaskin, induktionshall och koksflakt. Koket ar i en 6ppen
anslutning till vardagsrummet vilket skapar en social planldsning.

Ljust och luftigt vardagsrum med 6ppna ytor. Har erbjuds majlighet till varierad moblering
med plats for matgrupp, soffa, soffbord, mediebank och TV. Det finns en fungerande
braskamin for extra mysfaktor. Harligt ljusinslapp fran stora fonster med
panoramakansla som leder ut till den enastaende terrassen.

Fantastisk terass med fint Iage mot Brantingsgatan (férmiddagssol). Har finns plats for
loungegrupp, grill och grénskande vaxtlighet.

Rymligt sovrum med plats fér dubbelsdng och nattduksbord samt god férvaring i
platsbyggda garderober med elfa-system. Ett fint takfénster férser rummet med ett
harligt ljus.

Modernt badrum med kaklade vaggar och klinkergolv. Badrummet ar utrustat med dusch
med transparenta vaggar, handfat med kommod, wc, samt kombinerad

tvattmaskin/torktumlare med plats for férvaring ovan. Golvvarme.

Till Iagenheten hor ett forrad pa vinden.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress Brantingsgatan 22, 4/4 tr, 11535 STOCKHOLM

Lagenhetsnummer 21

forening

Lagenhetsnummer 1401

adressregister

Vaning 4av4
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Balkong/uteplats

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

4 134 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tilldgg om 123
kr/manaden tillkommer for bredband (200 Mbit/s)

5,72586 %

5,55751 %

221 766 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Brantingsgatan 22 i Stockholm (org.nr 769605-4829)
Adress Brantingsgatan 22, 11535 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Brf Brantingsgatan 22 i Stockholm ar en akta bostadsrattsférening. | féreningen finns 21
bostadsratter.

Foreningen registrerades 2000 och ager marken.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp som betalas av képare pa
ca 1470 kr. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande
prisbasbelopp pa ca 588 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2025.

Kolla garna pa foreningens hemsida: https://varbrf.sbc.se/brantingsgatan

| féreningen finns 5 stycken garage, 3 st med bostadsratt och 2 st med hyresratt. Pa
fastighetens baksida finns 2 st p-platser och dessa kostar 2 250 kr/man fér medlemmar.
Bada platserna ar for narvarande uthyrda med ca 2 personer i k6 (kontrollerat 2025-08-
07)

Foreningen ar anslutna till Stockholms Stadsnat och Tele2. Ett obligatoriskt tillagg om
123 kr/man tillkommer fér 200 Mbit/s bredband.

| féreningen finns en tvattstuga utrustad med tva tvattmaskiner, en torktumlare och ett
torkskap. Utover detta har féreningen ett cykelrum.

Utférda renoveringar/underhall:
2002-2003 Rorstambyte, elstambyte
2003 Fastighetsboxar installerades
2011 Malning kallare
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?

2011 Omlaggning yttertak

2013 Stambyte varmeror

2016 OVK-Besiktning

2016 Renovering av porten

2016 Renovering av ventilation

2016 Renovering och malning av fonster utsida
2017 Utbytt huvud-elkabel

2017 Atgardat OVK

2019 Malning cykelrum

2019 Radonmatning

2020 Bergvarme

2020 Uppgraderat el servisen

2020 Utbytt Torktumlare

2022 Anlade tva p-platser pa fastighetens baksida
2022 Pump i stadskrubb utbytt

2023 Stamspolning

2023 Reparation lackage i tak pa vinden

2023 Reparation torkskap och tvattmaskin

2024 Inkop tvattmaskin, sakerhetsdversyn tak, badrumsrenovering vindslagenhet,
atgarder varmeproblem

Kommande renoveringar (kontrollerat 2025-08-07):

2025/2026 Fasad- och balkongrenovering (start mitten pa september 2025). Ett nytt lan
om ca 2,5 miljoner kommer att tas | samband med fasadrenoveringen.

2050 Fonster

Foreningen har for narvarande inga planerade avgiftsandringar (kontrollerat 2025-08-07).

Lan/kvm AR24: 4 711 kr

| manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tilldagg om 123 kr/manaden
tillkommer for bredband (200 Mbit/s).

Akta

Nej

Ja

Ovrigt Féreningens lan AR24:
Handelsbanken, 2025-02-24, 4,05%, 3 573 605 kr
Handelsbanken, 2026-07-22, 3,74%, 195 500 kr
Handelsbanken, 2025-05-22, 3,51%, 386 000 kr'
Summa: 4 155 105 kr
Varav kortfristig del 3 961 605 kr
Ett nytt [&n om ca 2,5 miljoner kommer att tas | samband med fasadrenoveringen
(information fran féreningen 2025-08-07)
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Foreningen har tagit in besiktningsman via SBC for upprattande av underhallsplan.
Fasad ska pabdrjas snart, troligast till hosten eller ev till varen 2026.

Efter det ar nasta storre planerade underhall (6ver 600’kr) fonster ar 2050.

Avgifter héjdes nar rantor och energipriser var pa toppen, vi tror inte nagon stor justering
kommer, men kalkylen mot underhallsplanen ar &nnu inte gjord. (2025-04-30).

BYGGNAD
Byggnadstyp Gathus
Byggar 1939

Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Markvarmepump (el)
Sjalvdrag

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2020-12-10

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

99 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El 333 Vatten/avliopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring 200 Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 533
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 4 750 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 712 500 950 000 1187 500
Lanebelopp 4 037 500 3 800 000 3 562 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 8243 7758 7273
Driftskostnad 533 533 533
Manadsavgift till férening 4134 4134 4134
Netto boendekostnad per manad 12910 12 425 11 940
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
FOr mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ebba Thielebeule

Fastighetsméklare / Partner

072-388 24 18
ebba.thielebeule@aliciaedelman.se
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