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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning

Sodermalm - Tjarhovsgatan 22, 1 tr

Kb6kso6

Fénster mot innergard
Perfekt férsta boende
Stabil férening

Hjértat av S6dermalm
Stambytt badrum
Insynsskyddat lage
Bra férvaring
Kéllarférrad

Mysiga caféer & butiker
El ingar i avgiften

Pris 2 095 000 kr
Manadsavgift 2 388 kr
Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1
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Boarea 19 m?

Visning Soéndag 13/8 kl. 13:15-14:00 « Huvudvisning - Gér garna en intresseanmalan i annonsen!
Mandag 14/8 kl. 18:45-19:15 « Huvudvisning - GOr garna en intresseanmalan i annonsen!

INTERIOR

Antal rum 1

Kokstyp kok

Boarea 19 m?

HALL Valkomnande hall med ljust golv och ljusa vaggar. Plats for avhangning av klader och
skor samt gott om férvaringsmdjligheter i dubbla originalgarderober. Extra férvaring vid
platsbyggd kladstallning med dubbla stanger.

ALLRUM Yteffektivt kk med ljust golv och ljusa véaggar. Vita blanka koksluckor samt svart kaklat
stankskydd och mérk bankskiva.

Koket ar utrustat med kyl/frys, ugn, tva spisplattor, diskho, flakt samt diskho. |
anslutning finns dven en rymlig koks6 i samma design som dvriga kdket, med inbyggda
l&dor samt bankyta och plats for barstolar.

KOK Socialt allrum med ljust golv och ljusa vaggar. Har finns plats fér séng, soffa, soffbord
samt 6vrig dnskad inredning. Méjlighet till férvaring i skap ovan soffsektion. Harligt
ljusfléde fran stort fonsterparti mot innergard.

BADRUM Helkaklat badrum med vitt klinker och kakel i vitt och blatt. Utrustat med wc, handfat,
spegelskap med férvaring samt dusch med hopvikbara dorrar.

FORRAD Till bostaden hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

ET07453

Varmt valkomna till denna ljusa och hemtrevliga etta pa popular adress!

Har bor ni i ett yteffektivt boende med plats fér séng, soffmobel, bord och stolar samt ett
valutrustat k6k med koksd och helkaklat badrum. Bostaden har ett stort fonster i
stderlage som vetter mot innergarden, vilket dessutom gor att det blir extremt tyst och
insynsskyddat trots det citynara laget. Det finns gott om plats med férvaring i bevarade
originalgarderober med 6verskap, platsbyggd kladstallning samt monterade 6verskap
som gar 6ver soffdelen.

Fastigheten ar stambytt och kostnaden for el ingar i manadsavgiften.

Bostaden ar belagen i hjartat av S6dermalm, med narhet till allt ni kan 6nska er med
bara ett par minuter till T-banan (gréna linjen - hallplats Medborgarplatsen) och en kort
promenad till sdval Medborgarplatsens utbud av butiker och néjen som Mosebackes
vackra utsikt éver Stockholm. Mangder av smabutiker och caféer i kvarteren runtomkring
och promenadvanliga gator med mysigt folkliv. | narheten ligger Gotgatsbacken med
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shopping och bra restauranger i Brunogallerian samt Skrapan som nas pa nagra fa
minuter.

Detta ar det perfekta boende for saval studenten som férstagangskoparen.

Valkomna att langta hem!

Adress Tjarhovsgatan 22, 1 tr, 11621 STOCKHOLM
Lagenhetsnummer 114

forening

Vaning 1av6

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

2 388 kr. | manadsavgiften ingar vatten, varme, kabel-TV (grundutbud) och el.
Obligatoriskt tillagg om 55 kr/man for bredband via Stockholms Stadsnat.

0,91767 %

269 483 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldséttning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn BRF Droskhasten 17 (org.nr 769606-3101)
Hemsida https://www.droskhasten17.se/

Adress Tjarhovsgatan 22, 11621 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

ET07453

Brf Droskhasten 17 ar en akta bostadsrattsforening. | féreningen finns 103 lagenheter
varav tre hyresratter samt en lokal.

Foreningen bildades 2000 och fastigheten innehas med tomtratt.

Foéreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 4013 kr (7,5 % av gallande
prisbasbelopp) som betalas av képare. Vid belaning av bostaden tas en
pantsattningsavgift ut om ca 1605 kr/pant (3 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar
beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2023.

Inga planerade avgiftsandringar i dagslaget (kontrollerat med styrelsen 2023-06-21).

| féreningen finns fyra stycken tvattstugor. En stor tvattstuga finns i kallaren som kan
bokas via bokningssystemet och tre stycken bokningsbara tvattstugor vilka kan nyttjas
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Adresser i foreningen
Parkering
Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

ET07453

nar de ar lediga. Pa baksidan finns en stor och lummig innegard med utemdobler och
cykelforvaring som disponeras av medlemmarna.

BesoOk garna foreningens hemsida: https://www.droskhasten17.se/
Tjarhovsgatan 22, 116 21 STOCKHOLM

| omradet rader boende parkering enligt Stockholms Stads bestammelser.
TV levereras via Comhem och bredband via Stockholm Stadsnét.

Utférda renoveringar:

2001 Genomfordes stambyte av V/A-stammar och el-stigare.

2004 Installerades hissen.

2005 Lades taket om.

2007 Renoverades tvattstugorna och brandsakerhetsarbeten utférdes.

2011 Installerades nytt varmesystem.

2012 Renoverades entrén.

2013 Renoverades fonster.

2014 Malades hisschakt och gemensamma ytor.

2015 Reparerades taket, bredband installerades och rabatterna anlades.
2016 Renoverades elsystemet.

2017 Utférdes en OVK (godkand) samt stamspolning.

2018 Utférdes bradskyddsarbeten, malning och nya sakringsskap. Malning av trapphus.
2018 Genomfordes linbyte i hissen (besiktning genomférs arligen).

2019 Installerades digitala postboxar och nytt bokningssystem till tvattstugan.
Hisslinorna byttes ut efter besiktning av hiss. Taket besiktigades.

2020 Utférdes rensning av ventilation samt atgarder gallande fotrannor-plat.
2021 Nytt torkskap i stora tvattstugan

2021 Rengorning / Ommalning av hiss/hisskorg/hisschakt och mellanplanen
2021 Nytt passersystem entré (bricka/tagg och porttelefoni)

2022 Fonstermalning

2023 OVK

Foreningen har inga storre planerade eller beslutade renoveringar (kontrollerat med
styrelsen 2023-06-21).

Inga planerade avgiftsandringar i dagslaget (kontrollerat med styrelsen 2023-06-21).
Lan/kvm: 13 406 kr enligt ars22

| manadsavgiften ingar vatten, varme, kabel-TV (grundutbud) och el. Obligatoriskt tillagg
om 55 kr/man for bredband 1000/1000.

4 013 kr, betalas av kdparen
1 605 kr

Nej

Foreningen godkanner normalt delat agande mellan exempelvis foralder och barn men
forutsatter att den som avser disponera lagenheten dger minst 10%.
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Ager féreningen marken? Tomtritt.

Tomtrattsavgalden ar per 2021-12-31 och avtalet galler till och med 2024.

Ovrigt 1 st lokal, hyresratt. Nuvarande hotellverksamhet, hotell Soder.
Tomtrattsavgalden ar per 2021-12-31, 375 800 kr. Avtalet galler till och med 2024.
Gallande tomtratten. Nar ska den omforhandlas och vet ni hur mycket eventuell héjning
blir?
Tomtrattsavalet gar ut Q4 2024. Vi raknar med en férdubbling av kostnaden.
Tillats andrahandsuthyrning?
Andrahandsuthyrning (upplatelse av lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande) tillats endast om styrelsen givit sitt samtycke. Tillstandet for upplatelsen
begransas till viss tid och i féreningen tillats andrahandsuthyrning ett ar i taget.
Foreningen tar ut en avgift om 10% av ett prisbasbelopp per ar.
Forsaljning av hyresratt: Féreningen har ombildat och salt en hyresratt.
Lan: 33 012 500 kr
Har féreningen utrymmen som vind, kallare, lokaler som gar att exploatera till bostader?
Nej
Foreningens lan i dagslaget (kontrollerat 2023-05-01)
Swedbank 10 mkr 3;42% fast till 2026-08
SEB 5 mkr 0,74% fast till 2024-08
SEB 5 mkr 0,82% fast till 2025-08
SEB 10,6 mkr 3,16% rorligt

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus

Byggar 1940

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation F,FTX

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status

Energiklass

ET07453

Utférd 2020-06-18

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G. .

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring 150 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 150
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér hemférsakring 1 800 kr/ar.
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 2 095 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 314 250 419 000 523 750
Lanebelopp 1780 750 1676 000 1571 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 3 636 3422 3208
Driftskostnad 150 150 150
Manadsavgift till férening 2388 2388 2388
Netto boendekostnad per manad 6174 5960 5746
Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:
Ansvarig méklare
Ebba Thielebeule
Fastighetsméklare
072-388 24 18
ebba.thielebeule@aliciaedelman.se
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