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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Gardet - Brantingsgatan 32, 1 tr

Pris 2 895 000 kr

Manadsavgift 2172 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1

Boarea 26 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse.

Visning Séndag 1/6 kl. 13:30-14:00  Huvudvisning - Gor garna en intresseanmalan i annonsen!

Mandag 2/6 kl. 18:00-18:30 « Huvudvisning - Goér garna en intresseanmalan i annonsen!

INTERIOR

Antal rum 1
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Kokstyp

Boarea

Areakalla

HALL

ALLRUM

BALKONG

KOK

BADRUM

FORRAD

kokvra
26 m?

féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

Valkomnande hall med ljusmalade ytskikt och schackrutigt golv. Plats foér avhangning av
ytterklader finns intill ytterdérren samt plats for ytterligare forvaringsmdébel om sa
Onskas.

Mangsidigt allrum med neutralt malade ytskikt och vacker fiskbensparkett. Rummet
erbjuder plats for bade séng, soffa och matbord. Inkommande ljus fran stort fonsterparti
samt utgang till bostadens trevliga balkong.

Till bostaden hér en mysig balkong med plats fér balkongmdbler och vaxter.

Klassiskt kok med ljusmalade ytskikt och morkt golv. Naturligt inkommande ljus fran
fonster. Vita, slata koksfronter som matchas med en mérk bankskiva och en vit kakalad
vaggpanel. Den maskinella utrustningen bestar av kyl/frys, spishall, flakt samt en
kombinerad ugn/mikro.

Frascht badrum med ljust kakel och gréatt klinkergolv med golvvarme. Badrummet ar
uturstat med WC, handfat med kommod, spegelskap, handduksvarmare samt dusch
med infallbara duschvaggar i klarglas.

Till lagenheten hor ett vindsforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Brantingsgatan 32, 1 tr, 11535 STOCKHOLM

01012

1102

1av2

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

2 172 kr. | manadsavgiften ingar vdrme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 125
kr/man tillkommer fér bredband (1000 Mbit/s)

Andel i férening 4,15 %
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Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

4,15 %

167 416 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Knallhatten nr 3 (org.nr 716416-6329)
Adress Brantingsgatan 32, 11535 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Brf Knallhatten nr 3 &r en &kta bostadsrattsférening som bildades 1979. Féreningen
bestar av 16 lagenheter upplatna med bostadsratt samt en lokal upplaten med hyresratt.

Fastigheten uppférdes 1938 och marken innehas med adganderatt.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 470 kr som
betalas av kopare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 588 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2025.

Foreningen tillhandahaller ej nagra parkeringsplatser. Boendeparkering finns pa
omkringliggande gator.

Kabel-TV levereras av Tele2 och ingar ej i manadsavgiften. Bredband levereras dven det
av Tele2 dar foreningen har en gruppanslutning. Ett obligatoriskt tilldgg om 125 kr/man
tillkommer pa manadsavgiften dar bredbandshastigheten uppgar till 1000 Mbit/s.

| féreningen finns en gemensam tvattstuga och cykelforrad.

Utférda renoveringar/underhaill:

1993 Stambyte

2008 Fonstermalning

2009 Omlaggning av tegel pa tak

2010-11 Omgjutning av balkonger

2010-11 Lagning och putsning av fasad

2014 Byte av reglercentral (till fjarrvarmen)

2014 Omlaggning av all plat pa fastighetens tak samt takskyddsanordningar
2016 OVK

2016 Stamspolning

2018 Radonmatning (utan anmarkning)

2018 Rivning av innertak

2018 Malning av trapphus

2018 Byte av fastighetescentral och férdelsningscentral i elrum
2018 Byte av elstigar till alla I1dgenheter samt byte av méatartavlor
2020 Utvandig malning av fonster

2021 Stamspolning
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2022 Ny fijarrvarmecentral
2023 Installation av fiber
2024 Ny sopstation

Kommande renoveringar/underhall (kontrollerat 2025-05-21):
Foreningen har for narvarande inga beslutade kommande renoveringar/underhall av
fastigheten.

Ekonomi Foreningen har for narvarande inga beslutade avgiftsandringar (kontrollerat 2025-05-21).

Lan/kvm AR24: 6 557 kr

Information om | manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 125 kr/man
manadsavgift tillkommer for bredband (1000 Mbit/s).

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Ja, ingen minsta andelsprocent.
dgande?

Ager féreningen marken? Ja

Ovrigt Féreningens lan (AR24):
Stadshypotek, 3,87%, 2026-03-01, 3 713 850 kr
Stadshypotek, 3,278%, 2025-05-13, 587 750 kr
Summa: 4 301 600 kr
Kortfristig del av langfristig skuld: 625 550 kr

Foreningens plan framat ar att binda Ian vid fordelaktig ranta och sikta pa att undvika
ytterligare dkningar

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus

Byggar 1934

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.
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ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2020-04-15 /\l

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

183 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 250 Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Forsakring 167 Underhall
Summa
manadskostnad 417

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
férbrukning.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 895 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 434 250 579 000 723 750
Lanebelopp 2460 750 2316 000 2171 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 5024 4729 4 433
Driftskostnad 417 417 417
Manadsavgift till forening 2172 2172 2172
Netto boendekostnad per manad 7613 7 318 7 022

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ebba Thielebeule
Fastighetsmaéklare / Partner
072-388 24 18

ebba.thielebeule@aliciaedelman.se
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