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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kungsklippan i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2041.

Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer pa en annan plats i forvaltningsberattelsen.
Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér narvarande planeras endast mindre amorteringar. For mer
information, se not 14, lanenoten.

e Beslut om kommande ars arsavgifter fattas av styrelsen i november varje ar.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1934-03-03 under namnet “HSB Bostadsrattsforening Kungsklippan i
Stockholm™. Hésten 2003 ldmnade féreningen HSB och sedan 2003-11-21 &r féreningen registrerad som
"Bostadsrattsforeningen Kungsklippan i Stockholm™. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1938-11-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-31 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.
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Styrelsen

Jan Harstedt Ordférande
Ulrik Blomquist Ledamot
Joakim Hagelberg Ledamot
Leena Larsson Ledamot
Peter Nilsson Ledamot
Diana Redeker Ledamot
Jan Ruda Ledamot
Reino Svensson Ledamot
David Akerlund Ledamot
Eric Bergholm Suppleant
Zaid Johansen Suppleant
Karo Karadakhi Suppleant
Yvonne Ndasman Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Joakim Hagelberg, Jan Harstedt, Karo Karadakhi, Leena Larsson, Peter Nilsson, Yvonne Nasman och Jan Ruda.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Karolina Lévstrém Ordinarie Extern BDO Sverige
Mohammad Nasiritousi Ordinarie Intern Stammovald revisor
Goran Bang Suppleant Intern Stammovald revisorssuppleant

Valberedning
Niko Bjérkman
Anita Laine Stengard Sammankallande
Anna-Lena Lundgren

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-04-28.

Fakta om vara fastigheter
Foreningen dger tolv fastigheter pa frikopt mark, forvarvade 1934-1936:

P& Kungsklippan: Stadsarkivet 2, Diamanten 17, Diamanten 18, Diamanten 19
P& Pipersgatan: Diamanten 20

P& Kungsholmsgatan: Diamanten 24, Diamanten 25, Diamanten 26

P& Kungsbro strand: Bolinders 7, Bolinders 8, Bolinders 9 och Bolinders 10.

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1934 - 1938 och bestar av 12 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1934.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 44 597 m2, varav 40 482 m? utgdr boyta och 4 115 m?2 utgor
lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 1031 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

469 475

67 14

Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

6 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
47 Kommersiella lokaler 4115 m?2 2020-2030

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

En gastlagenhet och tre gastrum
Fem takterrasser

Fyra tvattstugor

Grovsoprum och atervinningsrum
Cykel- och barnvagnsrum

12 parkerings- och 2 garageplatser
Kanotrum med 9 platser

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2041.

Underhallsplanen uppdaterades 2022-01-15 och uppdateras arligen.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stamspolning Kungsbro Strand 2021 Sker vart 6:e ar

Stamspolning Kungsklippan 2021 Sker vart 6:e ar

Partiellt stambyte Kungsbro Strand 2021 Tidigarelagt genomférande pga
25 vattenskada.

Kompletterande inventeringar och 2021
férberedelser infor stambyte
Kungsholmsgatan

Atgardande av vissa fel fran 2021
genomfort Stambyte Pipersgatan

Grindar, skalskydd 2019 - 2022
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Utfort av AFRY

Forsenat pa grund av reklamerat
utférande. Atgardas klart 2022.



Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering garden Pipersgatan 2022-2023
Stambyte Kungsholmsgatan 2022-2023
Varmeinjustering 2022-2023 Pagar parallellt med OVK
Obligatorisk ventilationskontroll 2022-2023 Andra etappen
Kungsholmsgatan & Kungsbro
Strand
Upprustning hissar 2022-2030 Lopande efter stamrenovering
Malning trapphus 2022-2030 Lopande efter stamrenovering
Stambyte resterande fastigheter 2023-2029

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service i StockholmAB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemsregistret MyClub

Ovrig information
Hemsidan

Brf Kungsklippan har en hemsida (www.kungsklippan.se) med senaste nytt, medlemsinformation och
kontaktuppgifter. Da féreningen har éver 1 300 medlemmar och har att hantera éver 100 Overlatelser per ar
uppmanas intressenter och maklare att i férsta hand soka information om féreningen pa hemsidan.

Uppstallning av dérrar

For att minska risken for att obehdriga tar sig in i vara portar tilldter vi inte maklare att stélla upp vara ytterdérrar
utan bevakning vid visningar. Maklarna far inte heller Idmna ut vara portkoder till ldgenhetsspekulanterna.

Andrahandsuthyrning - Airbnb

Foreningen tilldter endast begransad andrahandsuthyrning. Kortidsuthyrning, via Airbnb eller liknande tjanster ar inte
tillaten. Detta eftersom erfarenheterna ar att korttidsuthyrning oftare leder till stérningar och oro fér andra
medlemmar i féreningen.

Renovering

Brf Kungsklippan har som policy att renovering och férandring av exteriér och gemensamma ytor (portuppgangar,
trapphus, gardar mm.) ska utféras i ursprunglig stil (“funkis”) och med material av hog kvalitet. Upplysningsvis &ar det
inte tillatet att utan foreningens godkannande gora ingrepp i fasader och pa balkonger. Som medlem é&r det viktigt
att ta del av féreningens renoveringsregler, och om hantverkare anlitas skall dven dessa upplysas om foéreningens
regler for ombyggnad/renovering innan arbete paborjas. Under radande férhallanden dér manga medlemmar ar
hanvisade till att arbeta hemifrdn uppmanas till extra hansyn vid planering och genomférande av rivnings- och
ombyggnadsarbete i lagenheterna.

Sida 4 av 22



Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

Foreningens ekonomi
Budgeten

Budgeten for 2022 redovisas i bilaga. Arsavgiften faststalls i samband med arbetet med kommande &rs budget,
under november manad. | det arbetet tas hansyn bl.a. till omférhandlade lokalhyreskontrakt, kostnader for
innevarande ar, planerade forandringar infor kommande ar, underhallsprojekt samt forvantad prisutveckling.

Budgeten for 2022 ar i balans.

Trots en vakansokning p.g.a. covid-19 ser vi att hyresintakterna ar fortsatt goda, ranteldget ar fortsatt gynnsamt,
kostnadsbesparande atgarder genomfors samt bostadsrattsforeningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar
positivt.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten kommer dock vara negativt, till stor del beroende av
stamrenoveringsprojektet. Detta sammantaget har styrelsen tagit i beaktande och bedémt att det finns behov fér
avgiftshojning om 2% for 2022.

Finansieringen av stamrenoveringsprojektet kommer ske genom tidigare ackumulerade medel (kassan), medel som
ackumuleras under kommande ar (positivt kassafléde fran I6pande verksamhet) samt med upptagande av nya lan.

IMD (Individuell méatdata)

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, varme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

| domen framgar det att momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09 och darfér har momsredovisning
upprattats avseende IMD for el for rékenskapsaret men ocksa fér ar 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret, da bade intékter och kostnader har
minskat och istallet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser fér dren 2018 och 2019 &r gjorda under 2020 sa
kan det dven innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och kommande rakenskapsar, da
momsrattning fér 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.

Lan

Vid ingdngen av 2021 uppgick Brf Kungsklippans banklan till 187,3 miljoner kronor. Banklanen har obetydligt
amorterats under aret och uppgar till 187,3 miljoner kronor vid utgdngen av 2021. Under 2021 uppgick den
genomsnittliga rantekostnaden till 1,84 % (mot 1,51 % 2020). Under dret har ett lan forfallit och omsatts med ett
nytt 1dn pa lang 16ptid, detta for att minimera ranterisken i och med ett upplaningsbehov fér kommande
stamrenovering. Styrelsen beddmer att rantekostnaderna kommer vara hégre under 2022 &n under 2021.

Arsavgifter

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 2 % och enligt styrelsens beslut sa hojs arsavgifterna
2022-01-01 med 2 %.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-

Ovriga ningar o
intakter 27% 7%

6%

Reparationer
12%

Hyror C")vrigodrift \ Periodiskt
24% 20% underhall
3%

Arsavgifter
70%

Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
5% 26%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ny teknisk férvaltare

Vid arsskiftet bytte foreningen teknisk forvaltare till Fastighetsédgarna Service. Nu har det gatt ett ar och det sker
kontinuerliga avstdmningsmoten for att |[6pande forbattra samarbetet.

Stamrenoveringen

Stamrenoveringens forsta fas pa Pipersgatan slutférdes under aret. Stamrenoveringens forsta fas berérde drygt atta
procent av foreningens ldgenheter och de ldrdomar som styrelsen dragit kommer att vara till stor nytta infor
stamrenoveringen i de resterande 92 procenten av ldgenhetsbestandet. Under aret slutférdes aven den slutliga
utvarderingen av stamrenoveringsprojektet pa Pipersgatan 16-18 som kan laddas ned pa hemsidan.

Fas tvd, vilken involverar hela Kungsholmsgatan, var beraknad att pabérjas under 2021 men bland annat pa grund av
covid-19 beslutade styrelsen att skjuta pa igdngsattandet till 2022 i syfte att fullfélja projektet pa sa ett effektivt och
ansvarsfullt satt som mojligt.

Vidare hade vi glddjen att meddela att vi gick i mal med en viktig pusselbit fér vart fortsatta arbete med
stamrenoveringen. Ett avtal tecknades med AFRY avseende konsulttjanster for projektledning av stamrenovering.
Styrelsen har tillsammans med AFRY &dven haft ett informationsméte den 25 november med berérda medlemmar pa
Kungsholmsgatan.

Corona-pandemin / Covid-19

Vi kan inledningsvis konstatera att covid-19 har fortsatt stor paverkan pa samhallet som helhet och &ven pa var
bostadsrattsforenings verksamhet och ekonomi. Vi har manga aldre medlemmar som i extra htg grad har paverkats
av de restriktioner och rekommendationer som meddelats under aret. Aven féreningens |épande verksamhet har
paverkats genom att sedvanliga medlems- och informationsméten inte kunnat genomféras och att arsstamman, med
stort deltagande, men inte utan utmaningar, kom att genomféras digital. Fér att minska risken fér smittspridning har
aven foéreningens expedition haft mer begransade 6ppettider an normalt. Flera av féreningens lokalhyresgaster har
drabbats mycket hart av covid-19. Vissa hyresgaster har haft svart att betala sina lokalhyror, och fér nagra har
pandemin varit ett sa hart slag att verksamheten har upphort helt. Detta har fatt till féljd att antalet outhyrda lokaler
Okat och att féreningens hyresintékter minskat nagot under aret. Styrelsen bedémer att paverkan pa féreningens
ekonomi ar begransad.
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Trddgardsavtal

Under hosten valde féreningen att séga upp avtalet med Tva Smaldnningar som har haft ansvar for féreningens
tradgardsskétsel. Foreningen skickade ut en anbudsforfragan med fortydliganden och tilldgg av vissa tjanster.

Den offert som beddmdes uppfylla féreningens krav och pris inkom frén Tva Smalédnningar. Med anledning av detta
tecknades ett nytt trddgdrdsavtal med Tva Smalanningar i borjan av 2022.

Gemensamhetsutrymmen

Under aret har foreningen investerat i gemensamhetsutrymmen sdsom takterrasser och innergardar. Féreningen har
bland annat kdpt in nya mobler till vara fina takterrasser. Vidare har vi inhandlat en efterlangtad grill samt tagit bort
buskage pa innegéarden mellan Kungsbro Strand 17 och 19. Den nya gemensamhetslokalen som tagits fram i samrad
med friskolan pa Pipersgatan har fardigstallts, men lanseringen har skjutits upp pa grund av rddande smittolage.
Styrelsen kommer att aterkomma med fler detaljer kring hur lokalen kan disponeras under aret 2022.

Nytt férsdkringsbolag och ny externrevisor

Under hosten sa foreningen upp avtalet med forsakringsbolaget Brandkontoret. Nytt férsakringsbolag fran och med
2022 &r Folksam. Vidare har féreningen under aret bytt extern revisor till BDO.

Vérdar

Brf Kungsklippan har engagerade vardar som bidrar mycket till trivseln i var férening. Att vara vard ar ett arvoderat
och betydelsefullt uppdrag. Féreningen varnar om att vart boende ska vara trivsamt. Darfor har vi valt att fortsatta
med ordningen att ha arvoderade medlemmar som husvardar, tvattstugevardar och andra varduppdrag som ser till
att det ar ordning i vara gastrum och var gastlagenhet samt i vara atervinnings- och grovsoprum. Pa hemsidan och pa
anslagstavliorna finner du namnen pa alla vara uppskattade vardar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 1031 st
Overlatelser under aret: 127 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 84 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 1377
Tillkommande medlemmar: 151

Avgaende medlemmar: 161
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 1367

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 963 945 909 865
Hyror/m? hyresrattsyta lokaler 2834 2508 2610 2 665
Lan/m2 bostadsrattsyta 4623 4625 4627 4629
Elkostnad/m?2 totalyta 41 18 21 35
Varmekostnad/m?2 totalyta 163 149 167 171
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 24 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 77 63 63 70
Soliditet (%) 24 23 21 18
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4 504 6 766 10 200 3317
Nettoomsattning (tkr) 55 649 52 646 53 400 50 964

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 40 482 m2 bostdder och 4 115 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Kungsklippan i Stockholm

702001-2253

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1663 746 0 0 1663 746
Upplatelseavgifter 49 768 356 0 0 49 768 356
Fond for yttre underhall 4 495 078 0 -2 619592 7114 670
S:a bundet eget kapital 55 927 180 0 -2 619 592 58 546 772
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5596 751 0 9385209 -3788 458
Arets resultat 4504 071 4504 071 -6 765 617 6765617
S:a fritt eget kapital 10 100 822 4 504 071 2619592 2977 159
S:a eget kapital 66 028 002 4504 071 0 61523 931
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 4504 071
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 5596 751
summa balanserat resultat 10 100 822
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Planmassig reservering till fonden f&r yttre underhall -3 000 000
Avlyft ur fonden for yttre underhall 1636913
att i ny rakning 6verfors 8737 735

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 8 av 22



Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

55 649 398
163 799
55 813 197

-27 973 260
-4 381 531
-1 647 386

-13 862 987

-47 865 163
7 948 034

1917
-3 445 880
-3 443 963
4504 071

4504 071

2020

52 645613
571755
53 217 368

-26 455 228
-4 311 069
-1 201994

-11 657 468

-43 625 759
9 591 609

1164
-2 827 156
-2 825 992
6 765617

6 765617



Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 231516 869 190 089 671
Pagdende byggnation Not 9 696 205 52 986 431
Inventarier Not 10 409 749 372 358
Summa materiella anlaggningstillgangar 232 622 823 243 448 460
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 232 622 823 243 448 460
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1159 323 1335845
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 35104 121 16 342 785
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 592 098 669 722
intakter

Summa kortfristiga fordringar 36 855 542 18 348 352
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 33 693 9 700
Summa kassa och bank 33693 9700
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 36 889 235 18 358 052
SUMMA TILLGANGAR 269 512 058 261 806 512
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Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51432 102 51432 102
Fond for yttre underhall Not 13 4 495 078 7 114 670
Summa bundet eget kapital 55 927 180 58 546 772
Balanserad vinst

Balanserat resultat 5596 751 -3788 458
Arets resultat 4504 071 6765617
Summa balanserad vinst 10 100 822 2977 159
SUMMA EGET KAPITAL 66 028 002 61523 931
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 187 096 900 167 166 900
Summa langfristiga skulder 187 096 900 167 166 900
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 70 000 20 070 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 5020 544 2 382 769
Skatteskulder 304 711 631 149
Ovriga skulder 2 593779 2 527 489
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 16 8398 122 7 504 274
intakter

Summa kortfristiga skulder 16 387 156 33 115 681
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 269 512 058 261 806 512
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Brf Kungsklippan i Stockholm

702001-2253

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
Den I6pande verksamheten
Arets resultat 4504 071 6765617
Avskrivningar och utrangeringar 13 862 987 11 657 468
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 18 367 058 18 423 084
fore forandringar av rérelsekapital
Forandringar kortfristiga fordringar 822 488 -2 159 557
Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del 1dng skuld) 3271475 -4 810518
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 4 093 964 -6 970 074
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 22 461 021 11453 010
Investeringsverksamhet
Byggnader och mark (inkl. pagaende byggnationer) -2 875911 -42 968 904
Maskiner och inventarier -161 438 -180 757
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 037 349 -43 149 661
Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder Not 14 -70 000 -70 000
Insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -70 000 -70 000
Arets kassafléde 19 353 672 -31 766 651
Likvida medel vid arets bérjan* 13 803 474 45570 126
Likvida medel vid arets slut* 33 157 146 13803 474
19 353 672 -31 766 651

*Som likvida medel redovisas i kassaflddesanalysen Kassa och Bank samt Klientmedel hos SBC som i balansrakningen

redovisas som en Ovrig fordran
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Brf Kungsklippan i Stockholm

702001-2253

Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2003:4). Reservering till fond for yttre underhall och férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod.

Avskrivningstakterna for av féreningens anlaggningstillgdngar har varderats och i vissa
fall reviderats fran och med 2014 f6r att battre avspegla de berdknade
nyttjandeperioderna for respektive anlaggningstillgang.

Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Stomme & grund 50-100 ar 50-100 ar
Yttertak 20 ar 20 ar
Fasad & balkonger 30-50 ar 30-50 ar
Fonster, dorrar & portar 10-20 ar 10-20 ar
Stomkomplettering brf 6-30 ar 6-30 ar
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 ar
Stamledningar 10-40 ar 10 ar
Varmesystem 6-20 ar 6-20 ar
Luftbehandlingssystem 6-20 ar 6-20 ar
Fastighetsel 50 ar 50 ar
Hissar 20 ar 20 ar
Utemiljé allmant 10-50 ar 10-50 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som
kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
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Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 39 004 045 38 252 688
Hyror lokaler momspliktiga 8 590 885 9578 559
Hyror lokaler 4252 686 1918 164
Hyror parkering 366 000 366 000
Hyror garage 96 000 96 000
Hyror forrad 142 504 130 557
Bredbandsintakter 630 768 630 870
Hyresrabatt -150 419 -49 404
Elintakter 0 132 488
Elintdkter moms 2 195988 997 881
Avgift andrahandsuthyrning 313239 386 395
Gastlagenhet 207 400 206 150
Oresutjamning 302 -735

55 649 398 52 645 613

Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar
2018,2019 och 2020, sa kan det innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregdende rakenskapsaret avseende elintakter och elintdkter moms.

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 27 008 23 607
Fakturerade kostnader moms 0 11941
Ovriga erhéllna bidrag 0 7114
Forsakringsersattning 0 473 565
Ovriga intakter 136 791 55 527

163 799 571 755

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 1233316 894 190
Fastighetsskotsel bestallning 25118 12 399
Fastighetsskotsel gard entreprenad 262 250 397 340
Fastighetsskotsel gard bestallning 27 265 27 041
Snéréjning/sandning 211 068 57 172
Stadning entreprenad 699 248 699 635
Stadning enligt bestallning 71194 75 851
Mattvatt/Hyrmattor 42 244 76 184
Sotning 0 6 537
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 14 207
Hissbesiktning 25 652 24 853
Myndighetstillsyn 12 915 397 762
Bevakning 9098 9217
Gemensamma utrymmen 13 925 0
Gard 15 084 415
Serviceavtal 205 330 186 083
Forbrukningsmateriel 67 590 68 849
Teleport/hissanléggning 31844 35477
Stoérningsjour och larm 62 598 26 866
Brandskydd 19 808 112913

3 035 547 3122990
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Brf Kungsklippan i Stockholm
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Reparationer
Brf Lagenheter 168 120 198 591
Lokaler 210 857 70139
Gemensamma utrymmen 17 218 8621
Tvattstugor 297 823 206 733
Sophantering/atervinning 403 368 290 368
Vind 0 1141
Kallare 7 344 28 981
Entré/trapphus 41 366 50 768
Las 93 235 97 939
VVS 814 134 555 421
Varmeanlaggning/undercentral 97 854 8 580
Ventilation 129 865 61 062
Elinstallationer 97 031 64 314
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 876 7012
Bredband 2 442 929
Hiss 141 179 228 407
Huskropp utvandigt 10216 8244
Tak 1350 0
Fasad 89 470 45 645
Fonster 355773 256 668
Balkonger/altaner 107 554 63 704
Mark/gérd/utemiljoé 11112 38 533
Skador/klotter/skadegérelse 40 313 75 407
Vattenskada 2 926 874 943 205
Ovrigt 22 794 3091
6 092 167 3313 501
Periodiskt underhall
Lokaler 3875 109 611
Entré/trapphus 211 236 0
VVS 599 335 5265 502
Stambyte 372 009 0
Varmeanldaggning 0 5920
Ventilation 0 50 696
Hiss 0 132 003
Huskropp utvandigt 0 7 109
Fasad 425 265 0
Fénster 0 48 750
Balkonger/altaner 21500 0
Mark/gard/utemiljé 3694 0
1636913 5619 592
Taxebundna kostnader
El 4 032 726 1925425
Véarme 7 262 762 6 630 026
Vatten 1169 231 1112625
Sophamtning/renhalining 257 350 221962
Grovsopor 558 151 557 379
13 280 220 10 447 417

Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har
upprattats for ar 2018,2019 och 2020, sa kan det innebdra en bristande jamférbarhet
mellan rakenskapsaret och det ndrmast foregdende rakenskapsaret avseende

kostnaderna for el..

Sida 15 av 22
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Ovriga driftkostnader
Forsakring, avgald, kabel-tv & bredband 1242 694 1291719
1242 694 1291719
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 2685719 2 660 009
TOTALT DRIFTKOSTNADER 27 973 260 26 455 228
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 500 0
Medlemsinformation 14 825 39 695
Tele- och datakommunikation 118 799 93015
Juridiska atgarder 1150 105 628 169
Inkassering avgift/hyra 39773 42 731
Hyresforluster 30 741 0
Forvaltning 375704 941 415
Revisionsarvode extern revisor 58 733 57 655
Foreningskostnader 137 145 218 482
Styrelseomkostnader 33525 32472
Fritids- och trivselkostnader 3 855 7577
Forvaltningsarvode 757 499 742 050
Forvaltningsarvoden 6vriga 925 009 729 498
Administration 101 912 251334
Korttidsinventarier 123 418 29721
Konsultarvode 471 502 451 956
Tidningar facklitteratur 0 6 756
Foreningsavgifter 18 444 18 904
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 20 040 19 640
4381 531 4311069
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 1300 058 953 154
Sociala kostnader 347 328 248 840
1647 386 1201994
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 1308 637 1308 637
Yttertak K3 25 435 25435
Fasader/balkonger K3 4 376 080 4 376 080
Fonster/dorrar och portar K3 241 382 241 382
Stomkomplettering forening K3 5008 000 2820638
Stomkomplettering medlem K3 103 529 103 529
Stamledningar VA K3 368 939 368 939
Varmesystem K3 413 253 413 253
Luftbehandlingssystem K3 57 761 57 761
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 1663 488 1663 488
Utemilj¢ allmant K3 172 437 172 437
Inventarier 124 047 105 890

13 862 987 11 657 468

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 353 054 368 352 937 781
Nyanskaffningar 55 166 137 116 587
Utgaende anskaffningsvarde 408 220 505 353 054 368
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -162 964 697 -151413 119
Arets avskrivningar enligt plan -13 738 940 -11 551 577
Utgaende avskrivning enligt plan -176 703 636 -162 964 697
Planenligt restvarde vid arets slut 231 516 869 190 089 671
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1189 931 1189931
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 450 146 000 450 146 000
Taxeringsvarde mark 971 803 000 971 803 000

1421 949 000 1421949 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 1 303 800 000 1 303 800 000
Lokaler 118 149 000 118 149 000
1421 949 000 1421949 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 52 986 431 10134 114
Nyanskaffningar 2875911 42 968 904
Avgar aktiverat/kostnadsfort -55 166 137 -116 587

696 205 52 986 431
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Brf Kungsklippan i Stockholm
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Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1236 782 1056 025
Nyanskaffningar 161 438 180 757
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 1398 220 1236 782
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -864 424 -758 534
Arets avskrivningar enligt plan -124 047 -105 890
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -988 471 -864 424
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 409 749 372 358
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar 68 264 1139343
Oséakra kundfordringar 0 -1 071079
Skattekonto 1912 404 2285874
Momsavrakning 0 102 842
Klientmedel hos SBC 32 073 151 13793774
Fordringar 0 77 124
Fordringar kreditfakturor 0 14 906
Rantekonto hos SBC 1 050 302 0
35104 121 16 342 785
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 157 331 379 210
Kabel-TV 69 667 68 035
Serviceavtal 40 722 52013
Bredband 157 590 105 060
Medlemsavgift Bostadsratterna 20 240 20 040
Teleport & hissanlaggning 32 558 31844
Bevakning 2 691 2 665
Markavgald 16 561 10 855
Juridiska atgarder 94 738 0
592 098 669 722
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 7114 670 5634542
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 3 000 000 3 000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -5 619 592 -1519 872
Vid arets slut 4 495 078 7 114 670
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Not 15

Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Villkors-
Rantesats Belopp Belopp Loptid andrings-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 dag
Handelsbanken 1,450% 4702 500 4702 500 54r  2023-01-30
Handelsbanken 2,290% 5 000 000 5 000 000 10 ar 2025-09-01
Handelsbanken 2,290% 5 000 000 5 000 000 10 ar 2025-09-01
Handelsbanken 2,290% 5 000 000 5 000 000 10 ar 2025-09-01
Handelsbanken 2,290% 5 000 000 5 000 000 10 ar 2025-09-01
Handelsbanken 2,330% 10 000 000 10 000 000 10 ar 2025-10-30
Handelsbanken 2,380% 6 900 000 6 900 000 10 ar 2025-12-01
Handelsbanken 2,270% 10 000 000 10 000 000 10 ar 2027-09-30
Handelsbanken 2,210% 10 000 000 10 000 000 104ar  2027-10-30
Handelsbanken 2,210% 6 720 000 6 790 000 10ar  2027-12-01
Handelsbanken 2,420% 5000 000 5000 000 104ar  2028-01-30
Handelsbanken 1,800% 4 753 000 4753 000 104ar  2029-04-30
Handelsbanken 1,800% 5000 000 5000 000 104ar  2029-04-30
Handelsbanken 1,800% 10 000 000 10 000 000 104ar  2029-04-30
Handelsbanken 1,800% 5000 000 5000 000 104ar  2029-04-30
Handelsbanken 1,250% 3 100 000 3100 000 104ar  2029-12-01
Handelsbanken 1,250% 7 000 000 7 000 000 10 ar 2029-12-01
Handelsbanken 1,300% 2 944 000 2 944 000 10 ar 2029-12-01
Handelsbanken 1,330% 8 286 300 8 286 300 104r  2030-04-30
Handelsbanken 1,330% 6 970 000 6 970 000 104r  2030-04-30
Handelsbanken 1,330% 14 367 500 14 367 500 104r  2030-04-30
Handelsbanken 1,330% 7 340 000 7 340 000 10ar  2030-04-30
Handelsbanken 1,330% 10 620 000 10 620 000 104r  2030-04-30
Handelsbanken 1,330% 8 463 600 8 463 600 104r  2030-04-30
Handelsbanken 1,550% 20 000 000 20 000 000 104ar  2031-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 187 166 900 187 236 900
Kortfristig del av skulder till -70 000 -20 070 000
kreditinstitut*
187 096 900 167 166 900

* Amorteringar enligt fast amorteringsplan nastkommande rakenskapsar

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som
kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 255 385 900 255 385 900
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 0 58318
El 874 072 343727
Varme 1078 889 851 455
Vatten 197 519 185 462
Sophamtning 67 758 65 624
Extern revisor 65 000 65 000
Arvoden 0 5913
Sociala avgifter 0 1858
Ranta 418 941 173 798
Avgifter och hyror 4 979 881 5104 578
Brandskydd 0 598
Brf Lagenheter 9200 47 700
Tvattstuga 10 648 910
Sophantering/atervinning 23 199 3294
Kallare 0 2 355
Entré/trapphus 9 657 12 510
Las 567 2 946
VVS 28 868 25982
Ventilation 0 10 351
Hiss 567 5816
Varmeanlaggning 22 182 0
Skador/klotter/skadegoérelse 7 290 3763
Vattenskada 61490 15523
Vind 0 1141
Juridiska Atgarder 4810 51 354
Forvaltning 116 650 184 795
Elinstallationer 888 7 148
Lokaler 175 527 2 853
Fonster 3875 3588
Tele/TV/Kabel-TV/Porttelefon 3704 0
Entré/trapphus enl UH-plan 91 163 0
Stambyte enl UH-plan 114 859 0
Snéréjning/sandning 0 4 869
Fasad 0 28519
Ovriga rantekostnader 2 567 0
Mattvatt/hyrmattor 0 3839
Fastighetsskotsel enl bestallning 0 607
Fastighetsskotsel gard enl bestallning 1135 5807
Stadning enl bestallning 0 5135
Inkassering avgift/hyra 0 2 529
Administration 0 214 608
Balkonger 1938 0
Snéréjning/sandning 25278 0
8398 122 7 504 273
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Hantering av éverldtelser

Frdn och med den 1 januari 2022 hanteras ¢verlatelser digitalt genom SBC
Maklarservice. Genom detta raknar féreningen med att spara in en hel del arbete &t
expeditionspersonalen.

Avgiftshéjning

Avgiften hojdes med 2% 1 januari 2022. Detta ingar i styrelsens plan for att samla
kapital och minska behovet av framtida upplaning fér kommande
stamrenoveringsprojekt.

Aven avgifterna for féreningens tvé garageplatser och tolv parkeringsplatser hjdes till

5 000 kronor respektive 3 000 kronor per manad fan och med den 1 januari 2022.
Detta efter att ha legat kvar pa oférandrad niva i flera ar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kungsklippan i Stockholm

Org.nr. 702001-2253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kungsklippan i Stockholm for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt
"Den fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsréttslagen och
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kungsklippan i
Stockholm fér ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander det registrerade revisionsbolaget professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som dr
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 10 maj 2022

arolia Lovstrom

Auktoriserad revisor

MNAG

Mohammad Nasiritousi
Fortroendevald revisor
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Brf Kungsklippan i Stockholm

702001-2253

Budget

BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER

Rorelsens intakter 54 822 831 55813 197 55327 779
Summa rorelsens intdkter 54 822 831 55813 197 55 327 779
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader -3210637 -3035 547 -2 104 000
Reparationer -4 119 366 -6 092 167 -4 143 782
Periodiskt underhall -6 000 000 -1636913 -2 173 000
Taxebundna kostnader -12 446 465 -13 280220 -12 819 441
Ovriga driftskostnader -1 402 908 -1242 694 -1298 210
Fastighetsskatt -2 655 000 -2 685719 -2 655 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -3 555042 -4 381 531 -4 859 968
Personalkostnader -1 306 446 -1 647 386 -1222 000
Avskrivningar och nedskrivningar -13 827 000 -13 862 987 -15763 104
Summa rorelsens kostnader -48 522 864 -47 865 163 -47 038 505
RORELSERESULTAT 6 299 967 7 948 034 8 289 274
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intakter och kostnader -3319 132 -3443 963 -3 163 000
Summa finansiella intékter och kostnader -3319 132 -3443 963 -3 163 000
RESULTAT 2 980 835 4504 071 5126 274

Sida1av1



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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Mycket mer an fastighetsférvaltning

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-77572 00
UPPSALA 018-65 6470

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70
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