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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hjorthagen - Artemisgatan 18

el s,
s

g

Pris 5 795 000 kr utgangspris

Manadsavgift 4712 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 69 m?

Visning Tisdag 18/8 kl. 17:30-18:00 « Huvudvisning - Gor garna en intresseanmalan i annonsen!
INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 69 m?

ML09768 Sidatav7
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Areakailla

HALL

VARDAGSRUM

BALKONG

KOK

SOVRUM

SOVRUM

BADRUM

OVRIGT

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande hall med plats fér avhangning av ytterklader och skor direkt innanfér
entrén. Hallen leder vidare in i bostaden och binder pa ett naturligt satt samman
lagenhetens rum. Har finns aven goda forvaringsmojligheter. Pakostat med
sakerhetsdorr.

Ljust och luftigt vardagsrum med generésa ytor och ett harligt ljusinslapp fran stort
fonsterparti. Rummet erbjuder gott om plats for saval storre soffgrupp som matplats och
ovrigt onskat méblemang. De ljusa ytskikten tilsammans med det fina golvet skapar ett
stilrent och harmoniskt intryck. Fran vardagsrummet nas bostadens harliga balkong i
basta sollage som under arets varmare manader blir en naturlig férlangning av
sallskapsytorna.

Trevlig och solig balkong med plats for cafégrupp, vaxter och annan énskad mdéblering.
Har erbjuds en harlig plats for avkoppling och sociala stunder under arets varmare
manader.

Stilrent och valplanerat kok med gott om bade arbetsyta och férvaring. Kdksinredningen
erbjuder generdsa forvaringsmajligheter i saval dver- som underskap och kompletteras av
fina arbetsytor. Den maskinella utrustningen bestar av kyl/frys, spis med ugn, flakt samt
diskmaskin. Intill fénstret finns en naturlig plats fér matbord och stolar, vilket skapar en
trivsam matplats med fint ljusinslapp.

Rymligt och rogivande sovrum med gott om plats fér dubbelsang med tillhérande
sangbord samt ytterligare méblemang efter dnskemal. Har finns dven goda mdjligheter
till férvaring. Fonsterpartiet bidrar med ett behagligt ljusinslapp och tillsammans med
rummets lugna fargsattning skapas en harmonisk sovrumsmiljé. Fonster mot lugn gard.

Bostadens andra sovrum ar valdisponerat och erbjuder plats for sang, skrivbord och
forvaringsmobel. Ett flexibelt rum som passar utmarkt som barnrum, gastrum eller
hemmakontor beroende pa behov.

Frascht och stambytt badrum med helkaklade vaggar och klinkergolv. Badrummet ar
utrustat med dusch, wc, handfat med kommod samt spegel. Ett funktionellt och stilrent
badrum med goda férvaringsmojligheter. Forberett for tvattmaskin.

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

ML09768

Nu saluférs en av Hjorthagens populéra treor med en effektiv planlésning och solig
balkong. Har erbjuds valplanerade och fint renoverade kvadratmeter med ett harligt
ljusinslapp fran stora fonsterpartier i dubbla vaderstreck. Modernt kok med diskmaskin,
frascht och stambytt badrum samt god férvaring gor detta till ett riktigt drémboende.

Stabil och valmaende férening med fordelaktiga avgifter, stora hyresintakter och lag

skuldsattning. | omréadet finns allt man kan 6nska i form av kommunikationer, butiker,
gronska och ett stort utbud av restauranger. Valkomna pa visning!
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Artemisgatan 18, 115 42 STOCKHOLM

235

1101

2av3

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséattning

4 712 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (mini) samt bredband (1000/1000
Mbit/s).

2,19332 %

2,11163 %

498 000 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldséattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran freningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Dubbelbdssan (org.nr 769618-8437)
Hemsida https://dubbelbossan.se/

Adress Skogvaktargatan 2A, 11542 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

ML09768

Brf Dubbelbdssan ar en akta bostadsrattsférening som bildades 2008. | féreningen finns
52 bostadsratter samt 3 hyresratter. Det finns aven 13 kommersiella lokaler som hyrs ut
till bland annat restauranger, tobaksaffar, frisor och antikaffar. 2 bostadsratter till lokal.

Fastigheten uppférdes 1950 och marken innehas med aganderétt.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 480 kr som
betalas av kdpare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 592 kr. Beloppen ar berdaknade pa prisbasbeloppet for ar

2026.

Foreningen kommer framover debitera varme efter faktiskt forbrukning (IMD), vilket ska
leda till att grundavgiften kan sankas.
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Adresser i foreningen
Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

ML09768

Foreningens hemsida:
https://dubbelbossan.se

Skogvaktargatan 4, 115 42 Stockholm
Gav

55 st, varav 3 hyresratter

13 st

| féreningen finns 3 parkeringsplatser. Avgiften foljer Stockholmshems prissattning. Nar
en plats blir ledig annonseras den ut till medlemmarna och intresserad med langst
kontraktstid far platsen. Utdver de 3 parkeringsplatserna finns boendeparkering pa
omkringliggande gator.

Kabel-TV levereras av Ownit dar TV-paket "mini" ingar i ménadsavgiften. Aven bredband
levereras av Ownit dar 1000/1000 Mbit/s ingar i manadsavgiften.

Foreningen har gemensamma utrymmen som bestar av cykelrum och barnvagnsrum i
alla fastigheter. Utover detta har féreningen aven en gemensam tvattstuga (pa
Skogvaktargatan 2A) som ar utrustad med tva tvattmaskiner, en torktumlare, tva
torkskap samt en mangel.

Utférda renoveringar/underhall:

1989 Takrenovering

2003 Stambyte, fonsterbyte och byte av samtliga elinstallationer

2007 Ny belysning i allmanna utrymmen

2011 Nytt Iassystem for portar etc

2013 Malning av trapphus, nya armaturer trapphus samt indragning av fibernat
2013 Ny fjarrvarmecentral, malning samtliga kallarfonster och OVK-besiktning
2015 Byte av samtliga elements termostater och relining av stammarna i
bottenplattorna, Artemisgatan

2015 Nya hangrannor och stuprér

2016 Omgjutning av balkonger, nya balkongracken och omputsning av fasader.
2019 Renovering entrévag, Artemisgatan

2020 Nya entréportar

2021 Relining av avloppsstam i fastigheterna pa Skogvaktargatan och Dianavagen
2022 Renovering avloppsstammar

2022 Atgérda brister pa skyddsrum

2024 Underhall pa butiksfonster

2024 OVK-besiktning utférd

2025 IMD véarme

2025 Ny undercentral Studsaren 12

Kommande renoveringar/underhall (kontrollerat 2026-06-10):
2026 Injustering av varme (pagaende)

Foreningen féljer en underhallsplan. Fér mer detaljer - se féreningens hemsida:
http://dubbelbossan.se/underhall/

Foreningen har for narvarande inga planerade avgiftsandringar for 2026 (kontrollerat
2026-06-10).
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Information om
manadsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Ovrigt

ML09768

Lan/kvm AR24: 7 972 kr

| manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (mini) samt bredband (1000/1000 Mbit/s).
Foreningen kommer under aret med stor sannolikhet debitera varme efter faktiskt
forbrukning, vilket ska leda till att grundavgiften kan sankas.

Akta

Nej

Delat &gande bedoms fran fall till fall.

Ja.

Foreningens lan (fran féreningen 2026-06-10):
Summa: 27 656 683 kr

Ranta: 1,47-2,68%

Bindningstid: 3 man - 10 ar

Har féreningen borjat debitera varme efter forbrukning annu? (kontrollerat 2026-06-10)
- IMD bérijar troligen under hdsten

Ar det nagon 6vrig information som kdparen behéver veta?

- Elledningarna i vara fastigheter ar inte dimensionerade for att klara elspisar. Det ar
darfor inte tillatet att byta ut sin gasspis till elspis. Det ar daremot tillatet att installera
gashall med elektrisk ugn.

Finns nagot 6vrigt som ni tycker att vi och spekulanter bér kanna till?
"Om man tanker renovera sa ta kontakt med styrelsen i god tid"

Adresser i féreningen:
Artemisgatan 14-20
Skogvaktargatan 2-4A
Dianavagen 11-11A

Ar vinden exploaterad?
Vindarna i Studsaren 12 ska eventuellt sdljas som évervaning till befintliga medlemmar.
Inga planer pa exploatering av vindarna i Dubbelbdssan 6 & 7.
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Foreningens alla avgiftshéjningar ar enligt féljande:

Jan 2025 2%
2024 2%
2023 3% och sedan 15% till

Innan dess 2013 med 10%.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1950
Uppvéarmning Fjarrvarme
Ventilation F / Sjalvdrag
Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

Utférd 2025-11-28

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

121 kWh per m? och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 333 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 200 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 533
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

férbrukning.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 5 795 000 kr och kontantinsats: 15 %
Kontantinsats 869 250
Lanebelopp 4 925 750
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 10 057
Driftskostnad 533
Manadsavgift till férening 4712
Netto boendekostnad per manad 15 302

20 %
1159 000
4 636 000

9 465

533
4712
14710

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

25 %
1448 750
4 346 250

8 874

533
4712
14119

NUVARANDE AGARE

Lola Bodin

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Séljare Koépare

Stockholm den 18 augusti 2026 Stockholm den 18 augusti 2026
Signatur med initialer ' Signatur med initialer
KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se
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